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DISPOE SOBRE A APLICACAO DE MARGEM DE REDUCA0 DO VALOR AVALIAD0 DOS
BENS  IM6VEIS  DE  PROPRIEDADE  DO  MUNIcfpI0 AP6S  RESULTADO  DESERTO  OU
FRACASSADO DE PROCESSO LICITAT6RIO, COM BASE NO CAMPO DE ARBfTRI0 DA
ABNT   NBR   14653-2,   OU   OUTRA   QUE   VIER   A   SUBSTITuf-LA,   E   DA   OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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CAIVIARA MUNICIPAL
SANTA  FE  DO  SuL  -SP

AUT6GRAFO N®117/2025
PROJETO DE LEI N°118/2025

Dispce sobre a aplica§ao de margem de redu§ao do valor avaliado dos hens im6veis de
propriedade do Municfpio apds  resultado deserto ou fracassado de processo  licitat6rio,
com base no campo de arbitrio da ABNT NBR 14653-2, ou outra que viei' a substitLii-la, e da
outras providencias.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fe do Sul decreta:

Art.  10 A alienaQao de hens de im6veis do  municipio sera feita  mediante concorrencia ou  leilao
pdblico, observadas as condig6es dispostas no art. 91,  I, da Lei Organica do Municipio.

§1 a Na hip6tese de concorfenda ou leilao pdblico deserto ou fracassado na venda de bens im6veis
do  municipio,  fica  a  Administraeao  Pdblica  Municipal  autorizada  a  promover  nova  licitagao,
podendo aplicar uma margem de redugao de ate 15% (quinze par canto) sobre o valor do Parecer
Tecnico de Avaliaeao Mercadol6gica (PTAM).

§2° A  autorizaeao  prevista  no  §1°,  do caput do  art.  1°,  desta  Lei,  fundamenta-se  no  conceito"campo de arbitrio" estabelecido no item 8.2.1.5 da ABNT NBR 14653-2:2011 -Avaliacao de bens
-Parte 2:  lm6veis urbanos, que permite ajustes justificados na estimativa de valor para absorver
influencias nao consideradas no modelo de avaliagao original, como o comportamento do mercado
evidenciado pelo insucesso do certame.

Art. 2° A aplicaeao da margem de reducao sobre o valor do PTAM de que trata o §1°, do caput do
art.   1°,  desta  Lei,  e  ato  discricionario  da  Administracao  Municipal  e  devefa  ser  expressa  e
fundamentadamente justificada no Estudo Tecnjco Preliminar (ETP) do nova processo licitat6rio,
que devefa center, no minimo:

§1° A  comprovaeao  de  resultado  deserto  ou fracassado  do  certame  para  alienagao dos  bens
im6veis do municipio objeto de novo processo licitat6rio;

I -0 certame deserto ou fracassado para alienapao dos bens im6veis do municipio objeto de novo
processo licitat6rio devefa ter PTAM com prazo de validade vigente;

11 -0 PTAM vigefa por 01  (urn) ano, a contar de sua assinatura;

Ill - 0  prazo de que trata o inciso anterior,  podefa ser reduzido no caso de fatores ambientais
relevantes que alterem a conjuntura econ6mica do setor imobiliario local e/ou nacional.

§2° Comprovado deserto ou fracassado certame para alienagao de bens im6veis do  municipio
podefa ser aplicado a margem de redugao sobre o valor do PTAM de que disp6e o §1°, do art.1°,
desta Lei, na seguinte ordem:
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11 - 5% adicjonais ao inciso anterior, ap6s restar deserto ou fracassado certame para alienaeao
de bens im6veis do municipio nos moldes inctso anterior;

Ill - Fica vedada aplicaQao de percentual de redueao sobre o valor do PTAM superior a  15%;

Art. 3° Restando a concorrencia ou leilao pdblico deserto ou fracassado na venda de bens im6veis
do municipio, em qualquer das hip6teses previstas no caput. do art.1° e nos inc.  I  e 11 do §2° do
art.  2° desta  Lei,  podefao esses im6veis ser disponibilizados  para venda direta,  par prazo nao
superior aquele disposto no inc.11, do §1°, art. 2o, desta Lei.

Art.  4°  0  Parecer Tecnico de AvaliaQao  Mercadol6gica  (PTAM),  elaborado  pela  Comissao de
Valores  lmobiliarios  do  Municipio,  continua fa  sendo  o  dcoumento  base  para  o  valor  inicial  do
im6vel no primeiro certame.

Pafagrafo  dnico. A aplicacao da  margem de  redueao sobre o valor do  PTAM  para o certame
subsequente,  nos termos desta Lei,  prescinde da elaboraeao de  urn novo Laudo de Avaliapao,
sendo suficiente a justificativa fundamentada no  Estudo T6cnico Preliminar,  conforme o §1°,  do
art. 2°, desta Lei.

Art. 5° Esta  Lei  entra em vigor na data de sua  publicagao, ficando revogadas disposie6es em
contfario.
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PREFEITulIA
DA ESTANCIA TURISTICA DE
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Mensagem n° 097/2025 Santa Fe do Sul, 30 de julho de 2025.

Senhor Presidente

Tenho a honra de submeter a analise dessa  Egfegia  Casa  Leis.  o incluso

projeto que "Disp6e sobre a aplicagao de margem de redugao do valor avaliado dos im6veis

de propriedade do Municlpio ap6s  resultado deserto ou fracassado de processo  licitat6rio,

com base no campo de arbitrio da ABNT NBR 14653-2, ou outra que vier a substitui-Ia, e da

outras providencias".

0  presenle projeto de  lei visa aprimorar o processo de alienacao de bens

im6veis do  municipio,  em especial  a  peca fundamental  para  precificacao deste o  Parecer

T6cnico de Avaliagao Mercadol6gica (PTAM).  Corrobora-se que quando da elaboracao do

PTAM   sao   considerados   apenas   criterios   quantitativos,   ou   seja,   que   sao   objeto   de

mensuraeao:  aclive  ou  declive do terreno;  formato  regular ou  irregular do  im6vel,  dlvidas

vinculadas ao im6vel; e media de mercado aplicada ao m2. Neste sentido, fatores qualitativos

escapam ao processo de precificagao do im6vel, dentre os quais cita-se: disponibilidade de

im6veis na regiao do im6vel a ser alienado; infraestrutura comercial, industrial ou de servigos;

proximidade a escolas,  postos de sadde e demais servicos pt]blicos; taxa de criminalidade
na regiao; entre outros.

A adogao de urn campo de arbitrio, esta amparado na ABNT/NBR/14653-2,

a qual disp6e acerca da "Avaliagao de bens im6veis urbanos". Na referida Norma admite-se

que a precisao de urn PTAM e de 80%, grau de mensuragao aplicavel a fatores quantitativos,
enquanto ha uma margem de erro de 20% aplicada a fatores qualitativos nao mensufaveis.

Desta forma, a Norma disp6e que se deve adotar urn campo de arbitrio, em que os preeos

sofrem variacao. na ordem de ±15%.

Sendo assim, para tornar mais celere, eficiente e econ6mico os processos

licitat6rios que restam desertos ou fracassados, os quais nao acudiram propostas derivado

do fato de que os valores esfao incompativeis ao mercado  imoblliario local,  admitir-se-a a

abertura de novo certame em lapso temporal de validade do PTAM com valores reduzidos

sequencialmente  na ordem de  10%,  sendo que  restando  novamente fruslrado o  processo

licitat6rio podefa ser aberto novo certame com valor acumulado de redueao do valor i

do PTAM em 15%.

Insta salientar, que a Lei Federal n° 9.636, de 15 de maio de 199

uma  redu€ao  no  prego  de  avalia€ao  na  ordem  de  25%,  conforme  art.  24-A,  des
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obedecido os crit6rios pfe-estabelecidos. Desta forma, o percentual ora objetivado nao foge

a regramentos pfe-existentes, inclusive no que tange a alienagao de im6veis da Uniao.

Diante do exposto,  o presente  Projeto de  Lei se faz necessario e  urgente

para  aprimorar os  instrumentos  de  recupera9ao  de  cfeditos  pdblicos  e  para  oferecer  urn
mecanismo mais complete e eficaz de regulariza9ao de d6bitos junto ao Municipio de Santa

Fe do sui.

Feitas as considerag6es necessarias, valho-me da oportunidade e renovo

a Vossa  Excelencia e aos seus nobles  pares,  minhas  manifestao6es de especial apre§o,

distinta   consideragao  e   agradecimento   pelo   comprometimento  demonstrado   por  essa

Excelentlssimo Senhor

WAGNER ANTONIO PEREIRA LOPES

Presidente da Camara Municipal

Santa Fe do Sul -SP.
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pRojETO DE LEI N°             118/2025

Disp6e sobre a aplicagao de margem de redugao do valor avaliado dos bens im6veis de
propriedade do  Municipio ap6s resultado deserto ou fracassado de processo  licitat6rio,
com base no campo de arbitrio da ABNT NBR  14653-2, ou outra que vier a substitui-la,
e da outras providencias.

Evandro Farias lvlui.a, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuie6es legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

Art.1° A alienagao de bens de im6veis do municipio sera feita mediante concorrencia ou
leilao  pdblico,  observadas  as  condig6es  dispostas  no  art.  91,I,  da  Lei  Organica  do
Municipio.

§1° Na  hip6tese de concorrencia ou  leilao ptlblico deserto ou fracassado na venda de
bens im6veis do municipio, fica a Administragao Publica Municipal autorizada a promover
nova licitaeao, podendo aplicar uma margem de redueao de ate 15% (quinze por cento)
sobre o valor do Parecer T6cnico de Avaliaeao Mercadol6gica (PTAM).

§2° A  autorizaeao  prevista  no  §1°,  do  caput  do  art.  10,  desta  Lei,  fundamenta-se  no
conceito "campo de arbitrio" estabelecido no item 8.2.1.5 da ABNT NBR 14653-2:2011  -
Avaliaeao  de  bens  -  Parte  2:   lm6veis  urbanos,  que  permite  ajustes  justificados  na
estimativa de valor para absorver influencias nao consideradas no modelo de avaliaeao
original, como o comportamento do mercado evidenciado pelo insucesso do certame.

Art. 2° A aplicaeao da margem de redugao sobre o valor do PTAM de que trata o §1°, do
caput do art.  1°, desta Lei, 6 ato discricionario da Administraeao Municipal e devefa ser
expressa e fundamentadamente justificada no Estudo Tecnico Preliminar (ETP) do novo
processo licitat6rio, que devefa conter, no minimo:

§1° A comprovagao de resultado deserto ou fracassado do certame para alienagao dos
bens im6veis do municipio objeto de novo processo licitat6rio;

I  -  0  certame  deserto  ou  fracassado  para  aliena§ao  dos  bens  im6veis  do  municipio
objeto de novo processo licitat6rio devefa ter PTAM com prazo de validade vigente;

11 -0 PTAM vigefa por 01  (urn) ano, a contar de sua assinatura;
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I   -   10%   (dez  por  cento)   no  primeiro   Processo   Licitat6rio,   ap6s   restar  deserto  ou
fracassado certame para alienagao de bens im6veis do municlpio;

11 - 5% adicionais ao  inciso anterior,  ap6s  restar deserto ou fracassado certame para
alienacao de bens im6veis do municipio nos moldes inciso anterior;

111 - Fica vedada aplicagao de percentual de redugao sobre o valor do PTAM superior a
15%;

Art,  3° Restando a concorrencia ou  leilao pdblico deserto ou fracassado  na venda de
bens im6veis do municipio, em qualquer das hip6teses previstas no caput. do art.  1° e
nos inc. I e 11 do §2° do art. 2° desta Lei, podefao esses im6veis ser disponibilizados para
venda direta, por prazo nao superior aquele disposto no inc.11, do §1°, art. 2°, desta Lei.

Art.   4°  0   Parecer  Tecnico  de  Avaliagao   Mercadol6gica   (PTAM),   elaborado   pela
Comissao de Valores  lmobiliarios  do  Municipio,  continua fa  sendo  o documento  base
para o valor inicial do im6vel no primeiro certame.

Pafagrafo tlnico. A aplicacao da  margem de  redu9ao  sobre o valor do  PTAM  para o
certame subsequente, nos termos desta Lei, prescinde da elaboragao de urn novo Laudo
de   Avaliaeao,   sendo   suflciente   a   justificativa   fundamentada   no   Estudo   T6cnico
Preliminar, conforme o §1°, do art. 2°, desta Lei.

Art. 50 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas disposig6es
em contfario.
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