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Dispbe sobre a aplicagcao de margem de redugdo do valor avaliado dos bens iméveis de
propriedade do Municipio apés resultado deserto ou fracassado de processo licitatério,
com base no campo de arbitrio da ABNT NBR 14653-2, ou outra que vier a substitui-la, e da
outras providéncias.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do sul decreta:

Art. 1° A alienagdo de bens de imoveis do municipio sera feita mediante concorréncia ou leildo
publico, observadas as condi¢des dispostas no art. 91, |, da Lei Orgénica do Municipio.

§1° Na hipétese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado na venda de bens imoveis
do municipio, fica a Administragdo Publica Municipal autorizada a promover nova licitagéo,
podendo aplicar uma margem de reducéo de até 15% (quinze por cento) sobre o valor do Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM).

§2° A autorizacdo prevista no §1°, do caput do art. 1°, desta Lei, fundamenta-se no conceito
"campo de arbitrio” estabelecido no item 8.2.1.5 da ABNT NBR 14653-2:2011 - Avaliacéo de bens
- Parte 2: Imoveis urbanos, que permite ajustes justificados na estimativa de valor para absorver
influéncias nao consideradas no modelo de avaliagéo original, como o comportamento do mercado
evidenciado pelo insucesso do certame.

Art. 2° A aplicacao da margem de reducéo sobre o valor do PTAM de que trata o §1°, do caput do
art. 1°, desta Lei, & ato discricionario da Administracdo Municipal e devera ser expressa e
fundamentadamente justificada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) do novo processo licitatorio,
que devera conter, no minimo:

§1° A comprovacgéo de resultado deserto ou fracassado do certame para alienag&o dos bens
imoveis do municipio objeto de novo processo licitatério;

I - O certame deserto ou fracassado para alienacéo dos bens iméveis do municipio objeto de novo
processo licitatério devera ter PTAM com prazo de validade vigente;

Il = O PTAM vigera por 01 (um) ano, a contar de sua assinatura;

lll = O prazo de que trata o inciso anterior, podera ser reduzido no caso de fatores ambientais
relevantes que alterem a conjuntura econdmica do setor imobiliario local e/ou nacional.

§2° Comprovado deserto ou fracassado certame para alienacdo de bens iméveis do municipio
podera ser aplicado a margem de reducéo sobre o valor do PTAM de que dispde o §1°, do art. 1°,
desta Lei, na seguinte ordem:

| - 10% (dez por cento) no primeiro Processo Licitatdrio, apos restar deserto ou fracassado e
para alienacdo de bens iméveis do municipio; s
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Il = 5% adicionais ao inciso anterior, apos restar deserto ou fracassado certame para alienagao
de bens iméveis do municipio nos moldes inciso anterior,

Il - Fica vedada aplicagéo de percentual de redugéo sobre o valor do PTAM superior a 15%;

Art. 3° Restando a concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado na venda de bens iméveis
do municipio, em qualquer das hipoteses previstas no caput. do art. 1° e nos inc. | e |l do §2° do
art. 2° desta Lei, poderédo esses imoveis ser disponibilizados para venda direta, por prazo nao
superior aquele disposto noinc. Il, do §1°, art. 2°, desta Lei.

Art. 4° O Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica (PTAM), elaborado pela Comisséao de
Valores Imobiliarios do Municipio, continuara sendo o documento base para o valor inicial do
imovel no primeiro certame.

Paragrafo tnico. A aplicacdo da margem de reducéo sobre o valor do PTAM para o certame
subsequente, nos termos desta Lei, prescinde da elaboragdo de um novo Laudo de Avaliacdo,
sendo suficiente a justificativa fundamentada no Estudo Tecnico Preliminar, conforme o §1°, do
art. 2°, desta Lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacado, ficando revogadas disposicoes em
contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
31 de julho de

WAXGNER LOPES
PRESIDENTE
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Mensagem n°® 097/2025 Santa Fé do Sul, 30 de julho de 2025.
Senhor Presidente

Tenho a honra de submeter a analise dessa Egrégia Casa Leis, o incluso
projeto que “Dispde sobre a aplicagao de margem de redugado do valor avaliado dos imoveis
de propriedade do Municipio apés resultado deserto ou fracassado de processo licitatorio,
com base no campo de arbitrio da ABNT NBR 14653-2, ou outra que vier a substitui-la, e da
outras providéncias”.

O presente projeto de lei visa aprimorar o processo de alienacédo de bens
imoveis do municipio, em especial a pega fundamental para precificagao deste o Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica (PTAM). Corrobora-se que quando da elaboragao do
PTAM sao considerados apenas critérios quantitativos, ou seja, que sao objeto de
mensuragao: aclive ou declive do terreno; formato regular ou irregular do imovel, dividas
vinculadas ao imével; e média de mercado aplicada ao m?. Neste sentidc, fatores qualitativos
escapam ao processo de precificagao do imovel, dentre os quais cita-se: disponibilidade de
imoveis na regido do imovel a ser alienado; infraestrutura comercial, industrial ou de servigos;
proximidade a escolas, postos de saude e demais servigos publicos; taxa de criminalidade
na regiao; entre outros.

A adogao de um campeo de arbitrio, estda amparado na ABNT/NBR/14653-2,
a qual dispbe acerca da “Avaliagao de bens imoveis urbanos”. Na referida Norma admite-se
que a precisao de um PTAM é de 80%, grau de mensuracao aplicavel a fatores quantitativos,
enquanto ha uma margem de erro de 20% aplicada a fatores qualitativos ndo mensuraveis.
Desta forma, a Norma disp6e que se deve adotar um campo de arbitrio, em que os pregos
sofrem variagao, na ordem de +15%.

Sendo assim, para tornar mais célere, eficiente e econémico os processos
licitatérios que restam desertos ou fracassados, os quais nao acudiram propostas derivado
do fato de que os valores estdao incompativeis ao mercado imobiliario local, admitir-se-a a
abertura de novo certame em lapso temporal de validade do PTAM com valores reduzidos
sequencialmente na ordem de 10%, sendo que restando novamente frustrado o processo
licitatério podera ser aberto novo certame com valor acumulado de redugao do valor ipicial
do PTAM em 15%.
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obedecido os critérios pré-estabelecidos. Desta forma, o percentual ora objetivado néao foge
a regramentos pré-existentes, inclusive no que tange a alienagao de imoveis da Uniao.

Diante do exposto, o presente Projeto de Lei se faz necessario e urgente
para aprimorar os instrumentos de recuperagao de créditos publicos e para oferecer um
mecanismo mais completo e eficaz de regularizacao de débitos junto ao Municipio de Santa
Feé do Sul.

Feitas as consideragcoes necessarias, valho-me da oportunidade e renovo
a Vossa Exceléncia e aos seus nobres pares, minhas manifestacdes de especial apreco,
distinta consideragdo e agradecimento pelo comprometimento demonstrado por essa

Colenda Casa de Leis com os int

Evandro Farias Mufa <
Prefeito iefpal

Excelentissimo Senhor

WAGNER ANTONIO PEREIRA LOPES
Presidente da Camara Municipal

Santa Fé do Sul - SP.
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Dispde sobre a aplicagdo de margem de redugdo do valor avaliado dos bens iméveis de
propriedade do Municipio apos resultado deserto ou fracassado de processo licitatorio,
com base no campo de arbitrio da ABNT NBR 14653-2, ou outra que vier a substitui-la,
e da outras providéncias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séao
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1° A alienagédo de bens de iméveis do municipio sera feita mediante concorréncia ou
leilao publico, observadas as condigdes dispostas no art. 91, |, da Lei Organica do
Municipio.

§1° Na hipotese de concorréncia ou leildo publico deserto ou fracassado na venda de
bens iméveis do municipio, fica a Administracao Publica Municipal autorizada a promover
nova licitacdo, podendo aplicar uma margem de reducéo de até 15% (quinze por cento)
sobre o valor do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoloégica (PTAM).

§2° A autorizagao prevista no §1°, do caput do art. 1°, desta Lei, fundamenta-se no
conceito "campo de arbitrio" estabelecido no item 8.2.1.5 da ABNT NBR 14653-2:2011 -
Avaliacdo de bens - Parte 2: Imdveis urbanos, que permite ajustes justificados na
estimativa de valor para absorver influéncias nao consideradas no modelo de avaliagdo
original, como o comportamento do mercado evidenciado pelo insucesso do certame.

Art. 2° A aplicagdo da margem de redugéo sobre o valor do PTAM de que trata o0 §1°, do
caput do art. 1°, desta Lei, é ato discricionario da Administracao Municipal e devera ser
expressa e fundamentadamente justificada no Estudo Técnico Preliminar (ETP) do novo
processo licitatério, que devera conter, no minimo:

§1° A comprovacgao de resultado deserto ou fracassado do certame para alienagéao dos
bens iméveis do municipio objeto de novo processo licitatorio,

| — O certame deserto ou fracassado para alienagao dos bens iméveis do municipio
objeto de novo processo licitatério devera ter PTAM com prazo de validade vigente;

Il - O PTAM vigera por 01 (um) ano, a contar de sua assinatura,

lll - O prazo de que trata o inciso anterior, podera ser reduzido no caso fatores
ambientais relevantes que alterem a conjuntura econédmica do setor imobiliario lqcal e/ou
nacional.

dispbe o §1°, do art. 1°, desta Lei, na seguinte ordem:
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| - 10% (dez por cento) no primeiro Processo Licitatério, apés restar deserto ou
fracassado certame para alienagao de bens imoveis do municipio;

Il - 5% adicionais ao inciso anterior, apos restar deserto ou fracassado certame para
alienagao de bens iméveis do municipio nos moldes inciso anterior;

lll - Fica vedada aplicacao de percentual de redugéo sobre o valor do PTAM superior a
15%;

Art. 3° Restando a concorréncia ou leilao publico deserto ou fracassado na venda de
bens imoéveis do municipio, em qualquer das hipoteses previstas no caput. do art. 1° e
nos inc. | e Il do §2° do art. 2° desta Lei, poderao esses imoveis ser disponibilizados para
venda direta, por prazo nao superior aquele disposto no inc. I, do §1°, art. 2°, desta Lei.

Art. 4° O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM), elaborado pela
Comissao de Valores Imobiliarios do Municipio, continuara sendo o documento base
para o valor inicial do imével no primeiro certame.

Paragrafo unico. A aplicagdo da margem de redugao sobre o valor do PTAM para o
certame subsequente, nos termos desta Lei, prescinde da elaboragdo de um novo Laudo
de Avaliagdo, sendo suficiente a justificativa fundamentada no Estudo Técnico
Preliminar, conforme o §1°, do art. 2°, desta Lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas disposi¢des
em contrario.

Prefeitura da Estancia TugiStica de Santa Fé do Sul, 30 de julho de 2025.

CA[\.';_-“ AT UM IC‘.""}\L
SANTA FE DO SUL

Evandrg Farias Mufa & Estado de Sao Paulo
Prefeito 31 UL W @
PROT. N°436

el eobhdalalal NN

}"I A 1N 'JL‘_'-.‘J

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
Estado de Sdo Paulo

3 1 JUL. 2005

R APROVADO)

n Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro -~ Fone: (17) 3631-9500 py Www.santafedosul.sp.gov.br 3
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul ™ {Ea o s 175




