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EEEE
C^MARA MUNICIPAL

SANTA  F€  DO  SUL  -SP

AUT6GRAFO N°Oso/2025 .
PROJETO DE LEI N°042/2025

Autoriza  o  Poder  Exeeutjvo  da  Estancla  Turistjca  de  Sanfa  F6  do  Sul  a  proceder  a
dosafetacao  e  alienacao  do  im6vel  urbane  de  seu  patrimonio,  localizado  no  Distrito
Industrial lA a da otitras providencias.

sui decreta:

Ait.1° Fica o Poder Exeoutivo, autorizado a d®saftor da classe de im6veis considerados como
bens pdblicos de uso especial e transferir para a categoria de bens dominiais, o im6vel a seguir
descrito:

I - Loto 05 da Quadra 320, com area do 2.829,Oom2, localizado na RLla Jdlio Xavier de Jesus
(prolongamento  da  Rua  Sul),  Distrito  Industrial  -  1A.  Cadastro  n°703105,  matricula  n°
24.672, do Oficial do Registro de lm6veis de Santa F6 do Sul,   com as seguintes medidas e
confrontag6es im6vel urbano medindo 26,36 in (vinte e seis mctros e trinta e seis centimetros) de
frente pare a Rua Jdlio Xavier de Jesus (prolongamento da Rua Sul) do lado djreito, de quem da
rua olha  para o im6vel,  mede 79,66  in (setenfa e  move metros e sessenta e seis centimetres)
confronta  com  o  lote  04  da  quadra  320  -  Distrito  lndustrial  la  (matricula  n°  24.671);  do  lado
esquerdo mede 38,22 in (trinta e oito metros e vinte e dais centimetros) e confronta com a Avenida
Jos6  Domingos da  Fonseca  (Antiga  Rua  Norte),  dai  segue em curva com  o raio de 272,30  in
(duzentos  e  setenta  e  dois  metros  e  trinta  centimetres)  com  desenvolvimento  de  40,05  in
(quarenta  metros  e  cinco  centimetros)  confrontando  com  a  avenida;  e finalmente  nos fundos
medindo 44,98 in (quarenta e quatro metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Late
320-11 de propriedade de Michele Abdou Rahal Menezes Urzedo (Matricula n° 21.205).

Art.  2°  Autoriza  o  Poder Executivo,  nos termos  do  art.  91,I,  da  Lei  Organica  do  Municipio,  a
alienar,  em conformidade com  o art.  76,  da  Lei  Federal  n°  14.133,  de  01  de abril  de 2021,  os
im6veis assim descrito a caracterizado no inclso I do Art.1° desfa L®i.

§1° 0 im6vel cuja aliena9ao e autorizada, destinam-se exclusivamente para a desenvolvimento
de atividades econ6micas compativeis com aquelas permitidas no Distrito Industrial 1 A.

§2° 0 adquirente do im6vel de que trata o caput deste artigo devefa arcar com as indenizag6es
decorrentes de sua desooupapao, alem do valor pago para sua aquisicao.

Art.  3° Os  recursos  arrecadados  ap6s a efetivacao  das alienae6es,  que trata  o  art.  1°,  serao
aplicados  nos  termos  da  Lei  Federal  n°  4.320,  de  17  de  marap  de  1.964  e  demais  normas
pertinentes.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas demais disposig6es
em contfario

0 ecamarasarTtafedosul  © ecemarasarhafedosul  . `^nm^/.cemarasarhafedosul.sp.gov.br
G) contato©camarasantafedosul.sp.gov.br   e c®meresantafe@hotmall.com
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PREFEITURA
DA EST^NCIA TUFtisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TRABAlliAND0  POB  VOCE

Mensagem n° 037/2025 Santa Fe do Sul, 07 de mango de 2025.

Senhor Presidente:

Com   o   intuito  de   promover  o  desenvolvimento   urbano  e
econ6mico  do  Distrito  Industrial  lA de  Santa  Fe do  Sul,  submetemos a  aprecia9ao de
Vossas Excelencias a presente Projeto de Lei, que autoriza a alienagao do im6vel ptiblico
situado na referida area.

Atualmente  o  im6vel  objeto  de  alienagao  esta  ocupado  de
forma transit6ria por meio da concessao de uso e ap6s estudos realizados pela area de
planejamento da Prefeitura, chegou-se a conclusao que sua alienaeao se torna a opgao
mais vantajosa para a Administragao pelas seguintes raz6es:

a)   a   ocupaeao  do  im6vel  com  empreendimento   industrial
contribuira   para   o   desenvolvimento   urbano   do   Distrito   Industrial,   atraindo   novos
investimentos e impulsionando o crescimento da cidade;

b)  permitifa  a  captagao  de  recursos  financeiros  que  serao
reinvestidos   em   areas   prioritarias   para   o   municipio,    como   saude,    educagao   e
infraestrutura; e

c) impulsionara a geragao de novos empregos e renda para
a populaeao local, aquecendo a economia do Distrito Industrial.

Essas   raz6es   sao   suficientes   para   demonstrar   que   a
aprovagao   do   presente   Projeto   de   Lei   representa   uma   importante   agao   para   o
desenvolvimento urbano e econ6mico do Distrito Industrial de Santa Fe do Sul.

A materia e de natureza urgente,  razao pela qual,  rogamos
sua tramitagao no regime estabelecido no artigo 43

Na  oportunidade,  ren
nobres pares, minhas manifestac6es de

Excelentissimo Senhor

Wagner Antonio Pereira Lopes

Presidente da Camara Municipal

Santa F6 do Sul -SP

mos  a Vossa  Ex
I apre90

Evandro

Municipio.
ncia  e  a  seus

6J>'

consid

Prefeito Municip
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SANTA FE DO SuL
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Autoriza  o  Poder  Executivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  Fe  do  Sul  a  proceder  a
desafetagao  e  alienagao  do  im6vel  urbano  de  seu  patrim6nio,  Iocalizado  no  Distrito
Industrial lA e da outras providencias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuic6es,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.   1°   Fica   o   Poder   Executivo,   autorizado   a   desafetar   da   classe   de   im6veis
considerados como bens ptiblicos de uso especial e transferir para a categoria de bens
dominiais, o im6vel a seguir descrito:

I -Lote 05 da Quadra 320, com area de 2.829,00m2, Iocalizado na Rua Jdlio Xavier
de Jesus (prolongamento da Rua Sul), Distrito Industrial -1A. Cadastro n703105,
matricula n° 24.672, do Oficial de Registro de lm6veis de Santa F6 do Sul,  com as
seguintes medidas e confrontae6es im6vel urbano medindo 26,36 in (vinte e seis metros
e trinta e seis centimetros) de frente para a Rua Jtilio Xavier de Jesus (prolongamento
da Rua Sul) do lado direito, de quem da rua olha para a im6vel, mede 79,66 in (setenta
e nove metros e sessenta e seis centimetros) confronta com o lote 04 da quadra 320 -
Distrito Industrial  la (matricula n° 24.671); do lado esquerdo mede 38,22 in (trinta e oito
metros e vinte e dois centimetros) e confronta com a Avenida Jose Domingos da Fonseca
(Antiga Rua Norte), dai segue em curva com o raio de 272,30 in (duzentos e setenta e
dois metros e trinta centimetros) com desenvolvimento de 40,05 in (quarenta metros e
cinco centimetros) confrontando com a avenida; e finalmente nos fundos medindo 44,98
in (quarenta e quatro metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Lote 320-11
de propriedade de Michele Abdou Rahal Menezes Urzedo (Matricula n° 21.205).

Art. 2° Autoriza a Poder Executivo, nos termos do art. 91, I, da Lei Organica do Municipio,
a alienar,  em conformidade com  o art.  76,  da  Lei  Federal  n° 14.133,  de 01  de abril de
2021, os im6veis assim descrito e caracterizado no inciso I do Art.1° desta lei,

§1°   0   im6vel   cuja   alienagao   e   autorizada,   destinam-se   exclusivamente   para   o
desenvolvimento  de  atividades  econ6micas  compativeis  com  aquelas  permitidas  no
Distrito  Industrial  IA.

§2°  0  adquirente  do  im6vel  de  que  trata  o  caput  deste  artigo  devefa  arcar  com  as
indenizag6es decorrentes de sua desocupagao, alem do valor pago para su

Art. 3° Os  recursos arrecadados ap6s a efetivaeao das alienag6es,
serao aplicados nos termos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de mango d
normas pertinentes.

11

quisi9ao.

o  art.10,
e demais

Av. Conselheiro Antonio Prado,1616 -Centro
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PREFEITUFtA
DA EST^NCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SUL
TRABALHANDO  I.OR  VOCE

Art. 4°  Esta  Lei entra  em vigor na data de sua  publicacao,  ficando revogadas demais

SANTA FE DO SUL
Estado de Sao Paulo

0    7    HAW.  2025
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I.    IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeituna Municipal de  Santa Fe do  Sul,  inscrita sob  o CNPJ  n° 45.138.070/0001-49.  com  sede  na

Avenida Navarro de Andrade, n° 1616, Centro, Santa Fe do Sul, Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

2.    FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrucfro  tecnica  para  elaborapao  de  Termo  de  Referencia  de  abertura  de  processo  licitatorio  na

modalidade LeiLao, destinado a alienapao de predio industrial, localizado no prolongamento da Rua Sul,

sobre o Lote 05 da Quadra 320 no bairro Distrito Industrial lA, nesta cidade de Santa Fe do Sul, Estado

de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

3.    IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO D0 0BJETO DA AVALIACAO

C A R A C T E R I S T C 0 S: - Lote 05 da Quadra 320, com area de 2Jra9,00m2, localizado in

Rua Jdlio Xavier de Jesils torolongamento da Run Sul), Distrito Industrial -  lA. Cadastro n°703l-05

- matricula n° 24.672.

C A R A C T E R i S T I C 0 S:- Im6vel ufoano medindo 26,36 in (vinte e seis metros e trinta

e  seis  centinetros)  de j±ggfg para a Run Thlio Xavier de Jesus (prolongamento  da Rua  Sul)  do  lado

givfgigg,  de  quem da g±a olha para o im6veL,  mede 79,66  in (setenta e move  metros  e sessenta e  seis

centimetros) confronta com o lote 04 da qiuadra 320 -Distrito Industrial  la (matricula n° 24.671); do

lado cs¢wcrdo mede 38,22 in (trinta e oito metros e vinte e dois centimetros) e confronta com aAvenida

Jose Domingos da Fonseca (Antiga Rua Norte), dai segue em curva com o raio de 272$0 in (duzentos

e setenta e dois metros e trinta centinetros) com desenvolvimento de 40,05 in (quarenta metros e cinco

ccentinetros) confrontando com a avenida; e finalmente mos /Zmdns medindo 44,98 in (quarenta e quatro

metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Lote 320-11 de Drooriedade de Michele Abdou

REhal Menezes Urzedo (Matricula n° 21205). Contendo como benfeitorias urn Galpao Industrial com

I .005,92m2 de construgiv.

4.   PESQUISA DE MERCAD0 DE IMOVEIS COMPARAND0

Forani  encontrados  apenas  dois  in6veis  a  vcnda  nas  proximidades  do  im6vel  avaliando,   com

caracteristicas similares, os quais serao homogeneizados atribuindo-se o mesmo estado de conservapao

e  idade  do  lA,  a  fin  de  resultar  urn  valor  de  venda  adequado  as  condic6es  do  IA.  Como  nao  foi

encontrado mats in6veis a venda iremos utilizar como referencial im6ve] nao edificado, atribuindo sobr

o mesmo edificapfro equivalente com base no custo da construgao do Boletim

2025 (desonerado) -SINDUSCON SP, aplicando a devida depreciap5o confo

e idade do IA.

ico - Janeiro de

e estado

•.:,/` i



4.1  IMOVEL REFERENCIAL NAO EDIFICADO

No Distl'ito Industrial 1]1, existem trfes terTenos a venda com as mesmas caracteristicas entre eles,

area, dimens6es e valor ofertado, assim iremos utilizar urn destes im6veis como R1, aplicando sobre o

mesmo o valor da edificapfro do im6vel avaliando, devidamente corrigido de acordo com o m6todo Ross-

Heidecke, conforme segue abaixo

lm6vel Con,ato Telefolle Enderap Bajrro Quadra Lote Fo,rna,o Dinens6es(in) Area(m2)

R' Luis (I7+99775- Rna do Disci,o UI]ica dieba-A-2 - Regudr I 9x45 872,98

Soldi 4669 Empreendedor industrial in Le'e 0 I

4.I.I  HOMOGEINIZACAO D0 IMOVEL COMPARAND0 Rl

Jm6vel Preap Colldic£O Topngr.rutdoterreno Desv&lorinDtes Ilomogeiniraejio Pramdon.ogeinizado M2 Pro,o m2

Rl RS  I 80.OcO,00 A]mncindo Plan
Desonto de 5%doAnuncio

- R$ 9.000,00 RS  171.000,00 872.98m2 RS  195,88

•  Foram considerados as mesmas infraestnitims per selem b   rros industriais com frente pars rodovia,
•  Foi descontado 5% do valor de cada im6vel por se tratar de an&ncios;

Atribuindo-se o valor corrigido do RI ao im6vel avaliando obtemos o valor relativo ao terreno

de R$ 391.101,84 conforme demoustrado no calculo abaixo;

Valorporm2 do Rl    x   ateaterritoriaLdo lA

R$ 195,88  x  2.829.00 = R$ 554.144,52



4.1.2  CARACTERIZACAO DA EDIFICACA0 EXISTENTE SOBRE IMOVEL AVALIANDO

Galpao   Industrial.   construido  em  alvenaria  de   blocos  de   concreto,   coberto   com  telhas

fibrocimento tipo ondulada e piso cimentado desempenado, totalizando  I.005,92 metros quadrados de

construgao.

ESCRITORIO

LOJA

Afth,Ju€M

Oupto
INDusTun

CO8CRTURA

FABRICA

Fonte : Abunahman (1999)

Enquadramento:

•     Galpao Industrial Medio
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Estado de Conserva€ao:

•    D -Entre Regular e Reparos simples: im6vel que requer manuten¢ao eventual ou peri6dica para
manter condic6es  de uso,  devido  a  desgastes naturais,  bastando  interven95es  superficiais  em
pontos localizados;

Idade da edificacao:

•     20anos



Vida Uti]

80anos

Valor CUB (Custo Unitario Basico) janeiro de 2025

•     GI (galpao industrial) R$ 1.107,62

4.1.3 VALOR DA EDIFICACA0 EXISTENTE

Aplicando  o  valor  do  CUB  area  edificada  optemos  o  seguinte  valor,  correspondente  a  uma

constru¢ao nova:

RS  I.107,62 x  I.005,92m2 = RS  I.114.177,11

Para depreciar o valor da edificagfo "nova" em fungao da idade e do estado de conservagao do

im6vel avaliando aplicarnos a Tabela Ross-Heidecke como segue.

% de vida util:    idade im6vel      aplicando a formula:
vida Util

Estado de Conservapao: D
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Valor Homogene          :    Valor do lm6vel -Valor do im6vel x fator Ross -Heidecke

Aplicando a formula: R$ 1.114.177,11 -

(

1.114.177 11  x2l

loo

loo
R$ 871.286,50

Portanto  o  valor  a  ser  considerado  para  a  edificapao  existente   sobre  o  im6vel  avaliando  6  de

R$ 871.286.50.

4.1.4    VALOR A SER ATRIBUIDO AO R1

Aplicando os valores homogeneizados territorial e da edificapao, obtemos urn valor referencial

do Rl de RS  I.330.725,97, conforme calculo demonstrado abaixo;

Valor do Terreno item 4.1.1 do PTAM  + Valor da Edificapao item 4.1.3 do PTAM

R$ 554.144,52 + R$ 871.286,50 = RS I.425.431,02

4.2       IMOVEI S REFERENCIAIS EDIFICADOS

Os dots im6veis edificados que estao a venda, estao localizados no Distrito Industrial  1-A, na

Rua Sul, nas proximidades do im6vel avaliando, possuem caracteristicas similares ao im6vel avaliando,

por  isso  os  utilizaremos  com  referenciais,  aplicando  os  devidos  reajuste  para  homogeneizagao  dos

im6veis de acordo com o estado de conservap5o e idade do im6vel avaliando.

]m6vel Conla'o Ttlefone Ehderap B,irro I-wl, AreaTerritorml Drmensdes (in) AreflEdificad8(wll

R2 EdsonCorreja I 7-98 I 56-8080 Run Sul I)istrito Industrial I,A 06-8 593,97 15x43.25 445.87

R3 Bdson I 7-98 I 56- Rua Sul Disrito lndusbial I-A 06-C 533,85 ]5X3 470,49

Correia 8080

U ¢



4.2.I    VALOR DE MERCADO IMOVEIS REFERENCIAIS

Area Area Fonte da Valor Venda Fator I.edutor de Valor de

Construida Territorial Pcsquisa iiegocin¢ao 5% morcado da

(mz) (m2) Venda

R2 445,87 593,97 Anunciado R$ 700.000,00 -R$ 35.000,00 R$ 665.000,00

R3 470,49 533.85 Anunciado R$ 750.000,00 -R$ 37.500.00 R$ 715.500,00

4.2.2    TABELA ROSS-HEIDECKE

4.2.2.I ESTAD0 DE CONSERVACAO

0 estado de conservapao D refere-se ao im6vel avaliando

a.   NOVO: imdvel que n5o sofreu nenhum reparo. (ampouco necessita de reparos. sendo urn
im6vel que n5o foi usado ou ainda tenha menos de seis meses de uso;

b.   ENTRE NOVO E REGULAR: irTtove( em uso e em condic6es de novo;

c.   REGULAR: im6veL que requer pequenos reparos, embora mantenha a boa apeiencia e
cujos reparos nao necessitam de m5o de obra especiaLjzada (ex. pintura);

d.   ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES: im6vel qile requer manuteng5o eventual otj peri-
6dica para manter condi¢6es de uso, devido a desgastes naturais. bastando interven€6es
superficiais em pantos locatizados.

e.   REPAROS SIMPIES:  Im6ve( que requer reparos simptes e restaura¢5o de aspectos das
funcionaLidades orisinais.

I.   ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES: im6veL que requer interven¢6es generalizadas
na maior parte e com maior profijndjdade em partes especificas (partes que comprometem
a opera¢ao e a seguran¢a).

9.   REPAROS IMPORTANTES: im6vel que requer reparos importantes. com interven€ao ge-
neralizada e com profundidade. seja na estetica, seja na seguran€a, seja na funcionaLidade:

It.   ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR: im6vet que exige restaura¢go total de
elementos e pecas importantes. as quais apresentam degradac5o generalizada e com
alto grau de exposicao e de comprometirnento da funcfomalidade. seguranca e opera¢ao:

i.   SEM VALOR: imdvet em estado de derrulc5o. sem condic5o de operacso ou de usa.



4.2.2.2 TABELA ROSS-HEIDECKE

Conforme demonstrado na tabela do item 4.2.3, considerando o estado de conservapao do im6vel

avaliando,  o  indice  Ross-Heidecke  a  ser  aplicado  sobre  os  im6veis  referenciais  edificados  6  11,00,

resultando na homogeneizacao de seus valores equilibrando-os com referencia as caracteristicas e estado

de conservagfro do IA. ou seja os im6veis referenciais R2 e R3  serao tratados como se possui'ssem a

mesma idade e estado de conservagao do iin6vel avaliando.
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5          CONCLUSAO DO PTAM

A Comissao de Valores Imobiliarios. institufda pelo Decreto n° 4.887. de 22 de fevereiro de 2021.
composta pelos membros descritos na Portaria n° 221. de 02 de maio de 2022, tomou a decisao acerca
do valor de mercado do im6vel denominado Lote 05 da Quadra 320 do bairro Distrito Industrial lA.

Foram  utilizados  tres  in6veis  referenciais  para  comparacao.  sendo  dois  im6veis  edificados,
localizados  has  proximidades  do  im6vel  avaliando,  com  caracten'sticas  similares,  sendo  realizada  a
homogeneizapao dos valores referenciais de acordo com as caracteristicas do IA. Tambem foi utilizado
im6vel sem edificacao, a venda no Distrito Industrial 3, com frente para a Marginal da Rodovia Euclides
da  Cunha,  compartilhado  as  mesmas  caracteristicas  territoriais,  atribuindo-se  sobre  ele  edifica¢ao
equivalente ao IA conforme calculos demonstrados neste PTAM.

Como resultante dos calculos confome  item 4.3  deste  PTAM obtemos a media entre  os tres
im6veis  referenciais  de  R$  1.334,59  (Hum  nil,  trezentos e  trinta  e  quatro  reais e  cinquenta  e  move
centavos) por metro qundrado de edificacao, que aplicado sobre a area edificada do lA encontramos o
valor minimo de mercado a ser atribuido sobre o im6vel de R$  1.342,490,77.



ANHXOS

ANEXO I - IMOVEL REFERENCIAL I

Bairro Quadra Lote Formato Dimens6es AreaTerritorial

Distrito Industrial Ill Unica G leba-a-2-Lote 01 Regular 19,40x45,00m 872,98m2

LOcali2apao



ANEXO 11 -IMOVEL REFERENCIAL 2

Bairro Lote Formato Dimebsdes AreaTerritorial AreaEdificada

Distrito Industrial I-A 06-a Regular 15,00x43,25m 593.97m2 445,87m2

Localizapao

.-',



ANEXO Ill -IMdvEL REFERENCIAL 3

Bairro Lote Formato Dimebsdes AreaTerritorial AreaEdir.cada

Distrito Industrial I-A 06-C Regular 15,00x32,84m 533,85m2 470,49m2

LOcali2fleao



ANEXO IV -LOCALIZACAO D0 IMOVEL AVALIADO



ANEXO V - CROQUI D0 PREDIO AVALIADO



ANEXO VI ~ FOTOS DO IMOVEL AVALIADO
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Cu.to da constru

Setor  de Economia

S
Boletim Econ6mico -janeiro de 2025(desonerado)

rceld®nclal no Ectado d® Sao Paulo. drao Ft8J\l, indico ba.o nov/13=100

SINDUSCON SP

Vargiv (%)
Data            hdte

vaiiapao (%)                                                     vatapao (%) Varfty (%)
lndbe        lles     Ano   l2meses                 haico       ^€s     Are    12rnesee                 halce        ^rfe       Are    12rneses

rorie4             178.47

feve4             I 78.67

rrrar/24             178.85

abrra4            178,94

mav2.             101.02

iuru2.             1 e2.39

iw2.             Ice.18
aapQ4             183.83

sev24            18.,48

ouV24              185.21

rtw¢4           105.6,

dez/2.            1 a5.95

|arv25              189.7S

0.00         0.00       221

a,11             0.11           2.32

0. '0        02'       2.62

0.05          026        2`cO

1.10          1,co        220

0.76          2` 19         2.35

0..3          2.63        2.71

0.36          3,00        3.02

a,35        3.38       3,~
0.40          3.77        3.cO

023         4.01         4,01

0.17            ,.19          ,.19

2,0.        2.a.      6,32

174,34        0.02     0.02        ..67

174.34        0.cO     0.02        ..cO

17.,.2       0.05     a.06       ..57

i7i.es       0,02     0,08       3.e3

177,91         1.cO      2,07         3,ae

179.93         1.13      3.22         3.06

180,32       022     3.us       3.53

loo.77        025     3.71         3.78

leo.ae        0.ii      3,cO        3.85

i8i.0.       0.0.     3.86        3.8e

181.11          0.0.      3.91          3.01

181.cO        0.16     ..07        ..07

107.66        3,us     3`us        7.64

Custo unltf rio beslco flo Estado do Sao Paulo.

•8..76      a.03   I).03      a.67

18521       0.25     a,22        i).38

185.55        0.18      0.cO          0.35

185.72       a.09      0.19         0.70

185.97        0.1.     a.03         0.72

186.52       a,29     0.02        a,69

187.83        a.71       1.cO          1.72

iee,77       a.sO     2.1.        2.09

1cO.01        a.66      2.81          2,95

191.65        0.87      3.70          3.cO

192.57       0.ae     .`20        ..20

102.9.      0.19    ...a       .."
Ice.86       0`.7     a.47        .`92

165.72         0,00        0,00          2.71

185.72          0.00        0.00          2,71

165,72         0,00        0.00          2.71

165,72         0.00        a,00          2.71

168,46          1.cO         1.66           3,27
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170,16         022        2.cO          2,89
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170.87           a.00         3.11             3,11

170.87          0.00         3.11            3,11

170.07           0.cO         3.11            3,11

170.87          a.00        0.00           3,11

rae Fen,
RS/m2                                                Padepacao (%)

Mao4cotira (com encangce 8oaai8).

Materfu

bespesag Adm~ros

(.) Encargo8 Sociab   152.2291

Cu.to unltario bdrlco no E8fado d® Sao PaLilo., anoiro on RS/m]

R.1                1905.10                    1.82

pp.           1 7ee.cO                 I.72

R4              1710,25                  1,08

plo              1  3io.02                  i`ee

Custom'     %mes
Ft-1              2 318Z7           2.1.

PP.           2 213.cO          2.co

R4              1941.gGZ           2,0.

R-1.             1887.75           2`03

Custo m'          % meg
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R.,8          2.corz8              ,.0o

(.) Cortome Lel  A 591  de 16 de dezembro oe 19e4 e disposto na NBR  12 721 da ABNT   Na froacao do Custo uncaro Btsico r.ao foram whidos os tens descrtas r`a sepao  8 3 5
do  NOR  12 72iro6

CLleto da conetruedo come.cLal, ind`i.trial ® popular ro Eetado d® Sao Paulo, jaiiolro ®m RS/in.
com®rcial andaree lhme) ® CSL comercial - salae ® induetilal ® laplQ (rcolddeia

cALe          2 259.49                 1 ,93

CSL.           19sO.15                 2.00

CSL-1 e          2 6Oi.26                  2.02

Gusto mz           % meg
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Cu.        2 398,cO         I co
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Setor  de Eoonomia

S
Boletim Econ6mico -jarieiro de 2025(deson®rado)

Gusto da constru9ao rosidel`cial no Estado d® Sao Pau]o,padrao R8-N, indico base no`//13=100

SINDUSCON SP

Variagiv (%) valapao (%)                                                 vrfe9ao o6) variacao (%)

Data              lndioe            ues         Ano   12rTieses                 lndce        Ads     Ano   l2ITieses                 h]be       ues     Are    12nreses                 lndice         nee       Ano     12meses
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188,77       0,50     2,14        2,09

190,01        0,66     2.81         2.95

181,6§       0,87     3,70        3,99

192,57       0,4€     4,20        4,20

182,94       o,ig    4.co        4,ae

193,86       a.47     0`47        4.92

165.72         0,cO       0.00          2,71

ies.72        a,cO       0.00         2t7i

165.72         0,00        0.00          2,71

165,72         0,00       0,00         2,71

168A6         1,66        1,60          3,27

169.79         0,79       2,4€          3.48

170,.6        or22       2,co         2,89

170,62        0,27       2,96         3,17

170,87          0,14        3.11            3,32

170,87          a.00        3.11            3,11

170.87          0,cO         3.11            3,11

170.87          0.00         3,11            3,11

170.87          0,00        a,00          3.11

Custo unitario basico no Es€ado do S3o PaLIIo, patr8o Ft8Al,
RS/m2                                                    particl.pacao (%)

Maorde®bra (com encargce 8ociai8).

Materfu

De3pe9as Administothras

Total                                                                                                                                                                                                                              1.941,92                                                                               1 cO.cO

(1 Encargos Sac.ais   152,22%

Custo unltario basico no Estado do Sao Paulo*, janeiro ®m Rerm3

R-1                1.905,10                   1.82

PF'J            1788.46                 1,72

R,8             1  7io.z5                 1,ce

pro             1 3ig,o2                 i,89

custom2     %mes
R-1             2,318Z7          2.14

PP.          2.21 3.ee         2.co

Fte            1 941 ,92          2,04

R.16            1.887,75           2.03

Custo m]           9/a lT`es

F{-1             2.827.78                 1,97

R4           2 295.0.              1,92

R-1B          Z,4so,28               1,90

(.) Confcwme Lei  4 591   de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12 721 da ABNT.
da NBR  12_72ime

Na formacao do Custo umario aasico rfao foram hclifdce ce ifens descritos na se¢ao  8 3 5

Cueto da conetrucao comorcial, industrial o popular no Estado de Sao Pat.lo, jane!ro oiti RS/mz
CAL (com®rclal andaree livres) a CSL com®relal -colas a lojas), Gl fealpao (ndtisthal) o RPIQ rceid6ncla po

CALe          2.259,49                1 ,93

csLe          1.9sO,1 5                 2.00

c8L-1 a         2`6Oi ,26                  2`02

Gusto mz          % mes
RPI a          2 046.10                2,26

Gl                1,107.62                   I,94

Padbfro Auto

clue        2.393,4o         1 ,ee
csie         2.i02,58         1 ,9O
esLl e        2,8co.co         1.97

0 Confome lj3i  4.591   de 16 de dlezembro de 1964 e disposto rna NOR 12.721 da ABNT.
da NBR  12 721us

Na froacao do Custo lmfato Basico nao foram froLmos ce nene dcecmce na 8eoao  8 3`5



Sal4rios m6dlos eeri ®nca

Setor  de Economia

S
Boletim Econ6mico -janeiro de 2025(deson®rado)

eoclale no Ectado de Sao Paulo,

SINDUSCON SP

Funcao                                                                                                                                                               Rsth                                             Vanacao meg
Servente

Pedreiro

Carpinteiro

Armador

EI®tnc'sta

Encanador
Plntor

8.85

10,75

Sa[irio m®dlo com ®nca ce sociai® no Estado do Sao Paulo,
Fun9ao                                                                                                                                                                   Rsth                                              Vanacao meg

enheiro                                                                                                                                                              64,53                                                            0,00

a dr 2*\
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ANEX0 IX - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bel]o: Graduado em Engenharia Civil e Tecnico em Transap6es Imobilidrias; Funcionirio

Pdblico  Municipal  desde  2001,  atuando  como  engenheiro  Civil,  atualmente  exercendo  o  cargo  de

Secretalo Municipal de Obras e Servi¢os Pdblicos.

Ivan:   Graduado   em   T6cnico   de   Transap6es   Imobiliaria,   Administracao   e   Ciencias   Contabeis,

Engenharia Civil; e funcionirio phblico municipal desde 2006, atunndo nas areas de desenvolvimento

urbano, infraestrutura ptiblica e analise legal de projetos de construcao civil.

Valdir:  Graduado  em  Tecnico  de  Transap6es  lmobiliatia,  Engenharia  Civil;  e  funcionirio  ptiblico

municipal desde  01  de janeiro de  I.999,  atundo nas  areas de Topografia e Desenho,  Levantamento

Planialtim6tria e Demarcapao de Lotes, Elabora€ao de Processo de Desapropriag5o e Desmembramento.

Wil[yan  Wilson  Milan:  Graduado  em  tecnico  de  transa90es  imobiliiria,  administracao  e  ciencias

contibeis; p6s-gradundo em gestao empresarial e seguranca pdblica e direitos humanos; mestrando em

desenvolvimento territorial e meio ambiente; e funcion&rio pdblico municipal desde 2006, atuando nas

areas de seguranca ptlblica, planejamento e administrap5o.



C~ MUNICIPAL
SANTA  FE  D0  SUL  -SP

Senhor Presidente:

A COMISSA0 DE CONSTITU]CAO, |UST[qu E REDACA0 DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, com fundamento no inciso IV, alinea ``b", do artigo 166,
do Regimento lntemo, ouvido o Colendo Plenario, requer

para  tramita¢ao  do  PROJFTO  DE  LEI  n9.042/2025,  de  autoria  do  Executivo  Municipal,  cuja
ementa  e a seguinte:  ``Autoriza o Poder Executive da  Estancia Turistica de Santa  F6 do Sul  a
proceder a desafeta¢o e aliena€5o do im6vel urbane de seu path.m6nio, localizado no Distrito
Industrial lA e da outras providencias".

IVSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a mat6ria, sobretudo em se considerando
os  argumentos  contidos  na  Mensagem  que  acompanha  o  referido  Projeto,  autoriza  sua
tramitagao em regime de ungencia especial.

CAAAAJIA MUNICIF}AL
SOuA FE D0 SUL
Estado de Sao Paulo

1    1    MARL    2025

APROVADO

a:  urg3ncia

• Rua Dez. n° 1 -Centro Sul -Sanda F6 do Sul -SP I CEP 15775®000 17 3631-1223 a o 996310395
I) @camarasantafedosul  © @camarasantafedosul  ® `^Mr`^r.camarasantafedosulsp.gov.br

© contato©camaTasantafedosul.sp.gov.br   @ camarasantafe@hotmai].com



C^MARA MUNICIPAL
SANTA  FE  DO  SuL  -SP

Processo n9.049/2025

PRO|ET0 DE LEI N9042/2025

Ementa:  "Autoriza  o  Poder  Executivo  da  Estancia  Turfstica  de  Santa  Fe  do  Sul  a
proceder a desafetacao e alienacao do im6vel urbano de seu patrim6nio, ]ocalizado
no Distrito Industrial lA e da outras providencias".

Autor: Executivo Municipal

PARECER
A COMISsfio DE CONSTITUICAO, |USTlqu E REDACAO DA CAMARA

MUNICIPAL DE SANTA FE  DO  SUL,  ap6s  os  devidos  estudos  e  criteriosa analise  sobre  o
Projeto  em  epigrafe,  nada   encontrando  quanto  ao  seu  aspecto  constitucional,  legal  e

::g£::afro:'rbe:#vce°ume°mT::npta°r:c°e:eFUA;S8inq:ET,a:e:::a:ned|°ig:°;uqau:n:,°uSssaao°nbas:aruafas::
Ordem do Dia, tat como esti redigido.

Relatora

Ro-Nffi¥N[oa) vereador

a: just,9a

DE LIMA

B Rue Dez, n° 1 -Centre Sul -Sanda F6 do Sul -SP I CEP 15775-0008 w 3631-1223 GB 17 996310395
I) @camarasantafedosul  © ©camara.santafedosul  B www.camarasaritafedosul.sp.gov.br

® contato@camarasantafedosul.sp.gov.br   B camarasantafe@hotmail.com



C~ MUNICIPAL
SANTA  FE  D0  SUL  -SP

Processo nQ.049/2025

PRO|ETO DE LEI N9042/2025

Ementa:  "Autoriza  o  Poder  Executivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  F6  do  Su]  a
proceder a desafetagao e alienafao do im6vel urbano de seu patrim6nio, ]ocalizado
no Distrito Industrial lA e da outras providencias".

Autor: Executivo Municipal

PARECER

cAMARAMUN|c|pAALSE¥is#:FDEED8Rs#LT:pN6=°o'sFd[eNVl4dNOTess:d:9¥:fi:e'r|]o?i::ai?st
sobre   o   Projeto   em  epigrafe,   nada   encontrando   quanto   ao  seu  aspecto   financeiro   e
orgamentirio,  que  possa  obstar  a  sua  aprovagao,  resolveu  emitir  parecer  FAVORAVEL,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esti redigido.

Este o parecer, s,in,j.

Sala das Comiss6es,11 de margo de 2025.

a: financas

B Rua Dez, n° 1 -Centro Su[ -Santa F6 do Slil -SP I CEP 15775ioooB q 3631-1223 © 17 996310395
I) @camarasantafedosul  © @camara.salitafedosul  ® `^n^n^r.camarasamafedosul.sp.gov.br

a contato@camarasantofedosulsp.gov.br   a camarasantofe@liotmail.com



CAMAIIA MUNICIPAL
SANTA  FE  DO  SuL  -SP

Processo nQ.049/2025

PR0|ETO DE LEI NQ042/2025

Ementa:  ``Autoriza  o  Poder  Exeoutivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  F6  do  Su[  a
proceder a desafetagao e a]ienafao do im6ve] urbano de seu patrim6nio, loca]izado
no Distrito Industrial lA e da outras providencias".

Autor: Executivo Municipal

PARECER
A      COMISSAO       DE       PLANE|AMENTO,       USO,       OCUPACAO       E

PARCELAMENTO  DO  SOLO  DA  CAMARA  MUNICIPAL  DE  SANTA  FE  DO  SUL,  ap6s  os

::V:::S::trTtdo:Sqeu:r;t::;:S:basn£[is::::r:p°rop::;:to:::soe,?fe¥aeferijntiard:aerne:::t:aAnvd6fau#L°,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como est5 redigido.

Este o parecer, s.in./..

Sala das Comiss6es,11 de margo de 2025

a)  vereador MURILO DA SILVA BASI
Presidente da Comissao

I Rue Dez, n° 1 -Centre Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000Di7 3631-1223 a o 996310395
fl @camarasentafedosul  a @camara.sarhafedosul  ® w`^^^/.camarasantafedosulsp.gov.br

a contato©camarasantafedosulsp.gov.br   @ camarasantafe@hotmall.com


