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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

AUTOGRAFO N°038/2025
PROJETO DE LEI N°042/2025

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetacdo e alienacdo do imével urbano de seu patriménio, localizado no Distrito
Industrial 1A e da outras providéncias.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do Sul decreta:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imbveis considerados como
bens publicos de uso especial e transferir para a categoria de bens dominiais, o imoével a seguir
descrito:

| - Lote 05 da Quadra 320, com area de 2.829,00m?, localizado na Rua Jualio Xavier de Jesus
(prolongamento da Rua Sul), Distrito Industrial - 1A. Cadastro n°7031-05, matricula n°
24.672, do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul, com as seguintes medidas e
confrontagdes imével urbano medindo 26,36 m (vinte e seis metros e trinta e seis centimetros) de
frente para a Rua Julio Xavier de Jesus (prolongamento da Rua Sul) do lado direito, de quem da
rua olha para o imével, mede 79,66 m (setenta e nove metros e sessenta e seis centimetros)
confronta com o lote 04 da quadra 320 — Distrito Industrial 1* (matricula n°® 24.671); do lado
esquerdo mede 38,22 m (trinta e oito metros e vinte e dois centimetros) e confronta com a Avenida
José Domingos da Fonseca (Antiga Rua Norte), dai segue em curva com o raio de 272,30 m
(duzentos e setenta e dois metros e trinta centimetros) com desenvolvimento de 40,05 m
(quarenta metros e cinco centimetros) confrontando com a avenida; e finalmente nos fundos
medindo 44,98 m (quarenta e quatro metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Lote
320-11 de propriedade de Michele Abdou Rahal Menezes Urzedo (Matricula n® 21.205).

Art. 2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, |, da Lei Organica do Municipio, a
alienar, em conformidade com o art. 76, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, os
imoéveis assim descrito e caracterizado no inciso | do Art. 1° desta Lei.

§1° O imovel cuja alienagéo € autorizada, destinam-se exclusivamente para o desenvolvimento
de atividades econémicas compativeis com aquelas permitidas no Distrito Industrial 1A.

§2° O adquirente do imével de que trata o caput deste artigo devera arcar com as indenizagoes
decorrentes de sua desocupacao, além do valor pago para sua aquisi¢ao.

Art. 3° Os recursos arrecadados apds a efetivacéo das alienacdes, que trata o art. 1°, seréo
aplicados nos termos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de margo de 1.964 e demais normas
pertinentes.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogadas demais disposigoes

em contrario
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

“=u2e™ TRABALHANDO POR VOCE

Mensagem n° 037/2025 Santa Fé do Sul, 07 de margo de 2025.

Senhor Presidente:

Com o intuito de promover o desenvolvimento urbano e
econdmico do Distrito Industrial 1A de Santa Fe do Sul, submetemos a apreciagao de
Vossas Exceléncias o presente Projeto de Lei, que autoriza a alienagao do imovel publico
situado na referida area.

Atualmente o imovel objeto de alienacdo estd ocupado de
forma transitoria por meio da concessao de uso e apos estudos realizados pela area de
planejamento da Prefeitura, chegou-se a conclusao que sua alienagao se torna a opgao
mais vantajosa para a Administracao pelas seguintes razdes:

a) a ocupagao do imoével com empreendimento industrial
contribuira para o desenvolvimento urbano do Distrito Industrial, atraindo novos
investimentos e impulsionando o crescimento da cidade;

b) permitira a captacao de recursos financeiros que serao
reinvestidos em areas prioritarias para o0 municipio, como saude, educacao e
infraestrutura; e

c) impulsionara a geragao de novos empregos e renda para
a populagao local, aquecendo a economia do Distrito Industrial.

Essas razoes sao suficientes para demonstrar que a
aprovacdo do presente Projeto de Lei representa uma importante agdo para o
desenvolvimento urbano e econdmico do Distrito Industrial de Santa Fé do Sul.

A matéria é de natureza urgente, razao pela qual, rogamos
sua tramitagdo no regime estabelecido no artigo 43 d i Organi o Municipio.

Na oportunidade, ren
nobres pares, minhas manifestagdes de especjal apreco e distinta consideracao.

Evandro
Prefeito Municip

Excelentissimo Senhor

Wagner Antonio Pereira Lopes
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP

—
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

 SANTA FE DO SUL

U ™ TRABALHANDO POR VOCE

PROJETO DE LEI N°
042/2025

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetacdo e alienacdo do imovel urbano de seu patriménio, localizado no Distrito
Industrial 1A e da outras providéncias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Orgénica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imodveis
considerados como bens publicos de uso especial e transferir para a categoria de bens
dominiais, o imével a seguir descrito:

| - Lote 05 da Quadra 320, com area de 2.829,00m?, localizado na Rua Julio Xavier
de Jesus (prolongamento da Rua Sul), Distrito Industrial - 1A. Cadastro n°7031-05,
matricula n°® 24.672, do Oficial de Registro de Imoveis de Santa Fé do Sul, com as
seguintes medidas e confrontagdes imovel urbano medindo 26,36 m (vinte e seis metros
e trinta e seis centimetros) de frente para a Rua Julio Xavier de Jesus (prolongamento
da Rua Sul) do lado direito, de quem da rua olha para o imovel, mede 79,66 m (setenta
e nove metros e sessenta e seis centimetros) confronta com o lote 04 da quadra 320 —
Distrito Industrial 12 (matricula n® 24.671); do lado esquerdo mede 38,22 m (trinta e oito
metros e vinte e dois centimetros) e confronta com a Avenida José Domingos da Fonseca
(Antiga Rua Norte), dai segue em curva com o raio de 272,30 m (duzentos e setenta e
dois metros e trinta centimetros) com desenvolvimento de 40,05 m (quarenta metros e
cinco centimetros) confrontando com a avenida; e finalmente nos fundos medindo 44,98
m (quarenta e quatro metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Lote 320-I
de propriedade de Michele Abdou Rahal Menezes Urzedo (Matricula n°® 21.205).

Art. 2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, |, da Lei Organica do Municipio,
a alienar, em conformidade com o art. 76, da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de
2021, os imoveis assim descrito e caracterizado no inciso | do Art. 1° desta Lei.

§1° O imodvel cuja alienagdo €& autorizada, destinam-se exclusivamente para o
desenvolvimento de atividades econdmicas compativeis com aquelas permitidas no
Distrito Industrial 1A.

§2° O adquirente do imovel de que trata o caput deste artigo devera arcar com as
indenizacdes decorrentes de sua desocupacao, além do valor pago para sua-g

Art. 3° Os recursos arrecadados apos a efetivacao das alienagoes, que tra
serdo aplicados nos termos da Lei Federal n® 4.320, de 17 de margo de 1.9
normas pertinentes.

T
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

PR TRABALHANDO POR VOCE

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas demais
disposicées em contrario

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 07 de margo de 2025.

Evandrq Farias Mysa 7
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

S0 i oG o
SAN <o SUL
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n° 45.138.070/0001-49, com sede na
Avenida Navarro de Andrade, n° 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado de Sdo Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugdo téenica para elaboragdo de Termo de Referéncia de abertura de processo licitatorio na
modalidade Leildo, destinado a alienacdo de prédio industrial, localizado no prolongamento da Rua Sul,
sobre o Lote 05 da Quadra 320 no bairro Distrito Industrial 1A, nesta cidade de Santa Fé do Sul, Estado
de Sdo Paulo, CEP 15.775-000.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

CARACTERISTCOS: - Lote 05 da Quadra 320, com drea de 2.829,00m?, localizado na
Rua Jilio Xavier de Jesus (prolongamento da Rua Sul), Distrito Industrial - 1A. Cadastro n°7031-05
— matricula n° 24.672.

CARACTERISTICO S:- Imével urbano medindo 26,36 m (vinte e seis metros e trinta

e seis centimetros) de frente para a Rua Julio Xavier de Jesus (prolongamento da Rua Sul) do lado

direito, de quem da rua olha para o imovel, mede 79,66 m (setenta e nove metros e sessenta e seis

centimetros) confronta com o lote 04 da quadra 320 — Distrito Industrial 1* (matricula n® 24.671); do

lado esquerdo mede 38,22 m (trinta e oito metros e vinte e dois centimetros) e confronta com a Avenida

José Domingos da Fonseca (Antiga Rua Norte), dai segue em curva com o raio de 272,30 m (duzentos

e setenta e dois metros e trinta centimetros) com desenvolvimento de 40,05 m (quarenta metros e cinco

centimetros) confrontando com a avenida; e finalmente nos fundes medindo 44,98 m (quarenta e quatro

metros e noventa e oito centimetros), confronta com o Lote 320-11 de propriedade de Michele Abdou

Rahal Menezes Urzedo (Matricula n° 21.205). Contendo como benfeitorias um Galpdo Industrial com

1.005,92m? de construgio.

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

Foram encontrados apenas dois imoveis a venda nas proximidades do imoével avaliando, com
caracteristicas similares, os quais serdo homogeneizados atribuindo-se 0 mesmo estado de conservagio
e idade do IA, a fim de resultar um valor de venda adequado as condi¢des do IA. Como ndo foi

encontrado mais imdveis a venda iremos utilizar como referencial imovel ndo edificado, atribuindo sobre

o mesmo edificagdo equivalente com base no custo da construgdo do Boletim Ec ico — Janeiro de
2025 (desonerado) — SINDUSCON SP, aplicando a devida depreciagdo confo

e idade do 1A.




4.1 IMOVEL REFERENCIAL NAO EDIFICADO

No Distrito Industrial 111, existem trés terrenos a venda com as mesmas caracteristicas entre eles,

area, dimensdes e valor ofertado, assim iremos utilizar um destes imoveis como R1, aplicando sobre o

mesmo o valor da edifica¢do do imdvel avaliando, devidamente corrigido de acordo com o método Ross-

Heidecke, conforme segue abaixo

Imével | Contate Telefone Enderego Bairro Quadra Lote Formato Dimensdes Area

(m) (m?)
R1 Luis (17)-99775- Rua do Distrito Unica Gleba-A-2 — Regular 19x45 872,98

Soldi 4669 Empreendedor Industrial 11 Lote 01
4.1.1 HOMOGEINIZACAO DO IMOVEL COMPARANDO R1
Imével Preco Condigiio | Topografia Desvalorizantes | Homogeinizacio Prego M2 Prego m2
do terreno homogeinizado
Desconto de 5%

R1 RS 180.000,00 Anunciado Plano do Anuncio - RS 9.000.00 RS 171.000,00 872,98m* | RS 19588

* Foram considerados as mesmas infraestruturas por serem bairros industriais com frente para rodovia;
* Foi descontado 5% do valor de cada imovel por se tratar de andncios;

Atribuindo-se o valor corrigido do RI ao imével avaliando obtemos o valor relativo ao terreno

de R$ 391.101,84 conforme demonstrado no calculo abaixo;

Valor por m* do R1 x area territorial do 1A

R$ 195,88 x 2.829,00 = RS 554.144,52

¥



4.1.2 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO EXISTENTE SOBRE IMOVEL AVALIANDO
Galpdo Industrial, construido em alvenaria de blocos de concreto, coberto com telhas

fibrocimento tipo ondulada e piso cimentado desempenado, totalizando 1.005,92 metros quadrados de

construcao.
IMOVEL PADRAO VIDA UTIL (em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL CASA
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO MEDIO 60
COMERCIAL
| FINO ou LUXO 50
| LOJA 70
| ARMAZEM 75
| RUSTICO ou SIMPLES 60
SIES=S S
GALPAO I MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50

Fonte : Abunahman (1999)

Enquadramento:

¢ Galpdo Industrial Médio

Estado de Conservacio:

e D - Entre Regular e Reparos Simples: imovel que requer manutengdo eventual ou periddica para
manter condigdes de uso, devido a desgastes naturais, bastando intervengdes superficiais em
pontos localizados;

Idade da edificacio:

e 20 anos




-

Vida Util

e 80 anos

Valor CUB (Custo Unitario Basico) janeiro de 2025
e Gl (galpao industrial) RS 1.107,62

4.1.3 VALOR DA EDIFICACAO EXISTENTE
Aplicando o valor do CUB 4area edificada optemos o seguinte valor, correspondente a uma
constru¢ao nova:

R$ 1.107,62 x 1.005,92m*>=R$ 1.114.177,11

Para depreciar o valor da edificagdo “nova” em fung¢do da idade e do estado de conservagdo do

imével avaliando aplicamos a Tabela Ross-Heidecke como segue.

80

% de vida util: idade in}ével aplicando a formula: | 20 |x 100 = 25,00%
Vida Util

Estado de Conservagdo: D

% DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO
UTiL T e T TN N e N e

2 02 L05 isl 203 1850 .30 53,10 540
4 208 241 4.55% Q00 1580 34,60 53,40 7870
B 518 L 562 1100 a0 3530 54,10 76,00
L] 412 43% 673 12,10 2160 36,10 54,60 76,50
0 550 551 78S 520 250 34,50 55,20 76,60
12 672 67s .07 14,30 2360 o S5.80 7%,90
14 1598 a0: Q0 1540 2460 3450 5£,40 7720
16 928 au 1160 16,60 870 53,40 $2.00 7150
18 L0450 Q60 250 1780 45,80 40,30 5740 7780
20 1200 12,00 Mo 1910 2750 4150 $4,30 by
22 adll aldll a2 29,10 Q20 5900 TE S0

I e m—c—— - T r S
26 1640 1640 1450 2310 3L%0 4410 €040 .30
28 1750 1790 20,00 2460 12.80 4520
30 1450 1950 2150 26,00 3410 4420
*4 2120 211 2310 27,50 1540 47,30
34 22,80 2250 2470 ZR00 3650 4540
36 2450 2450 26,40 30,50 1810 45,%0
38 26,20 2620 2810 1220 39,60 50.70
49

28,80 28,80

t3
&

1580 400 SL9%0




Valor Homogeneizado: Valor do Imével — Valor do imdvel x fator Ross - Heidecke
[ 100 ]

Aplicando a formula: R$ 1.114.177,11 - [l.l 14.177.11 x 21.80 ]= R$ 871.286,50
100

Portanto o valor a ser considerado para a edificagdo existente sobre o imdvel avaliando ¢ de

RS 871.286,50.

4.1.4 VALOR A SER ATRIBUIDO AO R1

Aplicando os valores homogeneizados territorial e da edificag¢do, obtemos um valor referencial

do R1 de R$ 1.330.725,97, conforme calculo demonstrado abaixo;

Valor do Terreno item 4.1.1 do PTAM + Valor da Edificagdo item 4.1.3 do PTAM

RS 554.144,52 + R$ 871.286,50 = RS 1.425.431,02

4.2 IMOVEIS REFERENCIAIS EDIFICADOS

Os dois imoveis edificados que estdo a venda, estdo localizados no Distrito Industrial 1-A, na
Rua Sul, nas proximidades do imdvel avaliando, possuem caracteristicas similares ao imovel avaliando,
por isso os utilizaremos com referenciais, aplicando os devidos reajuste para homogeneizag¢do dos

imdveis de acordo com o estado de conservagio e idade do imovel avaliando.

Imével Contato Telefone Endereco Bairro Lote Area Dimensdes (m) Area
Territorial Edificada
(m?)
R2 Edson 17-98156- Rua Sul Distrito Industrial I-A 06-B 593,97 15x43,25 445,87
Correia 8080
R3 Edson 17-98156- Rua Sul Distrito Industrial I-A 06-C 533.85 15X3 470.49
Correia 8080 fﬂ\

Y

NP

QX'



4.2.1 VALOR DE MERCADO IMOVEIS REFERENCIAIS

Area Area Fonte da Valor Venda Fator redutor de Valor de
Construida Territorial Pesquisa negociacio 5% mercado da
(m?) (m?) Venda
R2 445.87 593,97 Anunciado R$ 700.000.00 - RS 35.000,00 R$ 665.000,00
R3 470.49 533.85 Anunciado R$ 750.000.00 -R$ 37.500,00 R$ 715.500.00

4.2.2 TABELA ROSS-HEIDECKE

4.2.2.1 ESTADO DE CONSERVACAO

b.

c.

O estado de conservagdo D refere-se ao imdvel avaliando

NOVO: imovel que nao sofreu nenhum reparo, tampouco necessita de reparos, sendo um
imovel que nao foi usado ou ainda tenha menos de seis meses de uso;

ENTRE NOVO E REGULAR: imovel em uso e em condi¢oes de novo;

REGULAR: imovel que requer pequenos reparos, embora mantenha a boa aparéncia e
Cujos reparos nao necessitam de mao de obra especializada (ex. pintura);

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES: imovel que requer manutengao eventual ou peri-

odica para manter condigoes de uso, devido a desgastes naturais, bastando intervengdes
superficiais em pontos localizados,

REPAROS SIMPLES: imovel que requer reparos simples e restauracao de aspectos das
funcionalidades originais;

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES: imovel que requer intervengdes generalizadas
na maior parte e com maior profundidade em partes especificas (partes gue comprometem
a operagao e a seguranga);

REPAROS IMPORTANTES: imovel que requer reparos importantes, com intervencao ge-
neralizada e com profundidade, seja na estética, seja na seguranga, seja na funcionalidade;

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR: imovel que exige restauragao total de
elementos e pec¢as importantes, as quais apresentam degradagao generalizada e com

alto grau de exposicao e de comprometimento da funcionalidade, seguranca e operacao;

SEM VALOR: imovel em estado de demolicdo, sem condi¢ao de operagao ou de uso.

F.



-

4.2.2.2 TABELA ROSS-HEIDECKE

Conforme demonstrado na tabela do item 4.2.3, considerando o estado de conservagdo do imovel
avaliando, o indice Ross-Heidecke a ser aplicado sobre os imoveis referenciais edificados ¢ 11,00,
resultando na homogeneizagdo de seus valores equilibrando-os com referéncia as caracteristicas e estado
de conservacdo do IA, ou seja os imoveis referenciais R2 e R3 serdo tratados como se possuissem a

mesma idade e estado de conservagdo do imével avaliando.

ESTADO DE CONSERVACAO
S O R - N B T e R T

2 o2 Los s 203 1450 39,50 53,10 sS40
s igs Zdd 458 ] 13,80 3460 53,60 7570
: s AlS 52 e —im] xmo  mom Mo
8 432 4715 673 12,10 2160 36,10 5450 76,30
10 550 553 788 1320 2560 34,50 55,20 7660
12 672 875 S07 14,30 2380 7,70 55,80 76,90
4 798 0L a0 540 2480 3850 56,40 7720
6 928 3531 11,60 16,60 2570 33,40 57,00 7750
iE 080 1980 1250 1780 26,80 40,30 5760 7780
20 1200 12,00 820 15,10 2750 41580 58,30 78,20
2 1340 1340 1580 2040 23,10 4220 5500 7850
24 1430 1450 17,00 21,80 30,50 4310 S350 78,950
26 } 16,40 1850 2510 3LS0 4410 €040 79,30
28 1730 1790 20,00 2460 3280 4520 €L:0 79,60
30 1850 1350 2150 26,00 3410 4520 6LB0 80,00
2 21,0 2810 2510 27,50 3540 47,30 €250 8040
32 22,80 2250 2470 2300 36,80 L840 6340 80,80
35 2450 24,50 2540 30,50 3510 43,50 €4,20 BL3O
38 2620 2620 2810 32,20 3560 50,70 €5,00 8L70
40 28,80 28,80 29,90 3580 4.00 5L.90 €5%0 82,10
42 2990 29580 ILED 3550 42,50 5510 65,70 8250
44 3,70 L0 1320 37,20 4400 54,40 &7£0 83,0
5 1350 3560 35,20 38,90 4550 5560 68,50 810
48 3550 3550 370 40,70 4720 56,50 59,40 85400
50 3750 37,50 3,10 42,60 48,80 5820 7040 8450
52 39,50 5550 4150 2400 50,50 53,60 71,30 85,00
52 4160 4160 4300 4630 5210 €100 7230 8550
56 4370 4370 4510 420 S130 62,40 7530 8600
58 45,80 4580 4720 50,20 5550 €580 7430 BEED
&0 48,50 48 F0 45,50 5220 S740 65,30 7530 8710
62 50,20 5020 5.50 5420 59,20 66,70 7540 87,70
54 52,50 5250 5370 56,20 €L10 68,20 7750 88,20
&6 54,80 54,80 5550 5840 €500 €380 78£0 84,80
68 s7:10 5710 5820 60,50 €430 7,40 79,70 8540
70 59,50 5550 Q50 6280 66,80 72,90 80,80 9040
72 &2.20 £2.20 62,30 €500 €E6,80 7450 8L%0 90,90
74 6440 €440 65,30 €730 70,50 76,20 8310 520
76 5,90 66,90 &7,70 &30 7250 7750 84350 91,80
78 63,40 6340 7220 7,90 7450 8960 8550 9240
80 200 72,00 72,70 7450 7710 81,30 85,70 9310
82 7480 7460 75,30 70 7320 8300 858,00 5370
B4 7730 77,0 7780 7510 8140 8450 89,20 3440
86 80,00 80,00 80,50 8160 8360 8660 90,50 9500
88 82,70 82,70 83,20 B4.10 B5.50 88,50 9LEQ 9570
90 8550 8550 8550 66,70 8810 90,50 9310 96,40
92 88,30 88,50 8860 89,20 50,50 9220 54,50 2710
94 91,20 9120 9140 91,90 52,80 54,0 95,80 5780
96 94,10 410 X820 9460 3510 25,00 9720 98,50
S8 97.00 97,00 920 57,30 9760 28,00 56,00 9380
100 100,00 0000 1000 20000 100,00 000 1000 000
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- CONCLUSAO DO PTAM

A Comissdo de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n® 4.887, de 22 de fevereiro de 2021,
composta pelos membros descritos na Portaria n® 221, de 02 de maio de 2022, tomou a decisdo acerca
do valor de mercado do imével denominado Lote 05 da Quadra 320 do bairro Distrito Industrial 1A.

Foram utilizados trés imdveis referenciais para comparagdo, sendo dois imoveis edificados,
localizados nas proximidades do imovel avaliando, com caracteristicas similares, sendo realizada a
homogeneizagao dos valores referenciais de acordo com as caracteristicas do 1A. Tambem foi utilizado
imovel sem edificagdo, a venda no Distrito Industrial 3, com frente para a Marginal da Rodovia Euclides
da Cunha, compartilhado as mesmas caracteristicas territoriais, atribuindo-se sobre ele edificagdo
equivalente ao IA conforme calculos demonstrados neste PTAM.

Como resultante dos calculos conforme item 4.3 deste PTAM obtemos a média entre os trés
imoveis referenciais de R$ 1.334,59 (Hum mil, trezentos e trinta e quatro reais e cinquenta e nove
centavos) por metro quadrado de edificagdo, que aplicado sobre a area edificada do IA encontramos o
valor minimo de mercado a ser atribuido sobre o imovel de R$ 1.342.490,77.

Valdir de Castro Willyan Wilson Milan



ANEXOS

ANEXO I - IMOVEL REFERENCIAL 1

Bairro Quadra Lote Formato Dimensdes Area
Territorial
Distrito Industrial Il | Unica | Gleba-a-2-Lote 01 Regular 19.40x45,00m | 872,98m?

Localizagdo




ANEXO 11 - IMOVEL REFERENCIAL 2

Bairro Lote Formato Dimensdes Area Area
Territorial | Edificada
Distrito Industrial I-A 06-B Regular | 15,00x43,25m | 593,97m? | 445,87m?

Localizagdo




ANEXO III - IMOVEL REFERENCIAL 3

Bairro Lote Formato Dimensdes Area Area
Territorial | Edificada
Distrito Industrial I-A 06-C Regular | 15,00x32,84m | 533,85m? 470.49m?

Localizagdo




-

ANEXO 1V -LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO




ANEXO V - CROQUI DO PREDIO AVALIADO

W

ENTRADA DOS FUNDOS [Jme—el]
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ANEXO VI -FOTOS DO IMOVEL AVALIADO
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ANEXO VII - MATRICULA 1A

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS "} ﬁ
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DOSUL - SAO PALLO ¥4
OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS é’:
COMIGO NACIONAL DA SERVENTLA -ONS 119719 3 i,"_‘

) Y 'y s_.ﬁ

CERTIDAO (4

(Imeroteor-am 19 §1° da L& 6 01573 ‘f{l‘};

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0024672-63 (g

e

Cartorio do Registro de Iméveis

: lohn.grtk a““‘h "}N‘

COMARCA DE SANTAFE DC SUL 31;, i

Esaic de Séo Palo L § i];’

Santa Fé do Sul, 6* Feira, 07 de Outubro de 2011. *,f’ﬁ

(LIVRO 02) MATRICULA N°. 24.672.- (Fis. 24.672.-) 75
Historico Vide, LA

%ﬁf

DENOMINAGAO:- Lote n® 05 (Cinco) da Quadra n® “320” -

LOCAI..IZAGAO:- Prolongamento da Rua Sul - “‘DISTRITO ]
INDUSTRIAL 1A" - ‘E%
CIRCUNSCRIGAO (DISTRITO):- Santa Fé do Sul - SP.- %
€8
£s
CARACTERISTICOS:- imével urbanc medindo 21,81 m (vinte @ um metros e gi
citenta e um centimetros) de frente para o Projongamento da Rua Sul; do lado direito, de gg
quem da rua olha para o imével, mede 88,48 m (oitenta e olto metros @ quarenta e oito
centimetros) e confronta com o lote 04 da quadre 320 (Parte do Lote 320 do Nucleo Paget -ég‘
da Gieba 1-E-B) - Distrito industrial 1A; do lado esquerdo mede 78,73 m (setenta e oito £
metros e setenta e trés centimetros) e confronta com a Avenida José Domingos da
Fonseca (Antiga Rua Norte), mais 1580 m (quinze metros e oitenta centimetros)
confrontando com a mesma: @ finalmente nos fundos medindo 19,16 m (dezenove metros
@ dezessels centimetros) confronta com o Lote 3204 de propriedade de Michale Abdou
Rahal Menazes Urzerc (Matricula n°® 21.205), perfazendo uma drea de 1.996,864 metros
quadrados®, cadastrado na Prefeitura Municipal iocal sob o n® 7031-05 -
PROPRIETARIA:- PRE RA| MUNICIPAL DE SANTA FE DD SUL, com sede na
i omio Prado. n® 161€, no Centro, nesta cidade e comarca de Santa
. sob o n® 45.138.070/0001-49 -
ro./-
D
-]
- - = Q!
\ i NJ ; o™
\‘\‘/‘//} X ;§
~ |
2, / 51
o
RE=
SR
et | &




Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/EXXFR-SW56N-ZZ8VT-DCJEB

‘L CERTIDAO - Pedido: 77002 CUSTAS

|CERTIRICO E DOU FE e » presente certeido ﬂ‘g'm::u|m 4;:;
| matricula 7 © 24872 vuwamnmwum.’m-;F . neeei, A0
slet’0nico mediarie pocessc de cerWicacdo cigtal | ""c: .60
daponbdeado peia CP-Hasl ros ermos da ma!l‘“rm:: S vl caan 0.00
Provsdia n° 2.200-2 ce 24 ce agosio de 2001, Retrata a |, “I“"' “P.‘l:ka 000
situagiio Juridica do imével até o Uitme dia Utll smterior & Imposte " ::

| data de expedigio. FOTAL urciea 222

PRAZO DE VALIDADE [ Conferbncis feia por:

Para fins do deposi 1o e 'V o @t T 30 Dec

Feaeral n° 33.24086. & leta "c” do tem 12 0o Cap. XIV 30 | ApyAME PAULA QUEIROZ AMARAL
Frovimen'c CGJ 5889, 3 sesente ceddo & VALIDA FOR ESCREVENTE COORDEMASORA

32 DAS, a contar ca data Oe sua emissho.

Santa Fé do Sul, 17 de outubro de 2024
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Setor de Economia

3 SINDUSCON SP

Boletim Econdémico - janeiro de 2025(desonerado)

Custo da construgdo residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Matenal Administrativo
Variagao (%) Variacso (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data Indice Més  Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice M&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
jan24 178,47 000 000 221 17434 002 002 467 18476 003 003 067 16572 000 000 271
feviz4 178,67 011 011 232 17434 000 002 463 18521 025 022 038 18572 000 000 271
mar/24 178,85 010 021 262 17442 005 006 457 18555 0.18 040 035 16572 000 000 271
abr/24 178,94 005 026 240 17445 002 008 383 18572 009 049 070 16572 000 000 271
mai24 181,02 116 143 220 17791 199 207 338 18597 0,14 063 072 16846 166 166 327
juni24 182,39 076 219 235 17993 1,13 322 366 18652 029 092 069 16978 079 246 348
juv24 183,18 043 283 27 18032 022 345 353 18783 071 183 172 17016 022 268 289
ago/24 183,83 036 300 302 18077 025 371 378 18877 050 214 209 17062 027 29 317
set/24 184,48 035 336 344 18098 0.11 383 385 19001 066 281 295 17087 014 311 332
out/24 185.21 040 377 390 18104 004 386 388 19165 087 370 399 17087 000 311 3N
novi24 185.64 023 401 401 18111 004 391 391 19257 048 420 420 17087 000 311 311
dez/24 185,95 017 419 419 18140 0,16 407 407 19294 019 440 440 17087 000 311 311
jan/25 189,75 204 204 632 18766 345 345 764 19386 047 047 492 17087 000 000 311

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, janeiro

R$/m? Participagao (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 1.047.02 53.92
Material 839.47 4323
Despesas Administrativas 55,43 2,85
Total 1.941,92 100,00
() Encargos Sociais: 152,22%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo®, janeiro em R$/m*
Padrio Baixo Padrdao Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custom? %més Custo m? % més
R 1.9805.10 182 R-1 231827 214 R-1 282778 197
PP-4 1.788.46 1.72 PP4 221398 200 R-8 2.295,04 192
R-8 1.710,25 168 R-8 194192 204 R16 249028 1.90

PIS 1.319,02 1,88 R-16 1.887,75 203

(*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na se¢ado 8.3.5
da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, janeiro em R$/m?*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrio Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custom® % més
CAL-8 2259 49 193 CAL-8 2393 40 188
CSL-8 1.950.15 2,00 CSL-8 210258 1.96
CSL-16 260126 202 CSL-16  2.800.68 197

Custo m* % més
RP1Q 2.046,16 226

Gl 1.107 62 1.94
(") Conforme Lei 4.591 delGdedezemmaewmedispoﬂonaNTSRﬂ.T-m da ABNT. Na formagéo do Custo Unitério Basico ndo foram incluidos os itens descrilos na se¢do 8.35

da NBR 12,721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP




Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econémico - janeiro de 2025(desonerado)

Custo da construcao residencial no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagio (%) Variagao (%) Variagao (%) Variago (%)
Data Indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Mé&s Ano 12meses indice Més Ano 12 meses
janiz4 178.47 000 000 221 17434 002 002 467 18476 -0.03 003 067 16572 000 000 271
feviz4 178,67 o1 0.11 232 17434 000 002 483 18521 025 022 -038 165,72 0.00 G.00 2,71
mar/24 178.85 0.10 0.21 262 17442 005 006 457 185,55 0.18 040 0,35 165,72 0,00 0.00 2.7
abr/24 178,94 0,05 026 240 17445 002 008 383 185,72 009 049 0,70 165,72 0,00 0,00 2,71
mail/24 181,02 1,16 143 220 177,91 199 207 338 18597 0,14 0863 0,72 168,48 166 166 3,27
juni24 182,39 0,76 219 235 179,93 113 322 366 18652 029 092 0,69 169.79 079 246 348
juli24 183,18 043 263 271 180,32 022 345 353 18783 071 163 1,72 170,16 022 268 2,89
ago/24 183,83 036 300 302 180,77 025 371 378 18877 050 214 209 17062 027 296 317
sel/24 184,48 035 336 344 18098 011 383 385 19001 066 281 295 17087 014 3,11 332
out/24 185,21 0.40 377 3.90 181,04 004 386 3.88 19165 087 370 3.99 17087 000 311 an
nov/24 185,64 023 401 401 18111 004 391 391 19257 D048 420 420 17087 000 311 31
dez/24 185,95 017 4,19 419 18140 0,16 407 407 19294 019 440 440 170,87 000 311 3.1
jan/25 189,75 204 204 632 18766 345 345 764 19386 047 047 492 17087 000 000 311

Custo unitério basico no Estado de S3o Paulo, padrdo R8-N, janeiro

R$/m? Participagéo (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 1.047,02 53,92
Material 839,47 4323
Despesas Administrativas 55,43 2,85
Total 1.941,92 100,00
(") Encargos Sociais: 152,22%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, janeiro em R$/m*
Padréo Baixo Padrio Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custom? %més Custom? % més
R-1 1.805,10 1,82 R-1 231827 2,14 R 282778 197
PP4 1.788.46 172 PP4 221398 200 R-8 2.295.04 1,92
R-8 1.710,25 168 R-8 1.941,92 2,04 R-16 2.490,28 190

PIS 1.319,02 1,89 R-16 1.887,75 203
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formac#o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segéo 8.3.5
da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de S3o Paulo, janeiro em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl {(galp&o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrdo Alto
Custo m? % més Custom* % més
CAL-8 225949 1,93 CAL-8 239340 1,88
CcSL-8 1.950,15 2,00 CSL-8 2.102,58 1.96
CSL-16 260126 202 CSL-16  2.80068 197

Custo m* % més
RP1Q 2.046,16 226

Gl 1.107,62 1,94
(") Conforme Lei 4.531 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formac#o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na secdo 8.3.5
da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP




Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econémico - janeiro de 2025(desonerado)

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, janeiro

Fungéo R$/h Variag@o més (%)
Servente 8,85 0,00
Pedreiro 10,75 0,00
Carpinteiro 10,88 0,09
Armador 11,03 0,00
Eletricista 11,33 0,00
Encanador 11,13 0,00
Pintor 11,22 0,36

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, janeiro

Fungéo R$/h Variaciio més (%)
Engenheiro 64,53 0,00
Fonte: Secon/SindusCon-SP 2



ANEXO IX - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagdes Imobiliarias; Funcionario
Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de

Secretario Municipal de Obras e Servigos Piblicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administragdo e Ciéncias Contabeis,
Engenharia Civil; é funcionario pablico municipal desde 2006, atuando nas areas de desenvolvimento

urbano, infraestrutura publica e analise legal de projetos de construgio civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transa¢des Imobiliaria, Engenharia Civil; é funcionario publico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e Desenho, Levantamento

Planialtimétria e Demarcag@o de Lotes, Elaboragio de Processo de Desapropriagiio e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragdo e ciéncias
contabeis; pos-graduado em gestdo empresarial e seguranga publica e direitos humanos; mestrando em
desenvolvimento territorial € meio ambiente; € funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas

areas de seguranga publica, planejamento e administrag¢do.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

Senhor Presidente:

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso IV, alinea “b”, do artigo 166,
do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramitacdo do PROJETO DE LEI n2.042/2025, de autoria do Executivo Municipal, cuja
ementa é a seguinte: “Autoriza o Poder Executivo da Estdncia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetacdo e alienagdo do imével urbano de seu patriménio, localizado no Distrito
Industrial 1A e da outras providéncias”.

JUSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a matéria, sobretudo em se considerando
os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto, autoriza sua
tramitagdo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfre
11 de margo ¢

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
Estado de S3o Paulo

11 MAR. 2025

a: urgéncia

APROVADO

——
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SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.049/2025
PROJETO DE LEI N2042 /2025

Ementa: “Autoriza o Poder Executivo da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetagdo e alienagdo do imdvel urbano de seu patriménio, localizado
no Distrito Industrial 1A e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGCAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apos os devidos estudos e criteriosa analise sobre o
Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal e
regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e l6gico, que possa obstar a sua
aprovagio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusio na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

a: justica

e e e o
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

Processo n2.049/2025

PROJETO DE LEI N2042/2025

Ementa: “Autoriza o Poder Executivo da Estidncia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetagdo e aliena¢do do imdével urbano de seu patrimoénio, localizado

no Distrito Industrial 1A e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa anélise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
orgamentério, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 11 de margo de 2025.

a) vereadora TERESIN
Presiden]

a: finangas
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.049/2025

PROJETO DE LEI N2042/2025

Ementa: “Autoriza o Poder Executivo da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetacdo e alienagdo do imével urbano de seu patriménio, localizado

no Distrito Industrial 1A e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os
devidos estudos e criteriosa andlise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto
ao seu mérito, que possa obstar a sua aprovagao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 11 de margo de 2025

a) vereador MURILO DA SILVA BASI
Presidente da Comissao

Membro

a: planejamento
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