CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

INDICACAO N° 073/2024

O Vereador Leandro Magoga, no uso de
suas prerrogativas parlamentares, etc.;

INAICA s cxcsientissine Prefoito EVANDRO FARIAS MURA, as

providéncias que se fizerem necessarias junto ao Diretor-Geral de Obras e Servigos
Publicos, Senhor BRAZ ODAIR BELLO, no intuito de realizar estudos visando alterar o
Artigo 32 da Lei Complementar n.°360, de 09 de marco de 2022, que “Dispbe sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul
e da outras providéncias”, alterando o indice urbanistico - Taxa de ocupagdao maxima
de 0,3 para 0,9, bem como extingdo do Art. 33 da referida lei, no que diz respeito ao
recuo.

JUSTIFICATIVA:

A alteragao proposta no Art. 32° e extingao do Art. 33° da Lei Complementar n.°360,
de 09 de margo de 2022, que “Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras providéncias”, se da com o intuito de um
melhor aproveitamento para as construgcbes comerciais no quesito Posto de Combustivel,
uma vez que, diante da legislacao em vigor torna-se inviavel a construcao e instalagao de um
novo posto de combustivel no municipio.

Sendo assim, faz-se necessario a adogao das medidas acima solicitadas, uma vez que
implicam em beneficio ao nosso municipio, razao essa que apresento a presente Indicacao,
na certeza da prudente analise e consideragao.
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LEI COMPLEMENTAR N° 360, DE 09 DE MARCO DE 2022.

"Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul e da outras providéncias.”

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigées legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:
TiTULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da defini¢ao, do principio e do objetivo
Art.1° - O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, regido por esta Lei, € o
instrumento global e estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento
urbano, da expansao urbana, do ordenamento territorial € do processo continuo de

planejamento do Municipio, embasado em levantamentos, dados, informagoes e projetos
consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana.

Art.3° - O Plano Diretor Sustentavel tem como objetivo a sustentabilidade econdmica,
social e ambiental do Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestao participativa e democratica da cidade;
Il — a promogéo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justiga social;

Il - a equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos
publicos a todos os municipes;

IV- a ordenagéo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;

V - a conservagao do meio ambiente para as futuras geragbes;

VI - a atratividade e a viabilidade econdémica do Municipio, respeitando suas \
caracteristicas e vocagdes econdmicas em prol de seu desenvolvimento; S /
/"‘i /
N/
VIl - a integrag@o horizontal entre 6rgaos e Conselhos Municipais, promovendo a | !
atuagéo ordenada no desenvolvimento e aplicagao do Plano Diretor; /
VIl - a integragao e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da | \
administragao municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor W
Sustentavel; e, T
AN e ‘
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f) - fica dispensado o recuo da edificagao junto as linhas de divisa com o logradouro
publico, podendo a edificagao ocupar toda sua extensao;

g) - na existéncia de recuo para estacionamento de veiculos, 0 mesmo devera possuir
distancia minima de 5 (cinco) metros em relagéo da linha de divisa com o logradouro
publico, observado os pardmetros da legislagéo vigente;

h) a Prefeitura Municipal ndo realizara aprovagao de projeto de construgao Comercial ou
Industrial em loteamentos que possuirem clausulas restritivas no contrato de compra e
venda apresentado quando do registro do loteamento.

Art.24 — Para aprovagéo junto & municipalidade e emissao do Alvara de Licenca para
construgao nas categorias de Uso do Solo R1, R2 e C, deverao ser apresentados ao
setor competente da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Codigo de Obras
do Municipio, e impacto de vizinhang¢a quando for o caso.

Art.25 — Para aprovagéao junto a municipalidade e emissdo do Alvara de Licenga para
construgao na categoria de Uso do Solo R3, deverdo ser apresentados ao setor

competente da Prefeitura Municipal os documentos descritos no Cédigo de Obras do
Municipio, impacto de vizinhanga, incluindo-se ainda;

| - Projeto de Terraplenagem.
Il - Projeto de Pavimentacao.
Il - Projeto de Sinalizagao Viaria.

IV - Projeto de rede de abastecimento de agua potavel.

V - Projeto de rede de coleta de esgoto sanitario, estacao elevatéria, unidade de
tratamento de esgoto, quando for o caso.

Art.26 — Todas as areas de uso comum serio caracterizadas como bens de condominio.

SECAO V - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art.27 - A localizag@o de postos de abastecimento de combustiveis esta disciplinada na
Tabela 2, a que alude o artigo 14 desta Lei.

Art.28 — A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 400 (quatrocentos) ‘ :’f \
metros, quando localizados no mesmo lado de uma via e de 200 (duzentos) metros, | j
quando do lado oposto. R

Art.29 — Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais proximos
de dois terrenos, a distdncia minima entre o terreno onde se localize um posto de

abastecimento e o de um depésito de gas, comércio de fogos de artificio, ou qualquer 1
equipamento urbano que implique aglutinagio de pessoas, tais como os de saude, de \&
educacao, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos e similares. Bl *
P asens. I
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Art.30 - Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverdo sofrer
tratamento anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo (inico — O descumprimento do disposto no caput incidira em penalidade, a ser
estabelecida por ato do Executivo.

Art.31 — A area minima do lote para implantagdo de postos de abastecimento de
combustiveis & de 600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte)
metros.

Art.32 - Os indices urbanisticos para uso previsto nesta segao séo:
| - taxa de ocupagdo maxima: 0,3;
Il - coeficiente de aproveitamento maximo: 0,5.

Paragrafo unico — As coberturas das bombas de combustiveis ndo estéao incluidas nestes
indices urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba,
a partir do qual € considerada a area excedente a este limite para calculo dos indices.

Art.33 — Para a implantagao dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de
abastecimento de combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverdo ser de, no minimo,
3 (trés) metros cada um, e o recuo de frente de 3 (trés) metros, independente da zona
de uso na qual se situar o posto.

Art.34 - O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos sé podera ser
executado mediante autorizagdo expedida pelo 6rgao responsavel pelos servigos e
obras publicas.

§ 1°— Nao podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente até a 1 (um) m da
curva de congruéncia das duas vias.

§ 2° — As regras de recuos e rebaixamentos de guias, ndo se aplicarao para postos de
combustiveis existentes antes desta lei, quando por ocasido de reformas e ou
adaptagbes, devendo-se delimitar espago, com mesma largura dos passeios vizinhos,
atraves de pintura de (faixas amarelas) ao longo da extens@o do rebaixamento, para o
transito de pedestres.

§ 3° — Os postos de combustiveis existentes anteriores a esta lei, quando passarem por
reformas e ou adaptacbes, deverdo providenciar medidas especificas de seguranga, e
prevengdo e combate a incéndios, relativos a areas vizinhas. ; 1 \
SEGAO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAO ' | \/

Art.35 - Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagcao ou reforma nas|
edificagoes, instalagbes e equipamentos, com ou sem mudan¢a de sua atividade !
originaria, em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a zona onde se Q%’
localiza o imovel. L

u Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 @ www.santafedosul.sp.gov.br R 4
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul 20 0




