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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N2 101/2013
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N217/2013

"Altera dispositivos da Lei Complementar n? 111, de 25 de julho de 2006 e da

outras providéncias”.

A Méga‘.DiI“Etbra da CémaraMumCIpal de Santa Fé do Sul decreta:

~annft UL - Amal

Art. 12 - A tabela 3, constante da Lei Complementar n2 111, de 25/07/2006, passa a

vigorar com a nova redacdo estabelecida no anexo 3 da presente lei.

Art. 22 - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicag¢do, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,

14 de agosto de 2013

ERTO ZAINA ISABEL ALVES YOSHIDA
ESIDENTE 12 SECRETARIA

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARAMUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Tabela 3

PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

Coebiientede TAXAMAXIMA | TAXAMINIMA | oo RECUOS
Zona Aproveianienti DE OCUPACAO DE FRONTAL | LATERAIS E DE
) Méximo (%) PERMEABILID MiNlMO(M] ) FUNDO
Minimo ADE (%) MINIMOS (M)
i 15 . 15
(Zona Predominantemente 2 80 2,5(5) (8) (6)
= Residencial de Alta Densidade)
) ZPRMD 4
o (Zona Predominantemente 0,2 4 80 15 2AL5) (8) 1(:35
3 Residencial de Média Densidade) (6)
e ZPRBD
g (Zona Predominantemente 0,05 0,5 60 20 5 1'?6[]2}
3 Residencial de Baixa Densidade)
ZPC 1,5 (1)
Zona Predominantemente Comercial) s gt =l 34 g i (6)
€GeSl 1,5(1)
2 (Corredor de Comércio e 0,5 4(3) 80 5 -
‘:‘;‘ Servico 1) (6)
s 8 €Cs2 1,5(1)
=B (Corredor de Comércio e 0,5 2 80 15 - :
53 ; (6)
gl Servico 2)
= CES.3 15
3 = (Corredor de Comércio e 0,5 2 80 15 - (é)
Servico 3)
ZIC
o Zona Industrial Consolidada) s : &0 p . L3
g 5 ZIE1 e ZIE2
N E (Zona Industrial Especial 1 e 2) 0.5 1 60 30 5 15

(1) A partir do 2.2 pavimento os recuos laterais aumentam

(2) Para os lotes localizados na AEIAS,

(3) Através do instrumento de gestio *

6

progressivamente, conforme dispée o Cddigo Sanitario.

os pardmetros de ocupaciio deverdo ser determinados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a partir da analise da situacdo da canalizagdo dos Cérregos da Mula, Mangarj, Sdo Francisco e APAE, no
lote, cujo resultado devera ser fornecide em termos de consulta prévia para o proprietario.

outorga onerocsa do direito de construir”, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a

(4) Através do instrumento de gestio “outorga onerosa do direito de construir”, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a

4.

(5) Para a construgfo de garagens e/ou varandas cobertas nio haveri necessidade de recuo frontal, desde que a cobertura nio
avance sobre a calcada e haja coleta de dguas pluviais de forma que ndo despejada sobre o passeio ptiblico.

(6) Os recuos mfnimos laterais e nos fundos do terreno podem ser dispensados,
voltadas para os lotes vizinhos, e desde que a edificacdo nas divisas laterais nio exced
um dos lados, sendo que os corredores de circulagdo externa e pogos de iluminagio,

(7) Na ZPC (zona predominantemente comercial) a Taxa Mdxima de Ocupacio

atendendo as seguintes restrigées: a) Construgdes de 1 a 400m2, cuja taxa

aprovagao imediata; b) Construgdes de 1 a 400m2, cuja taxa de ocupagdo (TO) for acim
aprovacao, solugdes complementares de iluminagio e ventilagdo; c)
deverdo apresentar, para a devida a

for acima de 80% -

dispositivos de combate a incéndios: d) Nas alineas “a","b" e “c” deverdo ser respeitados os 5% de drea permeavel.
P p P

(8) Recuo frontal poderd ser dispensado quando se tratar de

prédios estritamente comerciais.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)

quando ndo houver iluminagio e ventilacio
aa 4/5 do comprimento total do lote em cada
deverdo atender ao cédigo sanitario.
sera de 90%, para prédios estritamente comerciais,
de ocupagio (TO) for aquém de 80%, terdo sua
a de 80% - deverdo apresentar, para a devida
Para construgdes acima de 401m2, cuja taxa de ocupagdo (TO)
provacao, solugbes complementares de iluminagio e ventilagdo e




Prefeituum‘czpal
SANTA FE DO SUL

Mensagem n° 101/2013 Santa Fé do Sul, 09 de agosto de 2013.

Senhor Presidente:

Encaminho a essa r. Casa de Leis, o incluso projeto que altera
dispositivos da Lei Complementar n°® 111, de 25 de julho de 2006, que dispds sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do nosso municipio.

As alteragdes propostas no presente projetam de lei tem por objetivo
fomentar o crescimento da nossa querida Santa Fé do Sul, possibilitando que empresarios e ou
investidos possam viabilizar os seus empreendimentos, através da construgéo edificios ou
eduiparados, fazendo jus a construir com o Coeficiente de Aproveitamento em grau maximo de 1
(um) para 4 (quatro) vezes a area que tem em sua propriedade.

Ainda, pretendemos possibilitar que os mesmos proprietarios

_ possam aproveitar mais seu terreno no momento em que forem realizar suas construcdes,
aumento a Taxa Maxima de Ocupagéo do Solo de 70% para 80%.

Destarte, entendemos ser de imperiosa necessidade as referidas
alteracbes para que o nosso municipio continue em constante desenvolvimento e buscando
sempre 0 progresso.

Por tratar-se de matéria de aplicagdo imediata, rogo a analise e
tramitacao em regime de urgéncia, consoante o disposto no artigo 43 da Lei Organica Municipal.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e aos seus

nobres pares, minhas manifestacdes de apreco e de especial consideragao.

? ?
/ Armando osﬁ/ Oé“

Prefeito
Excelentissimo Senhor
Alcir Gilberto Zaina
Presidente da Camara Municipal
_ Santa Fé do Sul - SP. -
ESTANCIA TURISTICA ‘DE SANTA FE DO SUL-SP oA g

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br SANTA FE DO
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 017/2013

Altera dispositivos da Lei Complementar n°® 111, de 25 de julho de 2006 e da outras
providéncias.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de

Sao Paulo, no uso de suas atribui¢cdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

~

Art. 1° - A tabéla 3, constante da Lei Complementar n°® 111, de 25/07/2006, passa a

vigorar com a nova redacao estabelecida no anexo 3 da presente lei.

Art. 2° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 09 de agosto de 2013.

, : CAMARA MUNICIPAL
. ; SANTA FE DO SUL
Arma Ross, arcia : Estado de Sdo Paulo
s : 12 AGD. 20%
o PROT. N° 376
; PROTOCOLO
CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
Estado de S3o Paulo
APROVADO
em Sessdo de
A £ "R
13 AGUD 2013
ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL - SP L
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ESTANCAA TFTURISIICA ~DE SANTA: FE DO “SUL-SP

Prefeztum Mumczpal

SANTA FE DO SUL

= Tabela 3 &
PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO
Coeficiente de TAXA :
Aproveitamento mAximape | TAXANNIMA | gecyo | RECUOS
Zona OCUPAGAO FRONTAL
Minimo | Maximo (%) - - | PERMEABIEID | -yiuimon) | DE FUNDO
ADE (%) MINIMOS (M)
ZPRAD 15 15
== (Zona Predominantemente 2 80 5 (5)(8) (é)
S | Residencial de Alta Densidade)
£ ZPRMD :
2 (Zona Predominantemente 0.2 4 80 15 22 ) (B) IE)':
¢ | Residencial de Media Densidade)
o ZPRBD . 1,5 (2)
=] (Zona Predominantemente 0,05 0,5 60 20 5 !(6)
N | Residencial de Baixa Densidade)
Pl oL 1.5.(1)
(Zona Predominantemente Comercial) 05 i i A = (6)
. Ce51 1,5 (1)
G (Corredor de Comércio e 0,5 4 (3) 80 5 -
© Senvigco 1) (6)
Ba CcCS 2 B
= (Corredor de Comércio e 05 > 80 15 4 ®)
S Senvico 2)
£ £GS3 : 15
3 (Corredor de Comércio e 05 2 80 15 - .
: (6)
Senvico 3)
ZIC
o (Zona Industrial Consolidada) 0o : ol R 5 L5
g ;,;; ZIE1eZIE2
N E (Zona Industrial Especial 1 e 2) 05 1 60 30 5 15

(1) A partir do 2.° pavimento os recuos laterais aumentam progressivamente, conforme dispde o Cadigo Sanitario.

(2) Para os lotes localizados na AEIA5, os parametros de ocupacado deverdo ser determinados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a partir da analise da situagdo da canalizagio dos Cérregos da Mula, Mangara Sao Francisco e APAE, no
lote, cujo resultado devera ser fornecido em termos de consuita prévia para o proprietario.

(3) Atraves do instrumento de gestdo “outorga onerosa do direito de construir’, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 6.

(4) Atraves do instrumento de gestdo "outorga onerosa do direito de construir”, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 4.

(5) Para a construgdo de garagens e/ou varandas cobertas ndo havera necessidade de recuo frontal, desde que a cobertura ndo
avance sobre a calgada e haja coleta de aguas pluviais de forma que n&o despejada sobre o passeio publico.

(6) Os recuos minimos laterais e nos fundos do terreno podem ser dispensados, quando nao houver iluminagéo e ventilagio voltadas

. Ppara os lotes vizinhos, e desde que a edificagdo nas divisgs laterais .nd3o exceda a 4/5 do comprimento total do lote em cada um dos

lados, sendo que os corredores de circulaglo externa e pocos de iluminacao, deverdo atender ao codigo sanitario.

(7) Na ZPC (zona predominantemente comercial) a Taxa Maxima de Ocupacgéo sera de 90%, para prédios estritamente comerciais,
atendendo as seguintes restricdes: a) Construgdes de 1 a 400m2, cuja taxa de ocupagéo (TO) for aquém de 80%, terio sua aprovagio
imediata; b) Construgdes de 1 a 400m2, cuja taxa de ocupagao (TO) for acima de 80% - deverdo apresentar, para a devida aprovacéo,
solugdes complementares de iluminagéo e ventilagdo; c) Para construgdes acima de 401m2, cuja taxa de ocupagéo (TO) for acima de
80% - deverdo apresentar, para a devida aprovagao, solugies complementares de iluminago e ventilagio e dispositivos de combate a
incéndios; d) Nas alineas “a”, “b” e “c” deverdo ser respeitados os 5% de area permeavel.

(8) Recuo frontal podera ser dispensado quando se tratar de prédios estritamente comerciais.

Av. Conselheiro Anfonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: [17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br Sﬁﬁiﬁ'ﬁa‘gm
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PREFEITURA

Sempre ao seu lado

LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 25 DE JULHO DE 2006.
Aitera a redagdo da Lei Complementar n° 92, de 03 de dezembro de 2002, que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul.
ltamar Borges, Prefeito da Estancia Turlstica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga a seguinte {ei:

TITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Capitulo | — Da definigéo, do principio e do objetivo
Art.1° - O Plano Diretor de Desenvoivimento Sustentavel regido por esta Lei, & o instrumento global e
estratégico de orientagao para a palitica de desenvolvimento urbano, da expans&o urbana, do ordenamento
. territorial @ do processo continuo de planejamento do Municipio, embasado em levantamentos, dados,
informagdes e projetos consubstanciados em planos técnicos apartados.

Art.2° - O Plano Diretor Sustentavel tem como principio o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana. i

Art.3° - O Plano Diretor Sustentdvel tem como objetivo a sustentabilidade econdmica, social e ambiental do
Municipio.

Art.4° - O Plano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais:
| — a gestdo participativa e democratica da cidade;
Il — a premogéo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justi¢a social,

ill - a eqlidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e a servigos publicos a todos os
municipes:;

1IV- a crdenagéo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;
V - a conservagéo do meio ambiente para as futuras geragdes;

VI — a atratividade e a viabilidade econdmica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagdes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VIl - a integraglo horizontal entre 6rgécs e Conselhos Municipais, promovendo a atuag&o ordenada no
desenvolvimento e aplicagéo do Plano Diretor;

VIll — a integragdo e a interagdo entre as politicas e agdes dos diferentes setores da administragao
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Sustentavel; e,

IX — cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social

Capitulo Il - Da fung¢do social da propriedade urbana

Art.5° - A propriedade urbana cumpre sua fungio social quando atende, simultaneamente, as exigéncias
fundamentais de ordenagac da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender as necessidades dos
cidaddos guanto a qualidade de vida e do meio ambiente, & justica social e ao desenvolvimento das atividades
econbmicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando, no minimo, 08
seguintes objetivos:

v

T Ca=BE SANTA FESIO SUL-SP
Av. Conselheirs Anfonio Prado, 1616 - CEP 15775-000 | Fone: (17) 3631-9500 | www.sontafedosul.sp.gov.br
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PREFEITURA

Sempre ao seu

i Tabelad
PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO

Coeficiente de TAXA MAXIMA RECUOS

Aproveitamento DE ik | G500 | LATERAE

FRONTAL EDE
Zona OCUPAGAO DE PERMEA- MINIMO FUNDO

Minimo | Maximo (%) BILIDADE (%) M) MiINIMOS
(M)

ZPRAD
(Zona Predominantemente
Residencial de Alta
Densidade)
ZPRMD
(Zona Predominantemente
Residencial de Média
Densidade)
ZPRBD
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade}
ZPC
(Zona Predominantemente 0.5 2 (4) 80 5
Comercial)
CCS.1 \

15

0,2 1 70 15

0,05 0,5 60 30

Zona Residencial
1‘
|
i
\

(Corredor de Comércio e 0.5 1(3)
Servico 1)

CcCs.2
(Corredor de Comércio e 0,5 2
Servigo 2)

CCS.3
(Corredor de Comércio e 0,5 2
Servigo 3)

ZIC

(Zona tndustrial 0.5 1 [ 1
ZIE1eZIE2 -
(Zona Industrial Especial 05 1 60 30 5 15
| | 1e2) )

80 5

80 15

Corredor Comércio
Servigo

80 15 -

Zona
Industrial

Consolidada)

(1) A partir do 2.° pavimento os recuas |aterais aumentam progressivemente, conforme dispde o Cédigo Sanitano.

(2) Para os lotes localizados na AEIA.S5, os parametros de ocupaglo deverfio ser determinados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a partir da analise da situagio da canalizagdo dos Corregos da Mula, Mangar4, Sao Francisco & APAE, no lote,
cujo resultado devera ser fornecido em termos de consulta prévia para o proprietario.

(3) Através do instrumento de gestio "outorga onerosa do direito de construir’, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 2.

(4) Através do instrumento de gestio “outorga onerosa do direito de construir’, o coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 4.

(5) Para as garagens cobertas com largura méxima até 50% da largura do lote & ndo ultrapassando a 6m, O recuo frontat poderd ser de
2m.

(6) Os recuos laterais e de fundo minimo podem ser dispensados, desde que nao haja iluminagio e ventilagio voitados para os lotes
vizinhos e a edificaglo na divisa néo exceda 2/3 do comprimento total do lote, em cada divisa lateral ou de fundo. Corredores de circulagéo
externa e pogos de iluminagho, daverdo atender ao cédigo sanitario.

'MANTA FE D SUL=8F

FSTANEIA R IS
Av. Consprmdo, 1616 - CEP 15775-000 Fone: {17) 3631-9500 | www.santafedosul.sp.gov.br




CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Senhor Presidente:

i A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso 1V, alinea “b”,

do artigo 166, do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plen4rio, requer

para tramita¢do do Projeto de Lei Completr n’. 01, de torla o Executivo

Municipal, cuja ementa ¢ a seguinte: “Altera dispositivos da Lei Complementar
n®111, de 25 de julho de 2006, e d4 outras providéncias”.

JUSTIFICATIVA:

A relevincia de que se reveste a matéria, sobretudo em se
considerando os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto,
autoriza sua tramitacdo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfredo do Amaral Ribeiro,
13 de agosto de 2013

by /O

Vereador ORTENCIO VIEIRA RAMOS SOBRINHO
Presidente da Comissio

Vereador FABIODOS REIS VICENZI :;
Q <

Vereador EVANDRO MURA
Membro

a: urgéncia

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARAMUNICIPAL
SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processon?. 107/2013

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢2.17/2013.

Ementa: "Altera dispositivos da Lei Complementar n2111, de 25 de julho de 2006, e da
outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSA0O DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apds os
devidos estudos e criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao
seu mérito, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 13 de agosto de 2013

Vereador WAGNER APARECIDO HERNANDES
Meémbro

a: planejamento

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Feé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processon2.107/2013

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2, 17/2013.

Ementa: "Altera dispositivos da Lei Complementar n2111, de 25 de julho de
2006, e d4 outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa
andlise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto
constitucional, legal e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e légico,
que possa obstar a sua aprovagcio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando
sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 13 de agosto de 2013.

el i

a) vereador OT!TENC]O VIEIRA RAMOS SOBRINHO
Presidente da Comissao

a) vereador FABIO S VICENZI %

a) vereador EVANDRO MURA
Membro

— =

a: justica

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




