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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

AUTOGRAFO N°036/2026
PROJETO DE LEI N°035/2026

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetagido e alienagdo dos iméveis urbanos de seu patriménio, localizados no Cérrego
da Forquilha.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do Sul decreta:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imoével considerado como
bem publico de uso especial de interesse turistico e transferir para a categoria de bem dominial,
os imoveis a seguir descritos:

| - Gleba “A”, localizada na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha, objeto da
Matricula n° 26.257 do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul/SP, cadastrado na
Prefeitura Municipal n° 13634-01, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:
“Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-12, cravado na margam da Cota 330,00
— Curva Limite de Aquisicdo do Reservatorio da Usina Hidrelétrica de llha Solteira, junto a divisa
com terras pertencentes a Domingos Bernadelle da Costa — (matricula n® 7.636); dai segue
margeando pela Cota 330,00 — Curva Limite da Aquisigdo do Reservatorio da Usina Hidrelétrica
de llha Solteira, com os seguimentos e distancias, rumo N-52° 11°28”-E na distancia de 46,41
metros, até encontrar o vértice P-11, dai deflete & direita e segue com rumo N-67° 42°01"-E, na
distancia de 47,72 metros até encontrar o vértice P-10; dai deflete a esquerda e segue com rumo
N-01° 52°57"-W na distancia de 13,60 metros até encontrar o vértice P-09; dai deflete a direita e
segue com o rumo N-55° 58°58"-E, na distancia de 8,58 metros, até encontrar o vértice P-08; dai
deflete a esquerda e segue com o rumo N-03° 08'14"-E, na distancia de 42,89 metros, até
encontrar o vérice P-07, cravado na divida da propriedade de Armando Aparicio de Matos; dai
deflete a direita e segue confrontando com essa propriedade no rumo S-75° 36'44"-E e na
distancia de 513,00 metros, até encontrar o vértice P-06, cravado junto a cerca de divisa da
Estrada Municipal Manuel de Matos — SFS-455, dai, deflete a direita e segue confrontando com
essa estrada no rumo S-60° 36°36"-W na distancia de 145,04 metros, até encontrar o vertice P-
16; dai segue em curva com o raio de 66,80 metros e na distancia de 30,05 metros, confrontando
com a estrada, até encontrar o vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N-87° 55°03"-
W, na distancia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a direita e segue em
curva com raio de 40,95 metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar o vértice P-13,
cravado ainda na margem da Estrada Vicinal Manuel de Matos — SFS-455; dai segue com o rumo
N-75° 36°16”™-W na distancia de 397,04 metros, confrontando com a propriedade de Domingos
Bernadelle da Costa, até encontrar o vértice P-12, que é o ponto inicial desta descrigdo
perimétrica”, perfazendo uma area total de 5,68,7462 ha.

Il - Gleba “B”, localizada na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha, objeto da
Matricula n° 26.258 do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul/SP, cadastrado na
Prefeitura Municipal n° 13634-00, com as seguintes caracteristicas e confrontagbes:
“Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-03, cravado na margem da Cota 330,00
— CESP - (Bacia de Acumulacéo da Represa llha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade
da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul; dai segue confrontando com a
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area da Prefeitura Municipal no rumo N-75° 54°50"-W e na distancia de 144,77 meros, até
encontrar o vértice P-04, cravado na divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai
deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo N-66° 36°03"-E, na distancia de
181,85 metros até encontrar o vértice P-05, cravado na divida da propriedade que consta
pertencer a Jomar Antonio Alvares Ferreira; dai deflete a direita e segue confrontando com essa
propriedade no rumo S-75° 36°44”-E na distancia de 60,06 metros até encontrar o vértice P-01,
cravado na margem da Cota 330,00 - CESP - (Bacia de Acumulagdo da Represa de llha Solteira);
dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m), no rumo S-33° 07°47"-W, na
distancia de 75,38 metros, até encontrar o vértice P-02; dai deflete a direita e segue margeando
o rio pela (COTA 330m) no rumo S-45° 35°33"-W, na distancia de 62,61 metros, até encontrar o
vértice P-03, que é o ponto inicial desta descricdo perimétrica”, perfazendo uma area total de
13.287,80 metros quadrados.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, |, da Lei Organica do Municipio, alienar
os imoveis descritos e caracterizados no Art. 1° desta Lei com a finalidade de
empreendimento turistico destinado a formacdo de Parque Aquatico, Hotel, Resort,
Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo, em conformidade com o art. 76, da
Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

Art. 3° A alienacado sera precedida de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM)
atualizado, elaborado por comissdo competente, que fixara o valor minimo dos imoveis para o
certame licitatorio.

Art. 4° O adquirente dos imoveis devera protocolar, no prazo improrrogavel estipulado no edital
de licitagao, o projeto arquiteténico e executivo a ser implantado no local.

Paragrafo unico. O projeto de que trata o caput devera contemplar, obrigatoriamente, um dos
objetos indicados no art. 2° desta Lei.

Art. 5° O edital de alienacdo estabelecera os prazos maximos para o inicio e a conclusdo das
obras do empreendimento, contados a partir da data de aprovacao do respectivo projeto pelos
6érgdos municipais competentes.

Art. 6° Fica sob a exclusiva responsabilidade do adquirente a obtengao de todas as licengas e
autorizagbes ambientais necessarias junto aos érgaos competentes, bem como a rigorosa
observancia das Areas de Preservagéo Permanente (APP) e das demais normas ambientais e
urbanisticas.

Art. 7° E vedada ao adquirente a alienacéo, doagdo ou transferéncia do imével a terceiros antes
da emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra ("Habite-se") do empreendimento, ou na
homologacédo do parcelamento do solo prevista em Lei e detalhada no respectivo edital para
citadas dos incisos | e |l do art. 1°.

Paragrafo unico. Excetua-se da vedacao do caput a integraliza¢éo do imovel ao capital social de
Sociedade de Proposito Especifico (SPE) constituida exclusivamente para a consecugao do
objeto desta Lei, mantendo-se inalteradas todas as obrigacdes e encargos assumidos perante o
Municipio.

Art. 8° A alienagdo de que trata esta Lei € gravada com encargo, sendo considerada ilegal
qualquer destinagéo diversa daquelas previstas no art. 2° ou que contrarie o projeto aprovado.

-
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§ 1° O descumprimento da finalidade, dos prazos estabelecidos no edital ou das obrigacdes
ambientais implicara a reversdo automatica dos imoveis ao patriménio do Municipio, com todas
as benfeitorias neles introduzidas, sem direito a qualquer retenc&o ou indenizagéo ao adquirente.

§ 2° A escritura publica de compra e venda e o respectivo registro na matricula do imovel deverao
conter, obrigatoriamente, clausula resolutiva expressa, que somente sera baixada apods a efetiva
conclus@o das obras e emiss&o do "Habite-se".

Art. 9° Os recursos arrecadados apés a efetivagdo da alienagdo, que trata o art. 1° serdo
aplicados nos termos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de marco de 1.964 e demais normas
pertinentes.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas demais disposicoes
em contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,

RESIDENTE

MURILO BASI
VICE-PRESIDENTE

Rua Dez, n° 1- Centro Sul - Santa Feé do Sul - SP | CEP 15775-000 17 3631-1223
@camarasantafedosul = @camara.santafedosul = www.camarasantafedosul.sp.gov.br

rantatbtamderamaracantafadacil en msv e rarmaracantafa@hateaail ~Aama



PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

Mensagem n° 034/2026 Santa Fé do Sul, 06 de marco de 2026.

Senhor Presidente:

Encaminho a essa r. Casa de Leis, o inclusc projeto gue
autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a alienar e desafetar
os imobveis localizados na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha.

Constatou-se, apos andlise realizada, que os imdveis urbanos
especificados na referida lei, ndo serfo ocupados pelc municipio para prestagéo de
servigos publicos destinados & populagéo.

A matéria é de natureza urgente, razéo pela qual, rogamos
sua tramitac&o no regime estabelecido no artigo 43 da Lei Orgéanica do Municipio.

Na oportunidade, renov s a Vossa Exceléncia e a seus

nobres pares, minhas manifestacdes de igta consideracao.

Evandro Farias M ra?Q’)

Prefei pal

Excelentissimo Senhor

Wagner Antbnio Pereira Lopes
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP
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PROJETO DE LEI N° 035/2026

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetacao e alienacio dos iméveis urbanos de seu patriménio, localizados no Corrego
da Forquilha. A At A i A S _

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Pauio, no use de suas atribui¢des,

Faz saber que a Camara Munlcipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
¢ ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imovel considerado
como bem publico de uso especial de interesse turistico e transferir para a categoria de
bem dominial, os iméveis a seguir descritos:

|- Gleba “A”, localizada na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquitha, objeto
da Matricula n°® 26.257 do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul/SP,
cadastrado na Prefeitura Municipal n® 13634-01, com as seguintes caracteristicas
e confrontagdes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-12, cravado
na margam da Cota 330,00 — Curva Limite de Aquisicdo do Reservatério da Usina
Hidrelétrica de liha Solteira, junto a divisa com terras pertencentes a Domingos
Bernadelle da Costa — (matricula n°® 7.636); dai segue margeando pela Cota 330,00 —
Curva Limite da Aquisi¢cdo do Reservatdrio da Usina Hidrelétrica de llha Solteira, com os
seguimentos e distancias, rumo N-52° 11°28"-E na distancia de 46,41 metros, até
encontrar o vértice P-11, dai deflete & direita e segue com rumo N-67° 42°01"-E, na
distancia de 47,72 metros até encontrar o vértice P-10; dai deflete a esquerda e segue
com rumo N-01° 52°57"-W na distancia de 13,60 metros até encontrar o vértice P-09; dai
deflete a direita e segue com o rumc N-55° 58"58"-E, na distancia de 8,58 metros, até
encontrar o vertice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N-03° 08'14"-E, na
distancia de 42,82 metros, até encontrar o vértice P-07, cravado na divida da propriedade
de Armando Aparicio de Matos; dai deflete a direita e segue confrontando com essa
propriedade no rumo S-75° 36'44"-E e na distancia de 513,00 metros, até encontrar o
vértice P-06, cravado junto a cerca de divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos ~
SFS-455, dai, deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo S-60°
36°36"-W na distancia de 145,04 metros, até encontrar o vértice P-16; dai segue em
curva com o raio de 66,80 metros e na distancia de 30,05 metros, confrontando com a
estrada, até encontrar o vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N-87°
55°03"-W, na distancia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a direita
€ segue em curva com raio de 40,95 metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar
o vértice P-13, cravado ainda na margem da Estrada Vicinal Manugl de Matgs — SFS-
455; dai segue com o rumo N-75° 36°16"-W na distancia de 397,04

com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa, até encontrar

www.santafedosul.sp.gov.br
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Sul/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal n° 13634-00, com as seguintes
caracteristicas e confrontagodes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vertice
P-03, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de Acumulagdo da Represa
llha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul; dai segue confrontando com a area da Prefeitura Municipal
no rumo N-75° 54°50”-W e na distancia de 144,77 meros, até encontrar o vértice P-04,
cravado na divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai deflete a direita
e segue confrontando com essa estrada no rumo N-66° 36'03"-E, na distadncia de 181,85
metros até encontrar o vértice P-05, cravado na divida da propriedade gque consta
pertencer a Jomar Antonio Alvares Ferreira; dai deflete a direita e segue confrontando
com essa propriedade no rumo S-75° 36°44"-E na distdncia de 60,06 metros até
encontrar o vértice P-01, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP - (Bacia de
Acumulacéo da Represa de ltha Solteira); dai deflete a direita & segue margeando o rio
pela (COTA 330mj}, no rumo S$-33° 07°47"-W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar
o vértice P-02; dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo
S-45° 35°33"-W, na distancia de 62,61 metros, até encontrar o vértice P-03, que € o ponto
inicial desta descricdo perimétrica”, perfazendo uma area total de 13.287,80 metros
quadrados.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, 1, da Lei Orgénica do Municipio,
alienar os imoveis descritos e caracterizados no Art. 1° desta Lei com a finalidade
de empreendimento turistico destinado a formac¢do de Parque Aquatico, Hotel,
Resort, Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo, em conformidade
com o art. 76, da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de 2021.

Art. 3° A alienacao serd precedida de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica
(PTAM) atualizado, elaborado por comissac competente, que fixara o valor minimo dos
iméveis para o certame licitatorio.

Art. 4° O adquirente dos iméveis devera protocolar, no prazo improrrogavel estipulado
no edital de licitagdo, o projeto arquitetbnico e executivo a ser implantado no
local. Paragrafo unico. O projeto de que trata o caputdevera contemplar,
obrigatoriamente, um dos objetos indicados no art. 2° desta Lei.

Art. 5° O edital de alienacac estabelecera os prazos maximos para o inicio e a conclusao
das obras do empreendimento, contados a partir da data de aprovagio do respectivo
projeto pelos orgdos municipais competentes.

Art. 8° Fica sob a exclusiva responsabilidade do adquirente a obtengdo de todas as
licencas e autorizagcées ambientais necessarias junto aos orgéos competentes, bem
como a rigorosa cbservancia das Areas de Preservagio Permanente (APP) e d3
normas ambientais e urbanisticas. N

detalhada no respectivo edital para citadas dos incisos | e Il do art. 1°.
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Paragrafo tnico. Excetua-se da vedagao do caput a integralizagao do imével ao capital
social de Sociedade de Proposito Especifico (SPE) constituida exclusivamente para a
consecucdo do objeto desta Lei, mantendo-se inalteradas todas as obrigacdes e
encargos assumidos perante o Municipio.

Art. 8° A alienacéo de que trata esta Lei € gravada com encargo, sendo considerada
ilegal qualquer destinagao diversa daquelas previstas no art. 2° ou que contrarie o projeto
aprovado.

§ 1°0 descumprimento da finalidade, dos prazos estabelecidos no edital ou das
obrigagdes ambientais implicara a reversdo automatica dos iméveis ao patriménio do
Municipio, com todas as benfeitorias neles introduzidas, sem direito a qualquer retencao
ou indenizag¢do ao adquirente.

§ 2° A escritura publica de compra e venda e o respectivo registro na matricula do imével
deverdo conter, obrigatoriamente, clausula resolutiva expressa, que somente sera
baixada apés a efetiva conclusdo das obras e emissao do "Habite-se".

Art. 9° Os recursos arrecadados apos a efetivagao da alienagéo, que trata o art. 1°, seréo
aplicados nos termos da Lei Federal n® 4.320, de 17 de margo de 1.964 e demais normas
pertinentes.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas demais
disposicdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turisticadé Santa Fé ul, 06 de margo de 2026.

Evandro Farias Mura

Prefeito Municipal CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
Estado de S&0 Paulo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Sitio Grande Lago, Gleba “A”, Aguas Claras
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ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL, 05 DE MARCO DE 2026
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°® 45.138.070/0001-49,
com sede na Avenida Conselheiro Antdnio Prado, n° 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado
de Sdo Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugo técnica para elaboragdo de Termo de Referéncia de abertura de processo
licitatério na modalidade Leildo, destinado a alienagido de imovel pertencente a Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul, denominado Sitio Grande Lago Gleba “A", localizado no
Cérrego da Forquilha, nesta cidade de Santa Fé do Sul, Estado de S&o Paulo, CEP 15.775-
000.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIACAO

Denominagéo: Sitio Grande Lago Gleba “A”

Localizag#io: Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha
Circunscriglio: Santa Fé do Sul - SP

Matricula: 26.257

Cadastro Imobilidrio: 1363401

Area Territorial: 56.874,62m?

Caracteristicos: “Gleba “A", imével com area de 5,68,7461 ha (cinco hectares, sessenta e
oito ares e setenta e quatro centiares), ou sejam, 2,35 alqueires paulista, dentro das seguintes
caracteristicas e confrontagdes:- “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-12,
cravado na margem da Cota 330,00 - Curva Limite de Aquisicéo do Reservatério da Usina
Hidrelétrica de llha Solteira junto a cerca de divisa com terras pertencentes a Domingos
Bernardelle da Costa (Matricula n® 7.638) dai segue margeando pela cota 330,00 — Curva
Limite de Aquisicdo do Reservatério da Usina Hidrelétrica de Ilha Solteira, com os
seguimentos e distancias, rumo N-52°11'28"-E na distancia de 46,41 metros, até encontrar o
vértice P-11, dal deflete a direita @ segue com rumo N-67°42'01"-E, na distancia de 47,72
metros até encontrar o vértice P-10; dal deflete a esquerda com o rumo N-01°52'567"-W na
distancia de 13,60 metros até encontrar o vértice P-09; dai deflete a direita e segue com o
rumo N-55°58'58"-E, na distancia de 8,58 metros, até encontrar o vértice P-08; dai deflete a
esquerda e segue com o rumo N-03°08'14"-E, na disténcia de 42,89 metros, até encontrar o
vértice P-07, cravado na divisa da propriedade de Armando Aparicio de Matos; dai deflete a
direta @ segue confrontando com essa propriedade no rumos-75°36'44"-E e na distancia de
513,00 metros, até encontrar o vértice P-06 cravado junto a cerca de divisa da Avenida Manuel
de Matos, dal deflete a direita e segue confrontando com essa avenida no rumo S-60°36'36"-
W na distancia de 145,04 metros até encontrar o vértice P-16; dai segue em cu mo raio%.



- de 66,80 metros e na distancia de 30,05 metros, confrontando com a avenida até encontrar o
vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N-87°55'03"-W na disténcia de 34,80
metros, até encontrar o vértice P-14, dal deflete a direita e segue em curva com raio de 40,95
metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar o vértice P-13 cravado ainda na margem
da avenida Manuel de Matos, dai segue com o rumo N-75°36'16"-W na distancia de 397,04
metros, confrontando com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa, até encontrar o
vértice P-12 que é o ponto inicial desta descrigdo perimétrica.

3.1.1. Caracteristicas do Imével Avaliando

» Tipo de Implantagéo: Rua Pavimentada

o Cercamento: Cerca de arame farpado

» Uso Predominante: Lazer, Turismo, Residencial

» Topografia: Plano em grande parte, desnivel acentuado no fundo para o rio
» Superficie: Seco

» Posigéo do terreno em relagéo a rua: no mesmo nivel

e Estado do terreno: pasto

« Servicos Publicos nas vias de acesso: rede elétrica, pavimentagéo.

« Solugdo sanitaria: ndo possui

» Elementos valorizantes: localizagéo privilegiada para empreendimentos turisticos
o Elementos desvalorizantes: area ndo esta urbanizada

Apesar do imével estar localizado em érea de expanséo urbana, e possuir cadastro
imobilidrio urbano, o imével possui caracteristicas rurais, ndo sendo urbanizado, trata-se de
um sitio que foi adquirido pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul em junho de 2014 com
objetivo de atrair investidores do ramo turistico para implantagéo de Parque Aquético, Resort
Condominio Resort e similares. Atuaimente a area esta sem uso, com pasto, sem
infraestrutura urbana, sendo tratada nesta avaliagdo como imoével rural.

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1 IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para obteng&o do valor de mercado do imével avaliando pesquisamos iméveis a venda
ou negociado recentemente nas proximidades. Encontramos um imével rural a venda
localizado na Avenida Alcides Alves Pereira, anunciado diretamente pelc proprietario com
uma faixa no local. J&4 as margens do rio encontramos outro imével vendido em maio de 2025,
esse imdvel possui caracteristicas idénticas ao imével avaliando, ndo apenas no aspecto

fisico como o uso pretendido para urbanizacgéo para obtengéo de lotes de lazer e@ominio l
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fechado, conforme Certiddo 2P-584/2025 expedida pela Prefeitura Municipal em 02 de
setembro de 2025 para a empresa Santa Fé Urbanizadora e Empreendimentos Imobiliarios.

Imével Referencial R1: Sitio Pastorin, localizado na Avenida Alcides Alves Pereira,
Cérrego da Forquilha, lado direito sentido bairro Aguas Claras. Imével rural com 3,11 alqueiras
paulistas, ou seja, 75.262,00 m* anunciado para venda pelo proprietario pelo valor de
R$ 1.450.000,00.

Imével Referencial R2: Sitio Santa Licia, localizado Corrego do Jacuzinho, com acesso
pela Avenida Alcides Alves Pereira, lado esquerdo sentido Aguas Claras. Imével rural com
area de 7,16 alqueires paulistas, ou seja, 173.272,00 m?, vendido em maio de 2025 pelo valor
de R$ 4.000.000,00.

[ Comtato Telstons Endereco Bairro Ares
{m%)
RA Valter Pastorin (19)-99716-8272 | Av.Alcides Alves Pereira, | Rural | 75.262,00
Cérrego da Forquilha
R2 Santa Fé Urbanizadora e Consulta Av.Alcides Alves Pereira,
Empreendimentos Imobilidrios Matricula 2.581 Cérrego do Jacuzinho Rural | 173.272,00
LTDA

Tabela: Iméveis Referenciais
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8. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

DESCRICAO TAMANHO M? | VALOR R$/M2 VALOR

Sitio Grande Lago Gleba “A” 56.874,62 R$ 21,66 R$ 1.231.904,27

Tabela: Valor de Mercado

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comiss@o de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n® 4.887, de 22 de
fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n® 221, de 02 de maio
de 2022, tomou a decisdo acerca do valor a ser praticado na venda do imével supra
referenciado mediante processo licitatério a ser realizado pela Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul.

O Sitio Grande Lago Gleba "A” foi aquirido pela Prefeitura Municipal em junho de
2014, por meio de desapropriagdo amigével, pelo valor de R$ 850.000,00 (oitocentos e
cinquenta mil reais) por forga do Decreto Municipal n°® 3.482, de 28 de margo de 2014 de
interesse turistico. Para atualizar o valor do imével esta comisséo realizou pesquisa de
precos nas proximidades, a fim de encontrar iméveis similares em caracteristicas fisicas e
de uso, haja visto que o uso pretendido do imével avaliando sera de Lazer e Turismo
destinado & formag&o de Parque Aquético, Hotel, Resort, Condominio Resort, Condominio
Clube, Clube Recreativo, ou seja foi pesquisado areas que poderiam receber este tipo de
empreendimento com boa localizagéo na regido do lago. Foram encontrados apenas dois
iméveis, sendo um anunciado para venda, e outro negociado e vendido em maio de 2025.

Realizada a devida homogeneizacgéo dos valores conforme demonstrado no item
4.2 deste PTAM, encontramos um valor médio de R$ 21,66 por metro quadrado na regiéo,
logo aplicando este valor a érea do imével avaliando (56.874,62m?) obtivemos o valor de
mercado de R$ 1.231.904,27 (Hum milh&o e duzentos e trinta € um mil e novecentos e
quatro reais e vinte e sete centavos), sendo este o valor minimo para venda do imovel
avaliado neste parecer técnico de avaliagdo mercadologica.

Willyan Wiison Milan
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APENDICE il - FOTOS DOS IMOVEIS AVALIANDO










APENDICE IV - IMOVEL REFERENCIAL 1
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Mapa de Localizagdo




APENDICE V - IMOVEL REFERENCIAL 2
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APENDICE VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil @ Técnico em Transagbes Imobiliarias;
Funcionério Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atuaimente
exercendo o cargo de Secretario Municipal de Obras e Servigos Pablicos.

lvan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobilidria, Administragéio e Ciéncias
Contéabeis, Engenharia Civil; é funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas
areas de desenvolvimento urbano, infraestrutura publica e analise legal de projetos de
construgéo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagdes Imobilidria, Engenharia Civil; é funcionario
publico municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas éreas de Topografia e
Desenho, Levantamento Planialtimétria e Demarcagdo de Lotes, Elaboracéo de
Processo de Desapropriacéo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragéo
e ciéncias contabeis; pds-graduado em gestdo empresarial @ seguranga publica e
direitos humanos; mestrando em desenvolvimento territorial @ meio ambiente; é
funcionério publico municipal desde 2006, atuando nas éreas de seguranca publica,
planejamento e administragéo.




ANEXOS

CERTIDAO MATRICULA IMOVEL AVALIANDO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DOS IMOVEIS AVALIANDO
DECRETO N° 3482, DE 28 DE MARGCO DE 2014

CERTIDAO MATRICULA IMOVEL REFERENCIAL 2
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PREFEITURA Data: 09/03/2026 08h37min

, DA BSTANCIA TURISTICA DF Numero —— Validade
/ SANTA FE DO SUL (" “se0  Josioarz026)
S TRABALHANDO POR VOCE
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
Nome
r_- y
FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE SANTAFE DO SUL  CNPJ: 45138070000149
\ S
- Aviso . "
Sem débitos pendentes até a presente data.
. Mensagem .

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao imével com a
localizag@o abaixo descrita.

Ficam, todavia, ressalvados os direitos do Municipio da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul
cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente, mesmo que dentro do
periodo compreendido nesta certidao.

. v

 Inscrigao )

Inscrigdo Cadastral: 1363401

Avenida MANUEL DE MATOS

- Numero S/N '

- Bairro AGUAS CLARAS (AREA DE LAZER)
- Quadra UNICA

- Lote GLEBA A

- CEP 15.775-000

- Cidade : Santa Fé do Sul

Cadigo de Controle
[_-CWASTQZPUITORJZ1 ]

Documento Emitido Eletronicamente

[A veracidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle Informado.]

Santa Fé do Sul (SP), 09 de Margo de 2026

AV CONSELHEIRO ANTONIO PRADO . 1616 - Centro
Santa Fé do Sul (SP) - CEP- 15775000 - Fone 1736318500 Pégina 1de 1



Santa Fé do Sul - DECRETO N° 3482, DE 2014

Municipio de Santa Fé do Sul
Estado - Sdo Paulo

DECRETO N* 3482, DE 28 DE MAR¢O DE 2014.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estdncia Turistica de Santa Fé do Sul, no uso de suas
atribuigdes legais e nos termos da Lei Organica do Municipio;

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, com
fundamento na letra “p” do artigo 5° do Decreto-lei 3.365/41, com a nova redagdo que lhe deu a Lei
9.785/99, combinada com a Lei Complementar n°® 111/2006 e suas alteragdes, bem como a Lei n°
2.444/07 e suas alteragdes, o imével denominado “Sitio Grande Lago”, localizado no Coérrego da
Forquilha, objeto da Matricula n° 26.257, do Cartério de Registro de Imdveis — CRI. desta Comarca,
que consta pertencer ao Senhor Oreste Pereira e sua Esposa, com as seguintes descrigdes:

“Gleba “A” - Imével rural com a drea de 5,68,7462ha (cinco hectares, sessenta ¢ oito ares
e setenta e quatro centiares), ou sejam, 2,35 alqueires paulista, dentro das seguintes
caracteristicas e confrontagdes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-
12, cravado na margem da Cota 330,00 — Curva Limite de Aquisigdo do Reservatério da
Usina Hidrelétrica de Ilha Solteira, junto a cerca de divisa com terras pertencentes a
Domingos Bernadelle da Costa — (Matricula n® 7.636); dai segue margeando pela Cota
330,00 — Curva Limite de Aquisi¢do do Reservatério da Usina Hidrelétrica de Ilha
Solteira, com os seguimentos e distdncias, rumo N 52°11°28”E na distincia de 46,41
metros, até encontrar o vértice P-11, dai deflete a direita e segue com o rumo N
67°42°01”E, na distdncia de 47,72 metros até encontrar o vértice P-10; dai deflete a
esquerda e segue com o rumo N 01°52°57” W na distincia de 13,60 metros até encontrar o
vértice P-09; dai deflete a direita e segue com o rumo N 55°58°58”E, na disténcia de 8,58
metros, até encontrar o vértice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N
03°08’14”E, na distincia de 42,89 metros, até encontrar o vértice P-07, cravado na divisa
da propriedade de Armando Aparicio de Matos; dai deflete a direita e segue confrontando
com essa propriedade no rumo S 75°36°44”E e na distdncia de 513,00 metros, até
encontrar o vértice P-06, cravado junto a cerca de divisa da Estrada Vicinal Manuel de
Matos — SFS-455, dai, deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo S
60°36’36”W na distincia de 145,04 metros, até encontrar o vértice P-16; dai segue em
curva com o raio de 66,80 metros ¢ na distdncia de 30,05 metros, confrontando com a
estrada, até encontrar o vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N
87°55°03"W, na distdncia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a
direita e segue em curva com raio de 40,95 metros ¢ na distincia de 12,46 metros, até
encontrar o vértice P-13, cravado ainda na margem da Estrada Vicinal Manuel de Matos —
SFS-455; dai segue com o rumo N 75°36’16”"W na distincia de 397,04 metros,
confrontando com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa, até encontrar o vértice
P-12, que é o ponto inicial desta descrigéo perimétrica”.

Art. 2° De acordo com o previsto nos artigos 10, IV e artigo 11, IV, letras “i”, “j” e “m”, Capitulo II da
Lei Complementar n° 111/06 e suas alteragdes, ratifica-se a presente como drea de especial interesse
turistico.

hitps:/Amww.speic.com.briiegisiacao/SP/santa_fe_do_sul/decreto/2014/margo/3482 . php 12



09K03/2028, 08:34 Santa Fé do Sul - DECRETO N° 3482, DE 2014

‘ Art. 3° Ainda, de acordo com o previsto no artigo 15, do Decreto-lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941, dé-se a presente declaragdo de utilidade publica o carater de urgéncia.

'Art. 4° As despesas decorrentes na aplicagdio deste Decreto correrdo por conta das dotagdes proprias do
orgamento municipal vigente, suplementadas se necessario for.

| Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢gdes em contrério.
Prefeitura da Estdncia Turistica de Santa Fé do Sul, 28 de margo de 2014.
Armando Rossafa Garcia
| Prefeito Municipal
Registrado em livro préprio e publicado por afixagdo no local de costume, na mesma data.
Antonio Elpidio Prado

Secretdrio de Administragdo

https://www.spelc.com.brflegislacac/SP/santa_fe_do_sul/decreto/2014/margo/3482.php 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Sitio Grande Lago, Gleba “B”, Aguas Claras
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SANTA FE DO SUL

ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL, 05 DE MARCO DE 2026
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: . 1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob 0 CNPJ n° 45.138.070/0001-49,
com sede na Avenida Conselheiro Antdnio Prado, n® 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado
de Séo Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugéio técnica para elaboragdo de Termo de Referéncia de abertura de processo
licitatério na modalidade Leildo, destinado a alienagéo de imével pertencente a Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul, denominado Sitio Grande Lago Gleba “B", localizado no
Cérrego da Forquilha, nesta cidade de Santa Fé do Sul, Estado de Sé&o Paulo, CEP 15.775-
000.

3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIAGAO

Denominacgéio: Sitio Grande Lago Gleba “B”

Localizagéo: Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha
Circunscricdo: Santa Fé do Sul - SP

Matricula: 26.258

Cadastro Imobilidrio: 1363400

Area Territorial: 13.287,80m?*

Caracteristicos: “Gleba “B", imovel com area de 1,32,878 ha (um hectare, trinta e dois ares
e oitenta e sete centiares), ou sejam, 13.287,80 metros quadrados, dentro das seguintes
caracteristicas e confrontagdes:- “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-03,
cravado na margem da Cota 330,00 - CESP - (Bacia de Acumulagéo da Represa de llha
Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica
de Santa Fé do Sul, dai segue confrontando com a area da Prefeitura Municipal no rumo N-
75°54'50"-W e na distancia de 144,77 metros, até encontrar o vértice P-04, cravado na divisa
da Avenida Manuel de Matos, dai deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no
rumo N-60°36'03"-E, na distancia de 181,85 metros até encontrar o vértice P-05, cravado na
divisa da propriedade que consta pertencer a Jomar Antonio Alvares Ferreira, dai deflete a
direita e segue confrontando com essa propriedade no rumo S-75°36'44"-E na distancia de
60,06 metros até encontrar o vértice P-01, cravado na margem da Cota 330,00 - CESP -
(Bacia de Acumulagéo da Represa de llha Solteira); dai deflete a direita e segue margeando
o rio pela (COTA 330m), no rumo S-33°07'47"-W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar
o vértice P-02, dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S-
45°35'33"-W, na distancia de 62,81 metros, até encontrar o vértice P-03, que é o ponto inicial

desta descri¢do perimétrica. @ |




3.1.1. Caracteristicas do Imével Avaliando
« Tipo de Implantag&o: Rua Pavimentada
« Cercamento: sem fechamento

» Uso Predominante: Lazer, Turismo, Residencial

* Topografia: Plano em grande parte, desnivel acentuado no fundo para o rio

o Superficie: Seco

« Posic&o do terreno em relagéo a rua: no mesmo nivel

« Estado do terreno: pasto

» Servigos Publicos nas vias de acesso: rede elétrica, pavimentagéo.

¢ Solugéo sanitaria: ndo possui

« Elementos valorizantes: localizacéo privilegiada para empreendimentos turisticos
 Elementos desvalorizantes: area ndo esta urbanizada

Apesar do imével estar localizado em area de expansao urbana, e possuir cadastro
imobilidrio urbano, o imével possui caracteristicas de gleba nua, ndo sendo urbanizado

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1 IDENTIFICAGCAQ DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para obtengao do valor de mercado do imével avaliando pesquisamos imoveis a venda
nas proximidades e bairros de lazer nas margens do rio. Por meio de pesquisa “in loco” e em
imobilidrias encontramos a oferta de 5 terrenos disponiveis para venda conforme elencado
abaixo.

Imével Referencial R1: Lote 01, Quadra 04, bairro Balneario Adriana, com area de
1.000,39m?, anunciado para venda pela imobiliaria Estincia Santa Fé, pelo valor de
R$170.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no enderego

eletrdnico https://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis detalhes.php?id=22

Imével Referencial R2: Lote 09, Quadra 02, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.370,10m? anunciado para venda pela imobilidria Estancia Santa Fé, pelo valor de
R$270.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no enderego

eletrdnico https://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis _detalhes.php?id=22

Imével Referencial R3: Lote 18, Quadra 04, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.992,69m? anunciado para venda pela imobilidria Santa Fé Imobiliaria, pelo valor de
R$210.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no endere
eletrbnico https://www.santafeimobiliaria.com.br/imoveis detalhes.php?id=306 @ «g
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de R$280.000,00. Contato telefénico realizado no dia 06 de margo de 2026.

Imével Referencial R4: Lote 08, Quadra 01, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.327,58m?, anunciado para venda pela imobiliaria Santa Fé Imobiliaria, pelo valor de
R$300.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no enderego
eletrbnico https://www.santafeimobiliaria.com.br/imoveis detalhes.php?id=280

Imével Referencial R5: Lote 36, Quadra Unica, bairro Desmembramento Pousada da
Paz, com 4rea de 1.060,97m?, anunciado pela corretora Adriana Borges Almeida, pelo valor

lmdval Contaio Telotone Endersco Bairma Quadra | Lote | Formato | Area
{m®)
R1 Imobiliaria Estancia | (17)-99202- | Rua Dr.Celso | Balnedrio Adriana 04 01 | Esquina | 1.000,39
Santa Fé 5165 Xavier
R2 imobilidria Estancia | (17)-99202- | Rua Tucunaré | Residencial Santa | 02 09 | Regular | 1.370,10
Santa Fé 5185 Julia
R3 Imobilidria Santa Fé (17)-36831- | Rua Tucunaré | Residencial Santa 04 18 Regular | 1.99269
Imobiliaria 5305 Julia
R4 Imobiliaria Santa Fé | (17)-3631- | Rua Tucunaré | Residencial Santa 01 08 | Regular | 1.327,58
Imobiliaria 5305 Julia
RS Adriana Borges (17)-99603- Avenida Desmembramento | Unica | 38 | Iregular | 1.080,97
7562 Manuel de Pousada da Paz
Matos

Tabsela: Iméveis Referenciais

Localizagéo dos iméveis referenciais com relagédo ao Imével Avaliando.




4.2 HOMOGEINIZAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para homogeneizagéo dos valores além dos fatores comuns como desconto de anuncio
e corretagem, também consideramos fatores de valorizagdo/desvalorizagéo, conforme descrito
abaixo.

Acesso ao rio: Na regido dos Grandes Lagos é notério a valorizagdo dos iméveis que
possuem acesso direto ao rio, popular “fundos para o rio”, devido as atividades turisticas e de
lazer atreladas a localizag&io dos iméveis. E fato também que iméveis com essas caracteristicas
possuem pouca oferta e muita demanda, sendo imoveis com alto valor agregado. Como os
imobveis referenciais s&o variados quanto ao acesso ao rio, iremos inicialmente homogeneiza-los
para encontrar o coeficiente de valorizagéo para este fator.

imbvel sem acesso direto | Valor por m* do | Valor Médio por m? anunciado
20 rio anuncio
R1 R$ 169,93
R3 R$ 105,38 169,93+ +263.91) = 179,74m?
R5 R$ 263,91 3

Tabela: Iméveis Referenciais sem acesso direto ao rio
imével com acesso | Valor por m* do anuncio | Valor Médio por m* anunciado
direto ae rie
R2 R$ 197,06 (197,06+225 97) = 211,52m?
R4 R$ 225,97 2

Tabela: Iméveis Referenciais com acesso direto ao rio

Observamos que o valor médio dos imoveis com acesso direto ao rio & 17,68% maior que os
iméveis sem acesso ao rio na mesma regido, assim iremos acrescentar este coeficiente (1,1768)
ao valor do metro quadrado dos iméveis sem acesso direto ao rio, conforme demonstrado na
tabela abaixo:

imdvel Valor
sem por m? Area do | Valor do Valor | Acréscimo

&¢O880 do Fator de correglio imével | Anuncio | Corrigido (R$)

direto a0 | anuncio (m?) Original (R$)
rio {RS) {R$)

R1 169,93 169,93x1,1768 = 189,97 | 1.000,32 | 170.000,00 | 200.047,99 | 30.047,99
R3 105,38 105,38x1,1768 = 124,01 | 1.992,690 | 210.000,00 | 247.113,49 | 37.113,49
R5 R$ 263,91 | 263,91x1,1768 = 310,57 | 1.060,97 280.000,00 | 329.505,45 | 49.505,45

Tabela: Valor de acréscimo “Fator Acesso ao Rio”

© 4




Infraestrutura: Os iméveis referenciais sfo lotes implantados em loteamentos ja
registrados, com acesso a infraestrutura basica como via pavimentada, agua potavel, rede de
energia elétrica, iluminagéo publica, ou seja, s&0 iméveis urbanizados. Ja o imével avaliando
apesar de estar cadastrado como imdvel urbano ainda é considerado uma gleba, a qual ainda
néo recebeu todas as infraestruturas basicas, sendo este um fator de desvalorizagéo. Afim de
obter este coeficiente de desvalorizagéio calculamos o custo médio da infraestrutura basica
relacionado a éarea territorial da gleba. Na tabela abaixo constam os ultimos loteamentos
implantados e/ou em implantagéio, demonstrando o custo total da obra e a respectiva area da
gleba urbanizada.

Lotsamento Valor total das obras | Area da Gieba | Custo da
dn Infraestruturs | loteada infrasstrutura por
urbana metro quadrado

Parque Florenga R$ 2.504.728,31 72.156,66 m? R$ 34,71/m?

Vila Europa - Etapa Il R$ 5.302.899,23 143.712,80 m? R$ 36,90/m?

Residencial Sol Nascente R$ 3.268.774,67 119.089,00 m? R$ 27 45/m?

Res. Caminho das Aguas R$5.047.771,26 | 234.334,00 m? R$ 21,54/m?

Residencial Santo Antbnio R$ 2.432.279,88 59.347,15 m* R$ 40,98/m?

Tabela: Custo obras de infraestrutura urbana

O custo das obras de infraestrutura foi obtido pesquisando as planilhas de custos
apresentadas pelos empreendedores dos loteamentos citados na tabela acima. Cada
empreendimento possui particularidades fisicas e caracteristicas Unicas que influenciam no custo
de implantagéo, assim iremos utilizar a média dentre os custos unitarios pesquisados conforme
calculo abaixo:

34,71+36,90+27 45+21,54+40,98 = R$ 32,32/m*
5
Com base no custo médio das obras de infraestrutura urbana, aplicamos o valor obtido
sobre a area do imével avaliando, de acordo com o célculo demonstrado abaixo:

R$ 32,32 x 13.287,80m? = R$ 429.461,70
Portanto o valor de R$ 429.461,70 sera subtraido do valor total do imével avaliando apés

sua homogeneizac8o geral, representando o custo necessario para realizar obras de
infraestrutura urbana no imével, equalizando assim com as caracteristicas dos imoveis

— oL
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5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor de mercado atribuldo ao imdvel avaliando:

13.287,80m* x R$192,27 = R$ 2.554.845,31

Subtracdo do valor médio de infraestrutura basica:

R$ 2.554.845,31 - R$ 429.461,70 = R$ 2.125.383,61

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comisséo de Valores Imobiliarios, institulda pelo Decreto n® 4.887, de 22 de fevereiro
de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n® 221, de 02 de maio de 2022, tomou
a decisdo acerca do valor a ser praticado na venda do imével avaliando mediante processo
licitatério a ser realizado pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

O Sitio Grande Lago Gleba “B” foi aquirido pela Prefeitura Municipal em abril de 2014,
por meio de desapropria¢éo amigavel, pelo valor de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil
reais) por forca do Decreto Municipal n°® 3.444, de 16 de janeiro de 2014 para ampliagdo das
instalagbes da area de lazer denominada Aguas Claras. Para atualizar o valor do imével esta
comisséo realizou pesquisa de precos nas proximidades, a fim de encontrar iméveis similares
em caracteristicas fisicas e de uso. Foram encontrados cinco iméveis ofertados para venda, os
quais realizamos a devida homogeneizagao dos valores para se obter o maximo de similaridade
com o imével avaliando conforme demonstrado no item 4.2 deste PTAM.

Apos realizados os calculos constantes neste parecer técnico de avaliagdo mercadolégica
obtivemos o valor de mercado de R$ 2.125.383,61 (dois milhdes e cento e vinte e cinco mil e
trezentos e oitenta e trés reais e sessenta um centavos), sendo este o valor minimo para venda
do imével avaliado.

iato Lucheti

Willyan Wilson Milan
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APENDICE IV - IMOVEL REFERENCIAL 1

Balrro Quadra Lote Formato Area
Esquina 38,12x32,74 1.000,39m?

Balneario Adriana 04 01

REF: 22 - Terrenos
Balneério Adriana -~ Santa Fé do Sul - SP

venda

RS 170.000,00

Padrio
0 Ares terranc: 1.000.00 m2

+] - [O|w]=

{ ‘ Rafsel Ale Fovaleca
Corretor responsavel
CREC): 240.358-F

a4
(179 8137.0944

Todes 1 Landa com = 4o 50 Sreenthmants SbAgatSs

St 0s0r
S +

Descrigho do imdvel

Otimo terreno 3 venda. locsizado em esquing no Bainedno Agriana. bem Smele
proximo ac Rio Parand. na adade de Santa Fé 0o Sul. SP. Totalizando 1000
m’, apresenta localzacho prwvilegiada para investimento ou  lazer Tewtont *
Documentacho ja complela para venda.

Wersagen

Mapa de Localizagéo

=



APENDICE V - IMOVEL REFERENCIAL 2

Baimo

Quadra Lote Formato

Area

Residencial Santa Julia 02

09 20,00x67,37 1.370,10m?

REF: 151 - Terrenos
Santa julia - Santa Fé do Sul - SP

Venda
RS 270.000,00

Padrdo
B Area terrenc: 1.370.00 m2

i

BEECo

Antbnio Carlos Favalega
Corretor responsavel
CRECI: 140.810-F

(17)99629-6745 &

Todas o8 campos com # sbo de preenchimentc obrigatério.

Finalidade:
Nome +
Descrigdo do Imével
Terreno & venda, em localizacho privilegiada, Lateamento Santa jdlia, em Sl
Santa Fé do Sul, a poucos metros do Rio Parand!
O terreno apresenta o tamanho de 1370 m*, com frente de 20 m, e um Telatore +
PR : s b

e .

Mapa de Localizagdo




APENDICE VI - IMOVEL REFERENCIAL 3

Bailrro

Quadra

Lote

Formato

Area

Residencial Santa Julia

04

18

20,87x95,80

1.992,69m?

REF: 306 - Terrenos

Rua Projetada A - Lado Impar, S/N - Rua Projetada A - Lado Impar - Residencial Santa Julia - Santa Fé do Sul - SP -

CEP: 15775-000

Venda

Padrdo

R$ 210.000,00

B Area terreno: 1.992.69 m2

L+ 0l
femamataie s Ul b i D

Claudinel

Corretor responsdvel

CRECI: 301845.F

dlaydineipesuto] @gmail.com
(17)99623-8632 @

(17) 3631-5305

Todos o1 campes com s sdo e presnchimento shrigatério

Finalidade
Descrigao do Imével e
Terreno com dimensbes excelente no Residencial Santa juka em Santa Fé Emans
An Coql
Mapa de Localizagédo




APENDICE Vil - IMOVEL REFERENCIAL 4

Balrro Quadra Lote Formato hroa

Residencial Santa Julia 01 08 20,19x66,71 1.327,58m?

REF: 280 - Terrenos
Rua Projetada A, S/N - Rua Projetada A - Residencial Santa Jdlia - Santa Fé do Sul - SP - CEP: 15775-000

Venda

R$ 300.000.00

Padrio
@ Areaterrenc: 1.327,00 m2

+] - [O]w]s]
Claudinel
Corretor responsdvel

o CRECY: 301845-F
CaughneOesulo | EMMLION
(17)99623-8632

(17) 3631-5305

Todos of campes com o 550 de preenchiments obrigatdnio

Fmaidade
Norme »
Descricdo do Imbvel
Terreno com dimensdes excelentes para a construcdo de sua casa na beira fva e
da rio.
Teiwkore »

Mapa de Localizagéo




APENDICE Vil - IMOVEL REFERENCIAL 5

Bairro Quadra Lote Formato

Area

Desmebramento Pouzada Unica 36 29,55x52,39

da Paz

1.060,97m?

1017,29 M2 e

(o]

51.20

Lote 38

1.015.64 M2

50,35

/

15,66

Lote 37
1.200,17 M2

dominial

5234

1.06097 M2

1.000.85 M2

1.004.75 M2

1.008,65 M2
Lote 34




APENDICE IX - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagbes Imobiliarias;
Funcionario Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atuaimente
exercendo o cargo de Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos.

ivan: Graduado em Técnico de Transagbes Imobilidria, Administragdo e Ciéncias Contabeis,
Engenharia Civil, & funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas areas de
desenvolvimento urbano, infraestrutura publica e analise legal de projetos de construgéo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Engenharia Civil; é funcionario publico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas &areas de Topografia e Desenho,
Levantamento Planialtimétria e Demarcagfio de Lotes, Elaboragdo de Processo de
Desapropriacdo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragéo e ciéncias
contabeis; pos-graduado em gestfio empresarial e seguran¢a piblica e direitos humanos;
mestrando em desenvolvimento territorial @ meio ambiente; é funcionario publico municipal desde
2006, atuando nas areas de seguranga publica, planejamento e administragéo.

Mapa de Localizagédo




ANEXOS

e CERTIDAO MATRICULA IMOVEL AVALIANDO
o DECRETO N° 3444, DE 16 DE JANEIRO DE 2014
e PLANILHA DE CUSTOS LOTEAMENTOS REFERENCIAIS
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COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Bstado de Blo Paulo

Santa Fé do Sul, 2* Feira, 27 de Agosto de 2012

(LIVRO 02) MATRICULA N°. 26.258.- (Fis. 26.25"

Histérico

DENOMINAGCAOQ:- “ SITIO GF
LOCALIZACAO:- CORREGO D#
CIRCUNSCRICAO (DIS

)5 8
Q)
£}

T —————

{ . »“\
":‘-,;-‘\ me -E.n-maom,umn " 1
ics R B do na diviea da propriedade que consta pertencer & Jor v iorio
""(.;, ; dai deflete a direita @ segue confrontando com @ssa pr s o
rumo $-78° 38° 44"-E na distincia de 60,08 metros até encontrar o wértice § vaxio
na margem da Cota 330,00 - CESP - (Bacia de Acumulaciio da Rep fiha

Soltsira); dai deflete a direita @ segue margeando o rioc pela (COTA 330m)
33° 07" 47"-W, na distincia de 75,38 metros, até encontrar o vértice P02, e
direita @ segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S-48° 3¢ nay

distincia de 62,81 metros, até encontrar o vértice P03, que é o ponto estal
descriglio perimétrica . (Elaborado pelo Engenheiro-Civil * Keme! Rahal REA.NY
508.090.072-8-SP).- Imével esse devidamente cadastrado no INCRA em ér-- o son!

n® 801.185.005.428-3 ~ drea total 7,2000 ha. - méd. rural 40,000 hé. —




que é o ponto inicial dests descrigho perimétrica *. (Elaborado pelo Engenheiro-(
Kemel Rahal * - CREA.n°® 508.090.072-8-SP).- imbvel esse devidamente cadastrac
INCRA em ésea maior sob n® 601.165.005.428-3 — érea total 7,.2000 ha. - mod.

40,000 ha. -~ n°. de mod. Rurais 0,18 hé. — mod fiscal 30,0 — n°. de mod.fiscais 0,
- @np. 3,00 - com a denominagdo de " Sitio Grande Lago *, localizado no Cémeg
Forquitha, nesta cidade de Santa Fé do Sul -SP -

PROPRIETARIOS:- “ ORESTE PEREIRA °, portador da cédula de identidade F

5.989.635-SSP/SP., e inscrito no CPF/MF.n® 148.817.488-91, comerciante, casac
regime da comunhfic de bens, antes da Lein® 8.515/77, com * IR :

procedimento de ratifies - EIRCREI0 T '.fa'.{ W tada pe
Federal n® 10,831, 6002

d.z o _“, 47 de 00/08/2012) - -

e N

vg

R.02/28.,2¢ : d' 2014.- (DESAPROPRIAC *
....:..n~ *'“ ‘\ o amigével, de 12 de feversir
2014, .-.‘\ “,\" ’\\* . no livio n® 234, pégir -
028 u.’?}‘.;;: 1"’ DA ng ahculochom em 19 de margo de 2(
no livro “"‘“*’ \‘ brietérios: ORESTE PEREIRA e sua esg
IRENE ZAl ﬂ‘- mbumﬂnommhqmmﬂdos residentes e domicilis
na Rua T Y‘ mmsmnwsm&mmm«

lesapropring migéve ! UL, entidade de di
pwlieo m“aAMMAMM n-1e1a Centro, nesta cid:-
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 45.138.070/0001-49, o imével objeto desta matricula, | -

prego de RS- 340.000,00 (trezentos e gquarenta mil reais), declarada de utilid. -

pablica, por forga do Decreto n® 3444, de 16 de janeiro de 2014, para amplia. -
das instalagdes da érea da Aguas Claras ¢ Lei Municipa -
2444, de 30 de ~ (Protocolo n®: 103.169, de: 21/03/2014).-

O Oficial -(CHRISTIANO RODRIGO DOS SANTOS OLIVEIR




AV.03/26.258.- Santa Fé do Sul, 17 de Abril de 2017 -

- A requerimento do proprietério “Municipio de
do Sul ", ja qualificado, datado de 17 de Margo de 2017, com firma reconhecic -

do Oficio/INCRA/SR(08)GAB/F1 n® 873/17, datado de 02 de Margo de 2017, st
Chefe da Divisao de Obtengao de Terras — INCRA/SP - Sinésio Luiz de Palv:
Filho, procedo a presente averbaco para constar que asfy
601.195.005.428-3, foi CANCELADOQ, tendo-se em vista, que o imé
matricula fol incorporado ao perimetro. icipi
termos da Lei Municipal n® 1342/2011, de 17 de Agosto de 2011, atyalment
junto a Municipalidade de Santa Fé do Sul sob o n° 13.634-00 - Eu, Y X

Waldenice Pereira da Silva Rabeschini, Escrevente, digitei, e EaacZ”

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS, Oficial Titular, confefdsdp@hvacmm:

ROAY S wmieN
Y R

“AV.04/26.258" - Em 24 de Setembro de 2018. I pREgao _ne (VIBES
Setembro de 2018. (DENOMINACAO D - @’f*f "'“ “- se a
averbagdo, nos termos da Lei Municipal n° :\‘?f?ﬁ': v 2 asbSetembre -

cuja copia encontra-se arquiva a SeriediKPara, condtdx que a via pu:
qual o imdveM (. ‘ﬁ.‘ l ,@u Avenida N -
Matos. Eu, — <2 Rayssa Magri-teme 5~ c-; s. evente,

[

digitei; e Eu,
subscrevo.

. c8o n° 125.776, ¢
C! TELA DE URGENCI:
2021, digitaimente pelo E

l de Olive) oi itular
A@% (\@-@AQ
VAR N gy

A
744.06/M.26.268". Em 25 de Julho de 2022. (Prenotagdo n® 132.718, ¢
ulho de 2022) - CANCELAMENTO DE NOTICIA DE AGAO JUDICIAL- Pr

autos do processo digital n® 0002583-86.2020.8.26.0541, assinado digitaim
MM. Juiz de Direito da 3* Vara da Comarca de Santa Fé do Sul/SP, Exm:

Rafael Aimeida Moreira de Souza, para constar 0 cancelamento da AV. (-

Matricula, em razdo da extingdo da Agéo Popular, nos termos do V. Acordé
de 04/03/2022, com trdnsito em julgadc em 02 de | : , 1endo e
revogacfo da Lei Municipal n® 4080/2020. Eu, o
Santos Oliveira, Escrevente, formulei e digitei; &
Continua no verso

0 dos autos de Processo
figuram como requerente C - 1

ASCHIO e outro, o qual tram '

P, averba-se a propositura da -

a presente, nos termos do Oficio-Mandado, expedido aos 30 de junho de ¢




de Aimeida Rabelo Géis, 1° Substituta do Oficial, conferi  subscrevo. (Selo Dig' «
1197193E10A00000131116228)




Santa Fé do Sul - DECRETO N° 3444, DE 2014

Municipio de Santa Fé do Sul

Estado - Sdo Paulo

DECRETO N° 3444, DE 16 DE JANEIRO DE 2014.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estincia
Turistica de Santa Fé do Sul, no uso de suas atribuigdes
legais;

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, com
fundamento na letra “e” do artigo 5° do Decreto-lei 3.365/41, com a nova redagdo que lhe deu a Lei
9.785/99, e ainda nos artigos 3° e 4° e seus incisos e paragrafo, da Lei n® 2.444, de 30 de Novembro
de 2007 e suas alteragdes, para ampliagio das instalagdes da 4rea de lazer, denominada “Aguas
Claras”, destinada a populagdio em geral ¢ para o fomento, apoio e desenvolvimento de atividades
turisticas sustentdveis, o imével denominado “Sitio Grande Lago”, localizado no Cérrego da Forquilha,
objeto da Matricula N° 26.258, do Cartério de Registro de Imoveis — CRI. desta Comarca, que consta
pertencer ao Senhor Oreste Pereira e sua Esposa, com as seguintes descrigdes:

“Gleba “B” - Imdvel rural com a drea de 1,32,878ha (um hectare, trinta e dois ares e
oitenta e sete centiares), ou seja, 13.287,80 metros quadrados, dentro das seguintes
caracteristicas e confrontagdes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-
03, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de Acumulagdo da Represa de
Ilha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul, dai segue confrontando com a 4drea da Prefeitura Municipal
no rumo N 75°54°50”W e na distAncia de 144,77 metros, até encontrar o vértice P-04,
cravado na divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai deflete a direita e
segue confrontando com essa estrada no rumo N 60°36’03”E, na distdncia de 181,85
metros até encontrar o vértice P-05, cravado na divisa da propriedade que consta pertencer
a Jomar Antonio Alvares Ferreira, dai deflete a direita e segue confrontando com essa
propriedade no rumo S 75°36’44”E na distancia de 60,06 metros até encontrar o vértice P-
01, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de Acumulagido da Represa de
Ilha Solteira), dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m), no rumo S
33°07°47”W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar o vértice P-02, dai deflete a
direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S 45°35°33”W, na distincia
de 62,81 metros, até encontrar o vértice P-03, que é o ponto inicial desta descrigéo

perimétrica”.

Art. 2° De acordo com o previsto no artigo 15, do Decreto-lei n® 3365, de 21 de junho de 1941, di-se
a presente declaragéo de utilidade pablica o carater de urgéncia.

Art. 3° As despesas decorrentes na aplicagdo deste Decreto correrdo por conta das dotagdes proprias do
orgamento municipal vigente, suplementadas se necessario for.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrério.
Prefeitura da Estdncia Turistica de Santa Fé do Sul, 16 de janeiro de 2014.

Armando Rossafa Garcia

hitps:/Awww.spelc.com.br/legislacao/SP/santa_fe_do_sul/decreto/2014/janeiro/3444.php 172



09/03/2026, 08:36 Santa Fé do Sul - DECRETO N° 3444, DE 2014
. Prefeito Municipal

+ v «Registrado em livro proprio e publicado por afixa¢do no local de costume, na mesma data.
Antonio Elpidio Prado

Secretdrio de Administrag¢do

https://www.speic.com.br/legislacac/SP/santa_fe_do_sul/decreta/2014/janeiro/3444.php
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T ¥ - DATA BASE
VANILHA ORCAMENTARIA
EMPRESA: LOTEAM f

FNDERECO: RUA 08 DO LOTEAMENTO VILA EURQPA - ETAPA 01 SANTA FE DO SU1 - 59 L 8oz

OBRA: LOTEAMENTO VILA EURDPA - ETAPA 2 Revesho: .

TNPE 814 163/0001- 11

LOTEAMENTO VILA EUROPA - ETAPA 2
—

u:u — . ) QUANTIDAGE oRT VALGE
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: i
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SN 1 654,00
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ittt kg4
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CRONOGRAMA FISICO - FINANCEIRO

(17) 3631 4842

WESES
— CUSTO TOTAL 1 2 3 g & [
J R mairz4 uni24 ab24 agan2e setiza e nowizé
Periodo - R 4 7S - X 3 X RS - | RS
) . - RS 233.412.85 00 20.178,58
dissipadores E
_" RS 291.786,81 | Acumwiado RS 23341285 | R3S 23341265 RS 29178581 | RS 29176581 | RS
n— . P Periodo | RS - _|Rs o8 | RS 72008,88 - | rs - |Rs - | RS
RS 242.222.19 .P-i! RS RS 31 4 19 |RS E¢. RS 24222219 | RS
ot s oamssto s igues Periodo | RS - _|Rs - 35857701 | 8 R
[ RS 111.100,08 | Acumulsdo RS - RS 2. ) . RS 11118008 RS _ 111.18006 | RS
Pariooo RS 408.566,83] RS - /s - | RS RS ~ | Rs - | RS - | Rs
4 |Termaplenagem o abertura de russ . A
RS 408.906,00 | Acumuiado |  RS408.506 63| RS 4osseces|Rs  40eseassRS  4aseesiRs _ 40e5e6s3fRY 406 RS 408 RS
Pedodo | RS - R - RS B $4.440,50 | RS #4.440,50 | RS 86.660.75 | RS $6.860,75 | RS
5 |Guias @ ssrjetas em concreto E
RS 222.202,50 | Acumulado | RS 3 - |Rs - |Rs 4444050 | RS 8508100 | R3 15554175 | RS 22220250 | RS
Periodo | RS - | Rs RS - |Rs - |Rs__ oeverse|Rs  Ssaasez2|Rs 42410107 | RS
s _villllnllll.nll 20,00% 30,00%
RS 1413.996.80| Acumudado | RS - | Rs R - | Rs ~ |Re 278738 (RS 63627180 | RS 106045286 | RS
Periodo | RS - |Rs RS - | Rs T RS + 57.690,00 | 3 115.780,00 | RS
" _a....lllill..ln-. . : 0.00%]
— RS 576.900,00 | Acumulado | RS -~ |Rs. RS -_|Rs - RS . |Rs S7.880,00 | RS 173.670,00 | RS
MENSAL RS 0856663 RS 306079,30 [ RS 10038627 |R$ 16024281 |R$ 239198227 [RS SO7T21185 | R 60662182 | RS
CUSTO DA OBRA PRt
ACUMULADO | (RS 40356663 |R$ 71464593 | RS  824.002.20 | RS _1.004.244.81 398227 190343863 | RS 2610.060.48 | RY 3 268.774,67
~ MEMBAL %) 2.50% 9,96% 3,35% 551% 0% 15,52% 8,50% 23.21%
ARRRISOR] v _hawn 283t .72 2T \m Tore 100,00%
Santa Fé do Sul - SP, 23 de malo de 2024 =
LTDA. pha Y
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“"ﬁ" . i:nm LOTEAMENTO RESIDENCIAL SANTO ANTONIO
.LRG PLANILHA ORCAMENTARIA eroeseco.  Rua Altino Ferreira Neves
CONSTRUTORA Fﬂm Santa Fé do Sul - P
foaTA: 04/01/2024 REV.
DESCRICAD DOS SERVICOS
1 | TERRAPLENAGEM GERAL - )
11 | 98525 [Limpeza de vegetacio superficial B m2 | 1021423 [R$ 045 | RS 4.596,40
12 | 101145 |Limpeza érea com raspagem prof min de 15cm m2 | 153213 (RS 1545 ns 23.671,48 |
[ 13 | 101145 Corte - ) n . [ m2 | 1239421 | (RS 1545 'RS 19149054
14 96385 _ |Aterro_ ) o m2 | 1239421 [R§ 1212 [R$ _150217,83
| 15 101150 Abertura de ruas debxar acima 10% do greide final B - m2 | 1021423 [ RS 1935 (RS 197.645,35
| 16 | 5684488303 Compactagio S - P - 360,00 RS 19522 (RS 7027920
SUB-TOTAL R$  637.900,80
SUB-TOTALCOMBDI RS 765.480,96
2 |REDE DE ESGOTO SANITARIO
21 | 90695 | Escavagio, assentamento e reaterro compactado Tubo PVC JEI 150mm m 86192 RS 9248 RS 79.710,36
22 | 90694 _Escavaglo, assentamento e reaterro compactado Tubo PVC-0 JEI 100mm 100mm | m | 60900|RS 4887 RS ‘RS 2976183
23 | 98418 Execuglo construglio de poco de visita em anel de concreto h-2 50m B un 13,00 | RS 1.655,02 1.655,02 | RS 21.515,26
SUB-TOTAL R$  130.987,45
SUB-TOTALCOMBDI R$  157.184,94
3 |REDE DE AGUA POTAVEL . e il o
3.1 | 97121436378 |Escavago, Immmmuumompauadofubo PVC PBA JE1 S0mm m 497,61 | RS 23,16 | RS 11.524,65 |
30 97122436379 Escavagdo, assentamento e reaterro compactado Tubo PVC PBA JEI 75mm e m 361,62 |RS 4512 : RS 16.316,29
| ‘
i ' - T i SUB-TOTAL RS 17.840,94
SUB-TOTAL COM BDI _R$ 33.409,13
4 |REDE DE AGUAS PLUVIAIS o o e TR ey
41 | 92210  IEscav./Assent./Reaterro/Compac. Tubulagso concreto @400 mm _ m | 7581 | R 18503 [ RS 14.027,12
42 | 92212 {Escav./Assent./Reaterro/Compac. Tubulagdo concreto @600 mm m 6589 | RS 32834 RS 21.634,32
| 43 97961 Buadewbosmnswnllhemp,mummoooucomo __und 2,00 | RS 2.409,02 | RS 4.818,04
| 44 | 97973 Bmdnlnwwm:wld.eunﬁmbbwmujooumﬂcmo o und 400 | RS 4.477,05 RS 117.908,20
| 45 | 98405 'Poca de Visita com laje e tampa em bloco macigo ou concreto - und 1,00 | RS 260010 RS  2.600,10
| 46 | 94293 Sarjetio I . 93,00 | RS 166,47 | ns 154871
7 92467 | Gula/sarjeta extrusada, concreto consumo 250kg/m? cimento. m 1.592,77 | RS 98,21 RS 156.425,94
SUB-TOTAL RS  232.895,44
, SUB-TOTALCOMBDI RS 279.474,53
S [REDE DE ENERGIA ELETRICA
51 | COMPOSICAO |Eletrificaciio - - | w 1,00 [ R$ 150.000,00 [ RS 150.000, 0]
SUBTOTAL RS  150.000,00 |
SUB-TOTAL COM BDI RS 180,000,00
6 _[PAVIMENTAGAQ ASFALTICA o o o i
61 | 96390 |Base compactada m3 | 271387 [RS 72,16 | RS 195.833,00
62 | 97802 |Imprimadura ligante RR-1C ou RR-2C - m2 | 678468 | RS 771 RS 52.309,88 |
63 | 95995 |Capa Asfaltica - CBUQ Faixa C >= 3 cm. m3 | 203,54 | RS 1.468,80 | R$ _ 298.960,14 |
SUB-TOTAL R$  547.103,03
SUB-TOTAL COM BDI RS 656.523,63
[PAISAGISMO . N 22 o : - "
T 98510 manuo de mudas un__ | 87,00 | RS 75,82 | RS 6.596,34
-JE | 103946 |Plantio de grama ) i | m2 | 123256[RS 2228 RS 27.461,44
SUB-TOTAL R$ 34,057,78
SUB-TOTAL COM BD!I RS 40.869,33
[ B |OUTROS
81 | 90781+88253 !Servigos de topografia . h 160,00 | R$ 102,76 | RS 16.441,60
| 8.2 | 102508 Pintura fabxa de pedestre - m2 220,00 | RS 5013 RS 1102860
8.3 102513 |Pintura sinalizagdo horizontal m2_ | 180,00 | RS 57,01 | R$ 10.261,80
| 8.4 13521  Placa de identificaclio de rua un | 7,00 | RS 82,50 | RS 577,50
85 34721 \Placas de sinalizaglio un 800| RS 720,00 RS 5.760,00
| 86 94992 |Rampas acessibilidade o | om 96,68 | RS 72,02 | R$ 6.962,89
87 | COMPOSICAD Mureta (testadas dos lotes) : =g m_ 157300 | RS 46,20 (RS 72.672,60 |
88 94992 |Passeio{CALCADA) . o - m  1977,36 | RS 72,02 RS 14240947 |
SUB-TOTAL RS  266.114,46
e SUB-TOTALCOM BDI RS 318.337,35
VALOR JTOTAL DO ORCAMENTO RS  2.026.899,90
VALOR TOTAL DO ORCAMENTOCOMBDI RS 2.432.279,88

santa Fé do Sul, 04 de janeiro de 2024

(./ s -!/7 “‘f-_r@/

/ 7 Proprletérlo
strucBes e Empreendimentos Ltda
CNPJ 05.844.271/0001-47
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

PARECER JURIDICO
PROJETO DE LEI N2 035/2026

INTERESSADA: CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

EMENTA: Autoriza o poder executivo da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul a proceder a desafetacdo e alienagdo dos
imoveis urbanos de seu patriménio.

| - RELATORIO

Trata-se de pedido de parecer juridico referente ao Projeto de Lei
035/2026, de autoria do Executivo Municipal, que autoriza o poder executivo da
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a desafetacdo e alienacdo dos imoveis

urbanos de seu patrimébnio, localizados no Cérrego da Forquilha.
E a sintese dos fatos.

Passo a analise juridica.

Il. FUNDAMENTACAO JURIDICA
I.I. DA COMPETENCIA

O Projeto de Lei encaminhado, uma vez que versa sobre desafetacdo
e alienacdo de terreno de propriedade do poder executivo enquadra-se perfeitamente

no conceito de interesse local.

W@

1
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL-SP

Portanto, encontra amparo no artigo 30, inciso |, da Constituigdo
Federal, e no artigo 592, inciso |, da Lei Organica Municipal de Santa Fé do Sul, visto que

insere-se na competéncia do municipio para legislar sobre assuntos de interesse local.

ILII. DA LEGITIMIDADE PARA PROPOSITURA

No que tange a legitimidade para deflagrar o processo legislativo,
verifica-se que o presente Projeto de Lei preenche os requisitos de legitimidade ativa,

tendo sido corretamente encaminhado pelo Chefe do Poder Executivo.

Conforme estabelece a Lei Organica do Municipio de Santa Fé do Sul,
a administra¢do dos bens e a gestdo do patrimoénio publico sdo atribui¢des intrinsecas a

funcdo administrativa.

Art. 59. Compete ao Prefeito, entre outras atribuicSes:

(-]

XXVI — providenciar sobre a administragdo dos bens do Municipio e sua

alienacdo, na forma da lei;

[-]

Art. 88. Cabe ao Prefeito a administracdo dos bens municipais, respeitada a
competéncia da Camara quanto agueles utilizados em seus servigos.

2
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP
Nesse sentido, a iniciativa para propor leis que versem sobre a
disposicdo de bens do Municipio é privativa do Prefeito Municipal, uma vez que envolve

atos de gestdo e planejamento estratégico da administracdo direta.

Art. 41. S3o de iniciativa exclusiva do Prefeito as leis que disponham sobre:

| — criagdo, transformacdo ou extingdo de cargos, fungdes ou empregos

publicos na administragdo direta e autarquias, aumento de sua remuneracgao;

Il — servidores publicos, seu regime juridico, provimento de cargos,

estabilidade e aposentadoria;

Il — criagdo, estruturagdo e atribui¢des das Secretarias ou departamentos

equivalentes e 6rgdos da Administragdo Publica;

IV — matéria orcamentdria, e a que autorize a abertura de créditos ou

conceda auxilios, prémios e subvengdes.

Tendo o projeto de lei partido do Chefe do Poder Executivo — a
autoridade legitimada para tal ato —, a proposta esta formalmente regulaf, nao

havendo que se falar em vicio de iniciativa.

ILIIl. DO QUORUM NECESSARIO PARA A APROVACAO

O art. 12 da Lei Orgénica do Municipio de Santa Fé do Sul preceitua,
nos termos do paragrafo primeiro, que as leis que versem sobre as matérias constantes
em seus incisos dependerdo da aprovacdo de 2/3 (dois ter¢os) dos membros. Uma vez
que o Projeto de Lei em comento trata de matéria concernente a alienagdo de bens
imdveis — constante no art. 12, paragrafo primeiro, inciso Il —, devera ser observado o

quérum de 2/3, nos termos do dispositivo supracitado.

11l - CONCLUSAO

'Rua Dez, n° 1- Centro Sul - Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 17 3631-1223 1 17 99631-0395
"I @camarasantafedosul [ @camara.santafedosul [ www.camarasantafedosul.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Feitas estas consideraces, o presente parecer juridico opinativo é

pela regularidade formal do Projeto de Lei, pois se encontra juridicamente apto para

tramitacdo.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Santa Fé do Sul, 23 de marco de 2026.

LIDIA PAULA E GARDENAL MACEDO
PROCURADORA JURIDICA
OAB n® 28.472

17 3631-1223
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL-SP

Senhor Presidente:

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso 1V, alinea “b”, do artigo 166,
do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramitagio do PROJETO DE LEI n2.035/2026, de autoria do Executivo Municipal,
cuja ementa é a seguinte: “Autoriza o Poder Executivo da Estincia Turistica de Santa Fé
do Sul a proceder a desafetagio e alienag¢do dos iméveis urbanos de seu patriménio,
localizados no Cérrego da Forquilha".

JUSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a matéria, sobretudo em se considerando
os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto, autoriza sua
tramitagdo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfr

etlo'do Amaral Ribeiro,

24 de margo de 6
‘ '
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APROVADO

a: urgéncia
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Processo n2.040/2026
PROJETO DE LEI N2035/2026

Ementa: “Autoriza o Poder Executivo da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetagio e alienagdo dos iméveis urbanos de seu patriménio,
localizados no Cérrego da Forquilha”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa analise sobre o
Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal e
regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e 16gico, que possa obstar a sua
aprovagao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

a) vereador R DO-EUGENIO DE LIMA
Membro

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL -SP

Processo n2.040/2026

PROJETO DE LEI N2035/2026

Ementa: “Autoriza o Poder Executivo da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul a
proceder a desafetacdo e alienagido dos iméveis urbanos de seu patriménio, localizados
no Cérrego da Forquilha”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
orgamentério, que possa obstar a sua aprovagao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 24 de_argo de 2026.

ADILHA GOMES ALCAMIM
Comissao

(VOTO EM SEPARADO)
a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALECA
Membro

a: finangas
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SANTAFEDO SUL - SP

Processo n®

Projeto de Lei n® 35/2026

Ementa: “Dispée sobre a desafetacgéo e posterior alienagdo de imével pertencente ao patri-
ménio publico municipal.”.

autor: Executivo Municipal

O Vereador MARCOS FAVALECA, na qualidade de Membro da COMISSAO DE OR-
GAMENTO FINANGAS E CONTABILIDADE, ndo estando de acordo com as conclusoes do Relator
e do Presidente da referida Comisséo, que opinaram favoravelmente a aprovagao do sobredito
projeto de lei, exara

VOTO EM SEPARADO

No ambito desta Comissdo, cabe a anélise dos reflexos orgamentarios, financeiros, conta-
beis e patrimoniais da matéria. Ap6s analise criteriosa, manifesto-me contrariamente a aprovagao,
pelos fundamentos a seguir expostos.

1. Da alienagéo de area estratégica e perda de controle sobre sua destinacao

A drea objeto da proposicao esta localizada em regido de relevante interesse turistico, pro-
xima ao Parque das Aguas Claras, possuindo elevado potencial para o desenvolvimento estruturado
do Municipio.

A sua desafetacgdo e posterior alienagéo implicam na perda do controle direto do Poder Pu-
blico sobre a destinagcdo do imovel, transferindo ao particular a decisdo sobre o tipo de empreendi-
mento a ser implantado no local, conforme PLC n® 430/2026.

Essa transferéncia de controle representa um ponto critico, pois o Municipio deixa de garan-
tir que a area serd utilizada em conformidade com o interesse coletivo.

2. Do risco concreto de destinagédo incompativel com o interesse publico

Embora a legislagdo urbanistica permita diversas formas de ocupagéo, inclusive empreen-
dimentos turisticos, ndo ha qualquer garantia de que, apds a alienagéo, sera implantado no local
um projeto alinhado ao desenvolvimento estratégico do Municipio.

Ao contrdrio, ha risco concreto de que a area venha a ser utilizada para a implantagao de
condominios residenciais, inclusive na modalidade “resort” ou “clube”, o que, embora legalmente
permitido, ndo necessariamente atende ao interesse publico prioritario.

Isso porque:

. Empreendimentos residenciais tendem a gerar menor impacto econémico no tu-
rismo;

. Produzem menor circulagdo de visitantes;

. E ndo possuem o0 mesmo potencial de geragao de emprego e renda que equipamen-

tos turisticos estruturantes, como hotéis, resorts ou parques aquaticos.

Além disso, a alienagdo impede, de forma definitiva, que o Municipio utilize a area para fina-
lidades publicas relevantes, tais como:

. Expansdo do Parque das Aguas Claras;

. Criag@o de um clube destinado aos servidores publicos municipais.

Trata-se, portanto, de uma decisdo que elimina alternativas estratégicas de uso publico da
area.

3. Dorisco de alienagdo com desagio de até 15%

Permanece relevante destacar a vigéncia da Lei n® 4.912/2025, que autoriza:
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A aplicagao de deséagio de até 15% sobre o valor de avaliagdo do imdvel, caso nao seja arre-
matado em primeiro leildo;

Arealizagao de venda direta, caso ndo seja arrematado em primeiro leilao.

Assim, ao aprovar o presente Projeto, esta Casa estara autorizando que:

O imdvel seja levado a leilao;

E, caso néo seja arrematado em primeiro leildo, possa ser alienado com redugéo de até 15%
em seu valor;

E ainda, caso nédo seja arrematado em primeiro leildo, possa ser vendido diretamente.

Esse cenario amplia significativamente o risco de alienacao por valor inferior ao de mercado,
com possivel prejuizo ao erario.

4. Do impacto no planejamento econémico e turistico

A alienacédo da area, sem garantia de destinacgao estratégica, pode comprometer o desen-
volvimento turistico do Municipio.

A substituicdo de um potencial equipamento turistico estruturante por empreendimentos
de menor impacto econdmico representa perda de oportunidade de geragado de emprego, renda e
fortalecimento da economia local.

Além disso, o Municipio abre mao de um ativo que poderia ser utilizado diretamente em po-
liticas publicas de lazer, turismo e qualidade de vida.

5. Conclusao

Diante do exposto, conclui-se que o Projeto de Lei n® 035/2026:

Promove a perda de controle sobre area estratégica do Municipio;

Apresenta risco concreto de utilizagao para fins de menor impacto econémico, como con-
dominios;

Elimina a possibilidade de uso publico futuro da area;

E viabiliza a alienagdo com desagio de até 15%, caso nao seja arrematado em primeiro lei-
léo, além de permitir venda direta na mesma condigao.

Diante desses fatores, por entender que a proposi¢ao representa risco ao planejamento es-
tratégico, ao desenvolvimento econémico e ao patriménio publico municipal,

Assim, manifesto meu VOTO CONTRARIO & aprovagéo do Projeto de Lei n® 35/2026.

Este, o voto em separado.
Sala das Comissoes, 0 de 2026
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