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C^IVIARA MUNICIPAL
SANTA  FE   DO  SUL  -SP

AUTOGRAFO N°036/2026
PROJETO DE LEI N°035/2026

Autoriza  a  Poder  Exceutivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  Fe  do  Su]  a  proceder  a
dosafetaoao o aliena§ao dos im6v®is urbanos d® sou patrim6nio, localizados no C6rrego
da Forquilha.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa F6 do Sul decreta:

Art.1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da dasse de im6vel considerado como
bern pdblico de uso especial de interesse turistico e transferir para a categoria de bern dominial,
os im6veis a seguir descritos:

I - Gleba "A", localizada  na Avenida Maniiel de Mates, C6rTego da Forqullha, objoto da
Matrfcula n° 26.257 do Oficjal de Registro de lm6veis de Santa F6 do Sul/SP, cadastrado na
Prof®itura  Municipal  n°  1363401,  com  as  seguintes  caracteristicas  e  confrontacoes:
"lniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vertice P-12, cravado na margam da Cota 330,00
- Curva Limite de Aquisieao do Reservat6rio da Usina Hidreletrica de llha Solteira, junto a divisa
com  terras  pertencentes  a  Domingos  Bemadelle  da  Costa  -  (matricula  n°  7.636);  dai  segue
margeando pela Cota 330,00 - Curva Limite da Aquisiqao do Reservat6rio da u§ina Hidrel6trica
de  llha  Solteira,  com  os  seguimentos e distancias,  rumo  N-52°  11 '28"-E  na distancia de 46,41
metros, ate encontrar o v6rtice P-11, dai deflete a direita e segue com rumo N67° 42'01"-E,  na
distancia de 47,72 metros ate encontrar o v6rtice P-10; dai deflete a esquerda e segue com rumo
N-01° 52'57"-W na distancia de 13,60 mctros ate encontrar o vertice P-09; dai deflete a direita e
segue com o rumo N-55° 58'58"-E, na distancia de 8,58 metros, ate encontrar o vertice P-08; dai
deflete  a  esquerda  e  segue  com  o  rumo  N-03°  08'14"-E,  na  distancia  de  42,89  metros,  ate
encontrar o vertice P-07, cravado na divida da propriedade de Armando Apan'cio de Mates;  dai
deflete  a  direita  e  segue  confrontando  com  essa  propriedade  no  rumo  S-75°  36'44"-E  e  na
distancia  de  513,00  metros,  ate  encontrar o  vertice  P-06,  cravado junto  a  cerca  de  divisa  da
Estrada Municipal Manuel de Mates -SFS455, dai, deflete a direita e segue confrontando com
essa estrada no rumo S€0° 36'36"-W na distancia de 145,04 metros, ate encontrar o v6rtice P-
16; dai segue em curva com o raio de 66,80 metros e na distancia de 30,05 metros. confrontando
com a estrada, ate encontrar o v6rtice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N-87° 55 '03"-
W,  na distancia de 34,80 metros, ate encontrar o v6rtice P-14, dai deflete a direita e segue em
curva  com  raio de 40,95 metros e na distancia de  12,46  metros,  ate encontrar o vertice  P-13,
cravado ainda na margem da Estrada Vicjnal Manuel de Matos -SFS455; dai segue com o rumo
N-75° 36'16"-W na distancia de  397,04  metros,  confronfando com a  propriedade de  Domingos
Bernadelle  da  Costa,  ate  encontrar  o  vertice  P-12,  que  e  o  ponto  inicial  desta  descrieao
perimetrica", perfazendo uma area total de 5,68,7462 ha.

11 - G[eba "8",  localizada na Avenida Manuel de Mates, C6rrogo da  Forquilha, objeto da
Matricula n° 26.258 do Oficlal de Registro de [m6veis de Santa F6 do Sul/SP, cadastrado na
Prefeitura  lvlunicipal  n°  1363400,  com  as  seguintes  caracteristicas  o  confronta§aes:
"lniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vertice P-03, cravado na margem da Cota 330,00
-CESP -(Bacia de Aoumulaeao da Represa llha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade
da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa F6 do Sul; dai segue confrontando com a
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CAIVIARA MUNICIPAL
SANTA  FE   DC)   SUL  -SP

area  da  Prefeitura  Municipal  no  rumo  N-75°  54'50"-W e  na  distancia  de  144,77  meros,  ate
encontrar o v6rtice P-04, cravado na divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai
deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo N-66° 36'03"-E, na distancia de
181,85  metros  ate  encontrar  o  v6rtice  P-05,  cravado  na  divida  da  propriedade  que  consta
pertencer a Jomar Ant6nio Alvares Ferreira: dai deflete a direita e segue confrontando com essa
propriedade no rumo S-75° 36'44"-E na distancia de 60,06 metros ate encontrar o v6rtice P-01,
cravado na margem da Cota 330,00 -CESP -(Bacia de Acumulagao da Represa de llha Solteira);
dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m),  no rumo S-33° 07'47"-W,  na
distancia de 75,38 metros, ate encontrar o v6rtice P-02; dai deflete a direita e segue margeando
o rio pela (COTA 330m) no rumo S45° 35'33"-W, na distancja de 62,61  metros, ate encontrar o
vertice P-03, que 6 o ponto inicial desta descricao perim6trica.,  perfazendo uma area total de
13.287,80 metros quadrados.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, I, da Lei Organica do Municipio, alienar
os   jm6v®is   descritos   e   caracterizados   no   Art.   1°   desta   Lei   com   a   finalidade   de
empreendimento  turfstico  destinado  a  formacao  de  Parque  Aquatjco,   Hotel,   Resort,
Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo, em conformidade com o art. 76, da
Lei Federal n° 14.133, de 01  de abril de 2021.

Art.  3° A  alienacao  sera  precedida  de  Parecer  Tecnico  de  Avaliagao  Mercadol6gica  (PTAM)
atualizado,  elaborado par comissao competente, que fixafa o valor minimo dos im6veis para o
certame licitat6rio.

Art. 4° 0 adquirente dos im6veis devefa protocolar,  no prazo improrrogavel estipulado no edital
de licitacao, o projeto arquitet6nico e executivo a ser implantado no local.

Pafagrafo  tlnico. 0  projeto de que trata o capuf devefa contemplar,  obrigatoriamente,  urn dos
objetos indicados no art. 2° desta Lei.

Art. 50 0 edital de aliena9ao estabelecefa os prazos maximos para o inicio e a conctusao das
obras do empreendimento,  contados a pahir da data de aprovaeao do respectivo projeto pelos
6rgaos municjpais competentes.

Art. 6° Fica sob a exclusiva responsabilidade do adquirente a obteneao de todas as licencas e

::ts°en::#asd::%:en::'Sden=esaLn:a£:u::°rm=nsen6t:giA°pSpp;°emg::e::e:;,sben:rmc°a::mab,::t°arj:S:
urbanisticas.

Art. 7° E vedada ao adquirente a alienacao, doagao ou transfetencia do im6vel a terceiros antes
da  emissao  do  Certificado  de  Conclusao  de  Obra  ("Habite-se")  do  empreendimento,  ou  na
homologagao  do  parcelamento  do  solo  prevista  em  Lei  e  detalhada  no  respectivo  edital  para
citadas dos incisos I e 11 do art.  1°.

Pafagrafo dnico. Excetua-se da vedagao do captif a integralizagao do im6vel ao capital social de
Sociedade  de  Prop6sito  Especifico  (SPE)  constituida  exclusivamente  para  a  consecucao  do
objeto desta Lei, mantendo-se inalteradas todas as obrigag5es e encangos assumidos perante o
Municipio.

Art.  8°A  alienacao  de  que  trata  esta  Lei  e  gravada  com  encargo,  sendo  considerada
qualquer destinagao diversa daquelas pr_evi.slas.n_o_art. 2° ou que contrarie o projeto aprovI
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CAMARA MUNICIPAL
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§  1° 0  descumprimento  da  finalidade,  dos  prazos  estabelecidos  no  edital  ou  das  obrigag6es
ambientais implicafa a reversao automatica dos im6veis ao patrim6nio do Municipio,  com todas
as benfeitorias neles introduzidas, sem direito a qualquer reteneao ou indenizacao ao adquirente.

§ 2° A escritura pdblica de compra e venda e a respectivo registro na matricula do im6vel deverao
canter, obrigatoriamente, clausula resolutiva expressa, que somente sera baixada ap6s a efetiva
conclusao das obras e emissao do ''Habite-sell.

Art.  9°  Os  recursos  arrecadados  ap6s  a  efctivagao  da  alienapao,  que  trata  o  art.  1°,  sefao
aplicados  nos  termos  da  Lei  Federal  n°  4.320,  de  17  de  marap  de  1.964  e  demais  normas
pertinentes,

Art.10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas demais disposig6es
em contfario.

MURIL0 BASI
VICE-PRESIDENTE
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Mensagem n° 034/2026

PFtEFEITUF!A
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TRABAiHANDQ  p®R  v®ce

Santa F6 do Sul, 06 de margo de 2026.

S©nhor Presidents:

Encaminho  a  essa  r.  Casa  de  Leis,  o  incluso  projeto  que

autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa F6 do Sul a alienar e desafetar

os im6veis localizados na Avenida Manuel de Matos, C6rrego da Forquilha.

Constatou-se, ap6s analise realizada, que os im6veis urbanos

especificados  na  referida  lei,  nao  serao  ocupados  pelo  municlpio  para  prestagao  de

servigos poblicos destinados a populagao.

A materia  6 de  natureza  urgente,  razao  pela  qual,  rogamos

sua tramjtaeao no regime estabelecido no artigo 43 da Lei Organica clo Municipio.

Excelentissimo Senhor

Wagner Ant6nio Perelra Lopes

Presidente da Camara Municipal

Santa F6 do Sul ~ SP



PREFEITURA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SUL
TRA.BALHANDO  POR  veg:g

pRojETO DE LEI N°              o35/2026

Autoriza  o  Poder  Executivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  Fe  do  Sul  a  proceder  a
desafetagao e alienacao dos im6veis urbanos de seu patrim6nio,  localizados no C6rrego
daForquilha.      `^       -

Evandro Farias lvlura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul,  Estado de Sao
Paulo,  no uso de suas atribui?6es,

Faz saber que a Camera Munleipal, no§ termos da Lei Organica do Municipio,  aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de im6vel considerado
como bern ptiblico de uso especial de interesse turistico e transferir para a categoria de
bern dominial,  os  im6veis a seguir descritos:

I -Gleba "A", Iocalizada na Avenida Manuel de Matos, C6rrego da Forquilha, objeto
da  Matricula  n° 26.257  do Oficial  de  Registro  de  lm6veis  de Santa  F6  do Sul/SP,
cadastrado na Prefeitura Municipal  n° 13634-01, com as seguintes caracteristicas
e confrontac6es:  "lniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vertice P-12,  cravado
na  margam  da  Cota  330,00  -  Curva  Limite  de  Aquisigao  do  Reservat6rio  da  Usina
Hidreletrica   de   llha   Solteira,   junto   a   divisa   com   terras   pertencentes   a   Domingos
Bernadelle  da  Costa -(matricula  n° 7.636);  dai  segue  margeando  pela  Cota  330,00  -
Curva  Limite da Aquisigao do  Reservat6rio da Usina  Hidreletrica de llha Solteira, com os
seguimentos  e  distancias,   rumo   N-52°   11'28"~E   na  distancia   de  46,41   metros,   ate
encontrar  o  vertice  P-11,  dai  deflete  a  direita  e  segue  com  rumo  N-670  42'01"-E,  na
distancia de 47,72  metros ate encontrar o v6rtice  P-10;  dai  deflete a esquerda e segue
com rumo N-010 52'57"-W na distancia de 13,60 metros ate encontrar o v6rtice P-09; dai
deflete  a  direita  e segue com  o  rumo  N-55° 58'58"-E,  na distancia  de 8,58  metros,  ate
encontrar o vertice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N-03° 08'14"-E, na
distancia de 42,89 metros, ate encontrar o vertice P-07, cravado na divida da propriedade
de  Armando  Aparicio  de  Matos;  daf  deflete  a  direita  e  segue  confrontando  com  essa
propriedade  no  rumo  S-75°  36'44"-E  e  na  distancia  de  513,00  metros,  ate encontrar o
v6rtice  P-06,  cravado junto a  cerca  de  divisa  da  Estrada  Municipal  Manuel  de  Matos ~
SFS-455,  dai,  def!ete a direita e segue confrontando com essa estrada  no rumo S-60°
36'36"-W  na  dist8ncia  de  145,04  metros,  ate  encontrar  o  vertice  P-16;  dai  segue  em
curva  com o  raio de 66,80  metros e  na distancia de  30,05  metros,  confrontando com  a
estrada,  ate  encontrar o  vertice  P-15,  dai  def[ete  a  direita  e  segue  com  o  rumo  N-870
55'03"-W, na distancia de 34,80 metros, ate encontrar o vertice P-14, dai deflete a direita
e segue em curva com raio de 40,95 metros e na distancia de 12,46 metros, ate encontrar
o vertice  P-13,  cravado  ainda  na  margem  da  Estrada Vicinal  Manu
455; dai segue com o rumo N-75° 36'16"-W na distancia de 397,04
com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa,  ate encontrar

I  de  Ma
tros, c
v6rtic

s - SFS-
ontando

6 o ponto inicial desta descrigao perimetrica",  perfazendo uma area t
ha.

il  -  Gl®ba  "8",  Ioca!Izada  na  Avenida  Manuel  de  Mates,  C6rrego  d
objeto  da  Matricula  n°  26.258  do  Oficial  de  Registro  de  lm6veis  de

68,7462

Forquilha,
antaF6A?g?ra
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PFtEFEITUFtA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SUL
j3rj_``    TRABALHANDC`   P®8%   V®88

Sul/SP,   cadastrado   na   Prefeitura   Municipal   n°   13634-00,   com   as   seguintes
caracteristicas e confrontac6es: "Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vertice
P-03, cravado na margem da Cota 330`00 -CESP -(Bacia de Acumulagao da Represa
llha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Santa Fe do Sul; dai segue confrontando com a area da Prefeitura Municipal
no  rumo  N-75° 54'50"-W e  na distancia de  144,77 meros,  ate encontrar o v6rtice  P-04,
cravado na divjsa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai deflete a direita
e segue confrontando com essa estrada no rumo N-66° 36'03"-E, na distancia de 181,85
metros  ate  encontrar  o  v6rtice  P-05,  cravado  na  divida  da  propriedade  que  consta
pertencer a Jomar Ant6nio Alvares  Ferreira;  dai  deflete  a  direita  e  segue  confrontando
com   essa   propriedade   no   rumo   S-75°  36'44"-E   na  distancia  de  60,06   metros  ate
encontrar  o  vertice  P-01,  cravado  na  margem  da  Cota  330,00  -CESP  -(Bacia  de
Acumulagao da  Represa de llha Solteira);  dai deflete a direita e segue margeando o rio
pela (COTA 330m), no rumo S-330 07'47"-W, na distancia de 75,38 metros, ate encontrar
o vertice P-02; dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo
S-45° 35'33"-W, na distancia de 62,61  metros, ate encontrar o v6rtice P-03, que e o ponto
inicial  desta  descrigao  perim6trica",  perfazendo  uma  area  total  de  13.287,80  metros
quadrados.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91,I, da Lei Organica do Municipio,
alienar os im6veis descritos e caracterizados no Art.  10 desta Lei com a finalidade
de  empreendimento  1:uristico  destinado  a  formacao  de  Parque  Aquatico,  Hotel,
Resort, Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Rocreativo, em conformidade
com o art.  76,  da  Lei  Federal  n°  14,133,  de 01  de abril de 2021.

Art.  3° A  alienagao  sera  precedida  de  Parecer  Tecnico  de  Avaliagao  Mercadol6gica
(PTAM) atualizado,  elaborado por comissao competente,  que fixara o valor mfnimo dos
im6veis para o certame licitat6no.

Art.  4° 0  adquirente  cios  im6veis  devera  protocolar,  no  prazo  improrrogavel  estipulado
no   edital   de    !icitagao,    o   projeto   arquitet6nicc>   e   executivo   a   ser   implantado   no
local.  Paragrafo      dnico.O      projeto     de      que     trata      ocapufdevera      contemplar,
obrigatoriamente,  urn dos objetos indicados no art. 2° desta Lei.

Art. 5° 0 edital de alienagao estabelecera os prazos maximos para o inicio e a conclusao
das  obras  do  empreendimento,  contados  a  partjr da  data  de  aprovagao  do  respectivo
projeto pelos 6rgaos municipais competentes.

Art,  6D Fica  sob  a  exclusiva  responsabilidade  do  adquirente  a  obtengao  de  toclas  as
licengas  e  autc)rizag6es  ambientais  necessarias  junto  aos  6rgaos  compete
como a rigorosa observancia das Areas de Preserva?ao Permanente (APP) e d
normas ambientais e urbanisticas. \
Art.   7° E  vedada  ao  adquirente  a  alienagao,   doagao  ou  transfefe
terceiros   antes  da  emissao  do   Certificado  de   Conclusao  de   Obra   ("
empreendimento,   ou   na   homologagao   do   parcelamento  do  solo   prevista
detalhada  no  respectivo edital para citadas dos  incisos  I e  11  do art   1°.

bern
mais

em   Lei   e
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PREFEITURA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TRABALHANDO  P®R  V®8€

Pafagrafo dnico. Excetua-se da vedagao do capuf a integralizaeao do im6vel ao capital
social  de Sociedade de  Prop6sito  Especifico (SPE)  constituida exclusivamente para  a
consecugao  do  objeto  desta   Lei,   mantendo-se   inalteradas  todas   as  obrigag6es  e
encargos assumidos perante o Municipio.

Art.  8° A alienaeao de que trata  esta  Lei 6 gravada  com  encargo,  sendo  considerada
ilegal qualquer destinaeao diversa daquelas previstas no art. 2° ou que contrarie o projeto
aprovado.

§   1°0  descumprimento  da  finalidade,   dos   prazos  estabelecidos   no  edital   ou  das
obrigag6es  ambientais  implicara  a  reversao  automatica  dos  im6veis  ao  patrim6nio  do
Municipio, com todas as benfeitorias neles introduzidas, sem direito a qualquer retengao
ou indenizaeao ao adquirente.

§ 2° A escritura ptiblica de compra e venda e o respectivo registro na matricula do im6vel
deverao  conter,   obrigatoriamente,   clausula  resolutiva  expressa,   que  somente  sera
baixada ap6s a efetiva conclusao das obras e emissao do "Habite-se".

Art. 9° Os recursos arrecadados ap6s a efetivagao da alienagao, que trata o art.1°, serao
aplicados nos termos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de mareo de 1.964 e demais normas
pertinentes.

Art.10  Esta  Lei entra em vigor na data de sua  publicagao, flcando revogadas demais
disposig6es em contfario.

A FE DO SUL
ilo de Sao Paulo

2   4    MAI.  Z026

APROVADO
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1 ,    iDElquFlcA¢AO Do soLlcr[ANTE
Prdeitura Municipal d® Santa F6 do Sul, inecrita Sob a CNPJ n® 45.1 se.070/000149,

com ®edo na Avonida Concelholro Antonio Prado. n® 1616, Centre, Santa F6 do sol, Estado

de S&o Poulo, CEP 15.775cO.

2.    FmiALiDADE Do PARECER TECNico

lnefrocao ¢6oniea pare eq]bon¢ao d® Termo de Rof®r®ncia d® abeTtLira d® prtce8so

licitat6rk)  na  modalidade  Lalrao,  d®ednado a allenapao de im6vel  p®rtenoente a  Profoltura

Municlpel  de  Santa  F6  do  Sul,  denominado  Sftio  Orande  logo  Glebe  .A",  localizado  no

C6rrogo da Forquilha, nocte cidede d® Sarita F6 do Sul, Ee¢ado de Sao Paulo, CEP 15.775-

000.

3.    IDENTIFIC^¢AO I CARACTEREIACAO cO OBJETO DA AVAllA€AO

D.nom]n.¢lo: Sm® Or.nd. L.g® OI.I. "A"
loo.Ilzpel®: Avenld. Nonuof d® N.tco, corr.go d. Forqullh.
Clrcuneedel®: Sanfa F. do Sul - SP
wi"cui.: 2..2ev
C.d..tr® Imchlllfde: 1 se3401
Ar.. T®rutorld: 6e474,e2ml

C.mcforioucco: "Glebe "A", im6vel com Area de 5.6e,7461  hd (cinco hecfaro8, soseenfa a

oto ares a ectenfa e quatro contiame), ou cejam, 2,35 akyu®ires peuli8ta, dentro dac eeguimce

candorfeticae o confromaeees:- -Ink*am{® ae dngcae desea gleha de tomes no v6rtioe P-12,

onvedo na mangem da Ccta 330,00 - Curve Limits de Aquieicao do F`eservetorio de usina

Hidroletrlca  de  llhe  SOuolra jilnto a  coma  do  diviso com  temas  pedencontes  a  Domingce

B®mard®lle da Costa Owgivicula n® 7.63e) daf segue merocando pela cola 330,00 - Curve

Linhe   d.  Aquisi¢&o   do   Rcoorvat6rio   da   Usima   HidroLctrica   de   IIha   Soteira,   com   ce

eeguimontos a distanciae. rumo N-52®1 1 '2e-i na dietaiic(a d® 4e,41  nrotro8, at6 ®ncontrar o

v6rtic® P-11,  daf dedcte a dbeife . 8egue com rumo NC7q42'01"-E.  na dlethncia d® 47,72

rnefro8 ct6 encontrar a v6rt]co P-10: dal dctct® a esquerda Com a rumo NO1®52'67"-W na

disfancla d® 13,cO mctroe ate enoonfror a v6rtioo P-09; dal d®deto a dlroha a sogue com o

rumo N-55®5e'58--E, na dleqlncia de 8,se metro8, ate encontrar a v6rtieo P-08; daf defrot® a

coquerda a 8eyLlo oom o runro N03ro8'14--E, na disuncia d® 42,89 mctroe, ct6 encontrar o

v6rtioe P-07, cravedo na dMca da propriedad® do Armando Aparfcio d® Mato8; daf doflde a

dincta ® segu® confronlando oom esea proprioded® no rumco-75°36'44.-E a in distancta do

513,00mctroe,at6onoonfrorov6rtioepeecravedo|untoacorcad®divicadaAv®n'deManu®l

d® Mates, dal d®frote a dlroife a scgue confrontando com oeaa avenida no rumo SC0°36'36.-

WnadletlndedoM5,oumaeeat6onenharov6dep-16,dafsouoomcu®more



de 66,80 mctro8 a ra dlstancfa d® cO,05 m®troo, confrontando com a avenida ct6 encontrar a

terfe® P-15, dai defrote a dhoifa e segu® com a rumo Nre7ng§'03'-W na dlefancia de 34,80

metros, at6 enoontrar a v6rtloo P-14, daf defl®t® a direto e eegue em curve Com rate de 40,95

m®trco e ria dletancla de 12,4e metros, ate encontrar a vertico P-13 cravado alnda na marg®m

da aIVonida Manuel de Matoe, dal €eyu® com a rumo N-750ee'16"-W na dictancie de 397,04

meto8, confrontando com a propriedad® do Dominoes Bemadelle da Costa, st6 encontrar a

v6rfee P-12 qu. 6 a panto inieial de8ta desongao perim6trica.

3.1.1.   Cmct.rfofice. do lm6v®l Av.li.itdo
•Tipo de lmpfampeAo: Rue Pavimontada

• C®mam®nto: Coroa de aram® farpado

• use Predomlnanto: Lezer, Turismo, F`esldoncfal

• Topogrfu: Pfano ®m 9rande pete, deeniv®l ac®ntuado ro fundo pare o rio

• Sup®rffcie: Seco

• Posie&o do torrono ®m rolap&o a rue:  no mesmo nfv®l

• Estado to torreno: paeto

• Servisos Pdblioes nee vice de acoeco: redo d6trica, pavimentapao.

• Solu¢ao caniqrfa: nco poceul

• Etomentos vaforizantos: localizapao prMlegfada para ®mprcondinontce turfs(icce

• Elomento. dcovatorizantoe: area nto e8ta urbanlzada

Apesar do infovel ®star locallzado em &rca de oxpanedo ilrbana, e poesuiT cadastro

lmobiliario Lihano, o lmtwel pocoul caractorleticae rurais, nao sondo udenizado, trata-se de

urn eftio que fo! adqiljndo pefa Prfuoitura Municipal de Santa F6 do SLil om junho de 2014 com

objctjvo de atrair invostldoroe do ramo turl8tico pare lmplantapao de Parave Aquatico, RosolI

Condomfnto  Resort  ®   eimlfroe.   Afualmento   a   droa   e8te   sam   use,   com   paeto,   s®m

infrostrutura udera, eento trafada nesta avaliecao ocmo in6vel rural.

4.       PEsoulsA DE NERCADO DE IM6VEIS COMPARANDO

4.1    it>EirmFlcAeAO cos lH6vEIS cONPARAilDO
Pare obtoncao de valor de morcado do im6vel avaliendo pesquieamo8 im6veis a vends

ou  negoclado  recentemento  nee  proximidades.   Encontomo8  urn  im6ve[  rural  a  v®nda

locatizado na Av®nid® Alcides Atwes  P®rolra.  anunciado dfrofam®nte polo proprietaho com

uma faixa no local. Ja as margenB do rio ®ncontrames oufro im6vel v®ndido ®m maid de 2025,

coeo im6vel pceeui caracterfelicae idchtieac co  im6v®l avaliando,  nao apenae no a8pecto

fideo coma a uso pretondido pare urbanlzac@o pare obtong&o de lctes de laser



fochado,  confom®  C®rtjdao  2P-584fiz025  expedfda  pela  Prefotora  Munieipel  om  02  de

setembro de 2025 pare a empresa Santa F6 urbanizadora e Empreendim®ntos lmobiliario8.

lm6v®l  Ref®roncial  R1:  Sltio  Paetorin,  localizado  na  Avenida  Alcides  Alvee  Poroira,

C6rregodaFoce|uilha.IadodireltosontidobeirroAgua8Cfares.Im6velruralcom3,11ak]ueiras

peulistas,  ou  eeja,  75.262,00  m2,  onunciado  pare  v®nda  pelo  proprictaho  polo  valor  de
R$ 1 .450.000,00.

lm6vel F`Oferencial R2: Sftio Sanfa Ldela, Iocallzado Corrogo do Jacuzinho, com cooseo

pela Avenida Alcides Aivoe P®reira.  Iado eequ®rdo comido Ague® Claras.  Im6vel rural com
area d® 7,16 alquelres pautistas, ou seja,173.272,00 rna, vendido em malo de 2025 pek} valor

d® R$ 4.000.COO,00.

ftyd Courm T- Endno - he'm')

R1 VfrorPg" (iope7i8ire72 Av.Alckl.a Aivco P.reira.CargodeFquiife FtumL 75.2e2,Oo

R2 S8nla F6 UfoaniBedom. Choeuto AVAlcidco Aiv®a Peroira]

Rund 173.272,00Empreeridfroentoe lmobili6rio.LTOA Wrmcule 2.sol Coflap da Jacuzinho

Tab.la: lmchel. Rder.ncfab
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e.         DETEFwiNACAo co VALOR DE MERCAco Do iN6vEL AVALi^Nco

DEsORICAO TAVANllo W VALOR ROu2 VALOR

Sltlo Or-nd® nee CI®ha `.A" 56.874,62 R$ 21 ,66 R$ 1.231.904,27

T&bela: Valet d® M®rcado

e.         CoNCLuS^o Do PTAM
A  Comissao  d® Valones  lrnobiliarios,  insthifda  p®le  Decreto  n® 4.ce7,  de  22  do

fovereiro d® 2021, oonn|rocta pelce mombros doecritoe na PoTfaria n° 221. d® 02 d® maio

de 2022,  tomou  a decie&o acoroa  do valor a  cer praticedo na verida do  im6vel  eupra

roferoncicelo  mediarfe  procceso  lieifatorio  a  car  roalizado  pole  Prefeitura  Munieipel  de

Santa F6 do Sul.

0 Sltio Grande Lago Glebe BA- foi aqu]rido pole Profothra Municipel ®m junho de

2014,  per m®io d® desaprophacao amigdvel,  polo valor d® R$ 850.COO,00 (oitocontos e

cinquonta mll oeai.) per fonga do Decneto Municlpal n® 3.482, d® 28 d® mango d® 2014 do

intorose tudetico.  Pare ctuallzar a valor do im6v®l esta oorniseao malizou pesquisa de

pro¢o9 nag proxlmkfades, a fin d® enconfror indvoio eimifar®e ®m carac(erlctlcae flsicae a
d®  ueo,  lidia  whto qua o  uco protondido do  irrfurel  avaliando  8eha  de  LazNar e Turi8mo

destinedo a fomagao de Pangilo Aqu4tloo, Hotel, Resort, Condomlnlo Rceort, Condonfnie

Club®, CILib® F`ocreativo, ou 8qia foi peequisado lreae que pod®riam roceber o8to tipo d®

ompro®ndzmento oom boa localizaeao ria roglao do lago.  Foram ®ncontradce aponae dois

im6veie, eendo urn anunciado pare v®nda, e outro negocfado a vondido em maio do 2026.

F`ca»zada a dovlda liomogenoizacao dco vatoroe conformo domonstrado no Item

4.2 dest® PTAM, encontramce urn valor m6dfo d® R$ 21.68 per mefro qLiedrado na reglto,

togo apllcando oeto valor a area do imovel evaliendo (56.874,62mz) obtivemce a vak}r d®

morcedo de R$  1.231.904,27 (Hum milhao a dLiz®nto8 e trinfa ® Llm mil o noveoentoe e

quatro Tcais ® vinte e e®to oema`/o®),  eendo eeto o vak}r mlnlmo para v®nda do im6v®l

av.liado ne8to pereoer tocnico do av.liacao mercadol6gica.
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APENOICE IV - lNOVEL REFERENCIAL 1

lm6vof local A"
Sitio Paetorin Avenida Alcid®s Alves Pereira 75.262,00m2



Mapa d® Localha9ao



APENDrcE v - rm6vEL REFERENCIAi 2

twat Lcea! ^rca
Sltio Santa ldcla Av®nida Alcides Abes P®reira 173.272.00nf

Mapa de Localfty



APENDICE Vl . CuRRICUIO DOS AVALIADORES

BnzOd.Ire.llo:Craduedo®mEngenhariaCiviloT6cnieo®mTmnsopeeslmoblli&ha8;

Funcfro&ho Poblioo Municipal dcode 2001, ctuando como ®ngonhoiro Civil, atualmerfe

®x.ooendo a cargo do Secrct4ho Municipal d® Obrac a Servioce Pobllcos.

hah:  Graduado  ®m  recnleo  de  Transaeoca  lmobiliaha,  Admlni®tracao  o  Ciencfas

Conqibele, Enoenharla Civil; 6 funcionaho pdblioo municipel de8d® 20ce, atuando na8

droas de dosonvoMmonto urbane, lnhacotrunira poblica e anal!ae deal d® pTqjetos de

con8rfugiv civil.

V.ldlr: Graduedo om T6cnico do Transogee8 lmobilraria, Engenharia CMl; 6 funciondrio

pablico munlclpal deedo 01  do |anelro de  1 .999,  atuando nee &roae d® Topografia a
Deeenho,   Levantamento   Planfamam6trla  ®  Demaicacao  de   lcte8,   Elaboraeao  do

Proccoso de Deeaprepriaqlo ® Doem®mblrm®nto.

Wlly.n W[lcon NII.n: Graduedo ®m e6onlco de tmncaqoes imobilifria, admini8tracao

a  cl.nclas  comabois;  p6s4raduedo  ®m  gectao  emprosarial  a  eeguranca  pdblica  a

dlreltes   humano®;   meetrando  ®rn  deeonvoMmonto  torutorial  e   meio  ambiont®;   6

funciendho pdblico  munk*pel deede 20ce,  .fuendo  nee &roae d®  8oguranca  pdblica,

pfanejameuto a edmlnistra¢8o.



ANEXOS

•    cEfRTIDAO MATRlcuLA IN6vEL AVAilANtro

•     CERTIBAO NEO^TIVA DE DEBITOS DOS IM6VEl8 AVALIANcO

•     DECRETO N®34®2, DE ae DE MAR¢O DE 2Oi4

•    cEfmDAO MATRlcuLA iN6vEi REFERENclAi 2

#
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PREFEITURA
DA ..TAlia. ruwfoTicA DE
sONtA Ff cO SuL
T R A a A I, H A j'.i E! Cl  a ff E*  V c3 £ i

CERTIDAO NEOATIVA DE DEBITOS

Data:  09/03cO28  08h37min

Va6dad®
o8/o4rao26

FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SuL      CNPJ: 4513cO7000014®

Sem d6bltos pendontes ate a presente data.

C®rtlficamce que ate a prosente data nao constam d6bltos tribufarios rolatlvo ao lm6vel com a
localizacao abalxo desorita.

Flcam, todavia, ressalvados os dlrelto8 do Municiplo da Estancla Turistica de Sanfa F6 do Sul
cobrar quai8qu®r d6bltos que venham a sol apurado8 postehormente,  mosmo que dentro do
p®riodo compreondido  nesta c®rtldao.

lnscricao Cadastral:1363401
Avenlda MANUEL DE MATOS
- Numero S/N
- Bairro AGUAS CLARAS (AREA DE LAZER)
- Quadra UNICA
- Lote GLEBA A
- CEP 1 5.775®00
- Cldade : Santa F6 do Sul

Cxpico d® Control®

CWA5T92PulTORJZ1

Documento Emitldo Eletronicamente

A voncidade do docum®nto polo ssr con8ultada no site da profoitura per m®io do o6digo d® condole lnformado.

Sanfa F6 do Sul (SP), cO d® Marap de 2026

Av oo.isEi.oROAAiToriopRADo   i6i6-cm
s.rt-F. to su. (sp) -cEp- i5775OOO , fco 17aei95OO P6qlna 1 do 1



Oae3ma6, Oe:34 S.nt. F6 do Sul -DECRETO N. 3482, DE 2014

Municipio de Santa F€ do Sul

Estado - Sao Paulo

I]ECRETo No 3482. I)E ae DE MARgiv DE 2oi4.

Armando  Russafr  Garsfa,  Prefeito  de  Estfroia  Tun'stica  de  Smta  Fe  do  Sul,  no  uso  de  suas
atrib`iiqoeB legais e mos froos da Lei Organica do Municfpio;

D E C R E I A:

Art.  1° Fica declando de utilidede pdblica, pan fins de desapropriapao anigivel  ou judicial,  com
fundanento na letra xp" do artigo 5° do Decreto-lei 336S/41, com a nova redapfro que Ike deu a lei
9.785ee, combinada com a Lct Compleinenfar n°  Ill/2006 e sues alterapoes, ben como a Lei n®
2.444ro7  e  sues  alterapdes,  a  in6vel  denominado  "Sitio  Grande  Lago",  localizado  no  C6nego  da
Forquilha. objeto da Mathcula n° 26.257, do Cart6rio de Registro de lm6veis - CRI. desta Comarca.
que consta pertencer ao Scnhor Oreste Pereira e sua Esposa. com as seguintes descri€des:

roleha "A" . Im6vel niral com a area de 5.68,7462ha (cinco heetacs, sessenta e oito ares
e  sctenta  e  quatro  centiares),  ou  sejam,  2,35  alqueires  panlista,  dentro  dos  seguintes
caractedsticas e confiuntap5es: Thiciam-se as divisas dessa gleha de terras no vdice P-
12, cravado in mngem da Cola 330,00 - Curva Limite de Aquisigivo do Reservat6rio da
Usina Hidreletica de  ]lha  Soltein. junto  a ceroa de  divisa com  tens pertencentes  a
Domingos Bemadelle da Costa - (mtricula n° 7.636);  dad segue margeando pela Cota
330,00  -  Curve  Linite  de  Aqulsiqto  do  Reservatorio  de  Usina  Hidreletrica  de  llha
Sobein,  com  os  geguimentos  e  distaneias,  mmo N  52°11'28"E  na distancia  de  46,41
metros.  ate  cncontrar  o  voice  P-1l,  dad  deflete  a  direita  e  segue  com  o  rumo  N
6r42'01"E,  na  distancin  de  47.72  metros  ate  encontrar  o  vertice  P-10;  de(  deflete  a
esqueda e segue com o r`mo N 01°52'57"W na distancia de 13,60 metros ate encontrar o
vdice PO9; dad deflete a dircita e segue com a rumo N 55°58.58"E, na distancia de 8,58
metos,  ate  encontrar o  vedce  P-08;  daf  deflcte  a  esquerda  e  segue  corn  o  rumo  N
03°08' 14'E, na disthcia de 42,89 metros, ate encontrar o vdrice P07, cravado na divisa
da propriedade de Amando Aparfcio de Matos; dad deflete a direito e segue confrontando
com  cssa  propriedrde  no  rumo  S  75°36'44"E  e  na  diBtancia  de  513,00  metros,  ate
encontrar a voice P06, cravedo junto a cerca de divisa da Estradr Vicinal Manuel de
Mato9 - SFS455, dot, deflete a direit8 e segue confrontando com essa estrada no rlmo S
60°36'36!'W in distancia de  145,04 metros, ate encontrar o vedicc  P-16; dad sqgue em
curve com o r8io de 66,80 mefros e in distancia de 30,05  metros,  confrontando com a
estrada,  ate  encontrar  o  voice  P-15,  del  deflcte  a  direita  e  segue  com  a  rumo  N
87°55'03"W,  in distaneia  de  34,80  metros,  ate  encoutrar o  voice  P-14,  dad  deflete  a
dkeit& e segue en curve com raio de 40,95 metros e na dist6ncia de  12,46 metros, ate
encontrar a wirtice P-13, onvado aindr na mngem ch Estmda Viciml Manuel de Matos -
SFS455;   dad   segue   com   o  rumo   N   75°36'16"W  na   distancia  de   397,04   metros,
confrotando com a propriedade de Domingos Bemadelle dr Costa, ate encontrar o voice
P-12, que e o panto inicial desta descrigao perimetrica".

Art. 2® De acordo com a previsto mos artigos 10. IV e artigo 11, IV, letras "i", "j" e `h", Capftulo 11 da
Lei Comp]em€ntar n° Ill/06 e suas alterapdes, ratifica-se a presente como drca de especial interesse
tug(8tico.

http.Mrm^I..epelc.cm.bofcoisbeae©Pfe.nt[rfe_do_8uudecutaco14froaco®482.php 10



OsO3Ccee, 08:3.                                                                                    Senfa F6 do sol -OECRETO NI 34e2, DE 2ol4

Art 3® Aindr, de acordo com o previsto no artigo  15, do Decreto-lei n° 3.365, de 21  de jumbo de
1941, di-se a presents declara€ao de utilidade ptlblica o cariter de urgthcin.

Art. 4° As deapesas decorrentes in aplicapao destc Decreto correrao por conta drs dotapdes pr6prias do
quamento municipal vigente, suplementadrs se necesstrio for.

Art. S® Este Decreto entra em vigor in data de sue publieapto, revogrdas as disposi€6es ern contririo.

Prrfeitura da Est&ncia Turistica de Santa F6 do Sul, 28 de maxpo de 2014.

Atrmamde Rossqf la Garch

pTrfefro unctpal

Registrado em livro prdprto e publicado par qflxa€ao no local de coslune. na mesma date.

Antonlo Elpuno Prado

Secret&rio de Administrapao

hto.Jlh."Ar.apelc.Com.Ordeelelacaxusp/3antLfo_do_.WdeenRE014froece`8482.php 2C



COVAFIC^ OE S^NIT^ F£ 00 Sul
eae a. sb fro

Cootlriuacao do anv®r8o

;-'Jj:       .-.- (`       :` ,-,.-,      `/:-y           -i:      i,'fl,`    ..,-  :.y

joAO ALBERTO  DE  OlivEIRA GOIS

C6digo Nacional de Sonr®ntla / CNS:  11.971 -9

Matrlcula  (CNM):  119719.2  00C.25B1 -€9

FBANC;A,   brasil®iro,   inscr!to   no   CPF/MF   sob   n°   107.893.406.15.   filho   de    -:i  :f  `  i
Marqu®s Franea e Olaa Goncalves 8lbeiio.  domici)lades na Avenida Dr.  Carlos  [ ,;`/.it`    -.
i° 306.  Cen[rci,  na ciaade de  lbia/MG:  na  pToporcao d® 6t/'a  pare:  2} DANIEL  Ci~/`. '`, .`\ :, .

AOVOCADOS,   lnscrito   flo   CNPJ/MF.   SOB   1°   33.953  228.;`0001.55.   com   sua       '.

3:02c5ed(:::n::r¢eas°en::|4n7o.:::;in?::3d°o/tn.s?I:`n.rt:
e  nave)  pos(er:r:    para  cor`star  Qi|e  a  €.`/,L^..`L'-{a

•.AV.2e/M.2.681..   Em  22  oe   Maio   de

20Z5)  -  OuALIF!CACAO  PESS04L  .
Par{icular.  mericionado  no  i,29  (
CAF}LOS  ROBERTO  FRANCA
no "C-1.670.®71-PCMC.  E
e    digttei;    a    Eu.

AssessoTa       JL.r(di

1197193310AOOOO

6  oortaccr da  Cart®lra  a.  Id®ntidatl+>   :.' :,   I:+

sob?ia  Vleira  Costa,  Escr®v®nt®    i`!t   .  ,~  .,-

Cr!8tlane    5e    Alrieida    F3a5elo    G6is,     Es,`_..-- `,"T  I..

Car,tell        e       Siibscievo.        (S®lo       Dig!L3         `r``

Continua na flch8 7
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JOAO ALBERTO OE OLIVEIRA Cols

Cddigo.Nacienal de Sorventia / CNS: 11,971.9

EEill

Matricul. (CNM):  11®71®.2.0002581 -8S

"R.29/M.2.681`'.  Em 22 de Maio de 2025.  (Pi.not®elo n° 147.036, d® cO d® .bril de 2025)  .

INtEeRALIZACAO  DE CAPITAL SOCIAL  .  Par Cortidao de  lnteiro  Tcor.  omitida em  38 de
marco de 2025. devidar7iento registrada sob n° 35266062007, a coproprietfria JO^NA  DAFic
VELOSO    FFIANC^    e   sou    c6njuge    CARLOS    ROBERTO    FR^I\IC^,    j6    quelrficados.
tranat.rir.in ®O®/e  do  im6vel  dosta  Matrioula.  a  tltulo  de  lNTEGR
SOCIAL    a    p®s8oa    juridica  -SANT^    FE    uFtB^NIZ^OofIA
llvIOBILIAFt[OS   LTD^.    inscrm    no   CNPJ/MF.   sob   n°   60.1
iegismada   na   Jijma   Com®rcial   to   E3tado   de   Sao   Pa
3S2660062007, com sede na Rue Jo86 Bonlfacio, n.270,
valor de  F]$3.600.COO,00 (tree milh6e§ a s®iscentce mil
Vieiia  Cceta,  E§crovente,  formul®i  e  digitei:  e  Eii,
F].tolo Q6ie. E€cr®v®nt. Aeeca.ova Jiirfdiea  do
ii®7i932ioAcOOooi724e®26i)

CAO  DE  CAPITAL
PFtEENDIMENTOS

evtc}arneri:e
N!BE    r\C

I,'SP   pete
isabeia

tiano  da  AITneida
•  (solo Digital  n.a
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1,    IDENTiFreA¢AO DO sOLiclIANTE

Profoitura Munk*pel de Santa F6 do Sul, inserita sob o CNPJ n® 45.138.070/000149,

com eodo na Avenida Concelheiro Antonie Prado, n® 1618, Centro, Santa F6 do Sul, Eefado

de Sao pouio] cEp 15.775coo.

2.     FIRALIDADE DO PARECER TECNICO

lnstru¢&o t6cnica pare elabora9ao do Termo d® R®fefencta d® abertura do prooceso

lieifat6rio  ra modalidad®  L®ilto,  deetjnado a  alkinpeBo  de  im6vol  pedencento  a  Prefefrora

Muntoipal  de  Santa  F6  to  Sul,  d®nomlnedo  Sltio  Grande  Lago  Glebe  "BD,  lcealizado  rlo

C6rrego da Forquilha, neete cided® de Santa F6 do Sul, E8tado de Stu Paule, CEP 15.775-

000.

3.    IDENTIFICACAO E CARACTERIZAC^O DO OBJETO DA AVALIA¢AO

Denorlllm9&o: Sftl® Omrld. ugo Oleb. "8"
Locallza¢&®: Av®nlda N.nu®I de M.toe, C6rrego d. Forqullha
Clrconeerlct®: Senta F6 do Sul - SP
Manoufa: 2€.258

C.daetro lmobllllrto: 13e3400
Are. T®rrlted.I: 13.287.80ml

Ca8actorf.tlcco: "Glebe °8", im6vol com area de 1,32,878 hd (urn hoctaro, trinta a dole ares

e oitenta ® eeto contieree),  ou sejam,  13.287,80 mctro8 quadradce,  dontro da8  segulntos

caractorl8ticae a oonfrontapoee:- .lnicfam-so ae divieae dessa gleba de torra8 no v6rtic® P03,

cravado na mang®m da Ccta 330,00 - CESP - (Bacbel d® Acumulpeao da Represa de llha

Soltejra), Junta a c®rca de divlsa da propriedade da Profeitura Municipal da Eetlncia Tiiristica

de Sanfa F6 do Sul, dal eogue confrontando com a drca da Prefeitura Municipal no rumo N-

75°54'50.-W e na dislancie d® 144,77 metrce, at6 encontrar o v6rtlce PD4, cravado na divica

daL Avenide Manuel d® Mato8, daF dofleto a diroita o 8eguo confrontando com easa e8trada no

rumo N€0°.36'03'-E, na distancia de 181,85 metros at6 ®ncontrar o tortico P-05, cravado na

divisa da propriedade qua cori8ta peitoncer a Jomar Antonio Atwaros Forrelra, dal dofcte a

diroife e 8egu® confronfando com eeca propriedad® ro rumo S.75P36'44P-E na dictancia do

60.06 m®troe ate encorwhr a v6rtioe PO1, cravado rna margem da Cofa 330,00 -CESP -

(Bacfa de Aoumuilapao d® R®plesa de llha Soltoira); da( d®flete a dlreita e segu® mangcando
o ho pota (COTA 330m), no rumo S-33°07'47'-W, na distancia d® 75,38 m8froe, ate enconfror

o v6rtlee P02, dal defleto a diroita e eegue mangcondo o ho pefa (COTA 330m) no rvmo S-

45no5'33-,W, na dl8taneia de 62,81 mefro3, ate ®noontrar o v6rtice P03, que 6 o ponto inleial

desfa dcech¢5o pen.m6trica.

#



3.1.1.   Caractorf.tlcae do lm6arol Av&IIendo

• Tipo do lmpfantagivo: RLia Pavinentada

• C®rcarronto: eem fecham®nto

• use Predominanto: Laser, TLirl8mo, Re8idencial

• Topografa: Plane om grando parto, desnfvel ac®ntuado no fundo part o ho

• Superficio: Seco

• Po8i¢ao do torrono em r®IapEo a rua:  ro mesmo nlvol

• E8tado do toTTeno: pa8to

• Servioce Pdbllcco na8 viae de acesso: redo el6trica, pavimontap&o.

• Soluqao sanitarie: nco pceeui

• Elementoe valorizantee: locahacao plivilegied® pare empreendlmento8 tiiri9ticco

• Elomonto® desvatorizanles: area nto ®8ta urbanizada

Ap®car do jm6vct e8tar localizado ®m area de oxpans&o urbona, o poesuir cadastro

imobilfario urb&no, a lm6v®l poseui caractorfdicae de 9leba nua, nde sendo urbanlzedo

4.      pEsaui8^ DE NERCADO DE iN6vEls cowpARANDO

4,1    IDENTiFicACAO Den iMovEis coupARANDO
Pare obtene&o do valor d® mercado do in6v®l avaliendo pesquiearnco frn6ve!s a vends

nas prordmjdedes e balroe de lazer naa marg®ne do rio. Par melo de pe8quisa .ln locob e em

lmoblli&rfa8 ®nconhamo8 a oferta de 5 Ierrero® dfaponivois pare venda conforme elencado

abeb`O.

lm6vel  R®forencfal  R1:  lots  01,  Quadfa  04,  bairro  Balnedrio Adhana,  com  droa  de

1.COO,39m2,   anLlnciado  pare  v®nde  pela  lrrobilfaha   Estancta   Sanda   F6,   pelo  valor  de

R$170.000,00.  Pesquieado no eit® da lmob»IAria no did 06 d® mango de 2026 no ®ndere¢o

ctBtronico https://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis  detalhes.php?id=22

Im6v®l Rderencial Ft2: lots 09, Quedra 02, bairTo Resld®ncial Sanfa Julia. com area de

1.370,10m2,   anunciado  pare  venda   pela  lmobilfaha   E8carroie  Santa   F6,   pelo  valor  de

Rse70.COO,00.  Peequ!.ado no eire da imoblllfrla no dla 06 de marap do 2026 rio ®nderoco

o"Ionleo httDs://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis   detalhes. DhD?id=22

lm6vof Roforoncial R3: Lets 18, Quadra 04, bairro Rcoidenciel Santa Julia, com arcs d®

1.992,69m2,  anunclado  pare  vends  pela  imoblliaria  Salifa  F6  lmobilieha,  polo  valor  de

R$210.COO,00.  Peequieedo no eiee da lmobllidha no die 06 de mango de 2026 no enderepo

§de€
elapnioo https://www.santafeimobjliaria.com.br/imoveis  detalhes.php?id.=306



lmtwel Rdermcial R4: Loto 08, Quedra 01, beirro R®8id®ncial Santa Julia, com area de

1.327,58ma,  anunclado  pare  vonda  pefa  imobilidria  Sauta  F6  Imobilkiria,  pelo  valor  de

R$300.000,00,  P®squleado no eire da imobjliaha no die 06 de mango d® 2026 no endere¢o

eldenico httos://www.santafeimobiliaria.com. br/imoveis   detalhes. Dhp?jd=280

lm6vel Reforoncial R6: lot® 36, Quedra Onica, bairro Deomombramonto Poucada da

Paz. com &roa d® 1.060,97rrf, anunciado pela corrotora Adriane Borges Alm®ida, pelo vabr

d® Fts2cO.000,00. Contcto tolefonl¢o rcalizado ro die 06 d® mango de 2026.

tlwhl COuun T.tofeco - - arm 1~ FO- "lmrty

R1 irfuurfu Eton (,7pe02- Rue Dr.Ced Bamefro Addr. a, 01 Eequln. 1.000.sO

SmF, 51®8 XIYW

Ft2 I-Eean, (i7}9ce02- Rue TUNxpnafo I-Srfu a2 cO Rqudr 1.370,10

Sun F6 61es Julto

R3 Imoenrm Stu F. ('7)col- fbe Tucunat Ftodenc" SantEi 04 1® Regudr 1 .992,ee

lmobrm 5sO5 JL''L,

R4 iTnoenun ae F. (17}3631- Flu. Tucuut R-col Sorta 01 08 Rcoula' 1.327,5®

'murm, ee Julll

R5 Mriou Bone (i7r9sO76e2 Avenid®ManualdeMan
Pound da Paz

Unfa se 'ngular 1.OcO,97

T®bola: lmchrol. Ftofeolrdele

Localizacao den fro6vois roforonciat8 com refapao co lm6v®I Avalianto.



4.2   NONOoEiNizA¢AO tree iMovEis COMPAIRANDO

Pars homog®neizapeo doe valore8 alem dos fatores comuns corro desoonto de anuncio

a corrotagem, tamb6m con8id®ramee fatores d® vatorizacao/dcevatorizacao, confome de8crito

abatxo.

Aoee.a .a do: Na regldo dos Grandee Lagco e not6ho a vatorizap3o dos im6voie quo

poesuem aceseo diroto co rio, popular Thindco pare o hob, devido ae atividades turfsticae e de
fazer atreladae a localizacao dce im6v®is. E "o tambem que im6v®is com es8as caractorfstlcae

poesuem pouch oforfe a  muha d®manda,  sendo im6vois com  alto valor agregado.  Come os
im6v®ls reforencfai8 e3o variadoe quento ao acosco ao ho, iremo8 injclalmonto homogeroiza-toe

pare ®ncontrar o coefictof`to de vatorlzacao pare ®8to fator.

ho6u.I ..in .¢..ao dfrofo V.ler    per    in.    d® V.I®r Wdb per m* .mmc-I.do
oho Ontlneto

R1 R$ 169,93
fl69.93+105.38+263.91 ` a 179,74m2F13 R$ 105.38

Ft5 R$ 263,91 3
Tabefa: lmouel. Rderonthis eem eoeeeo dfroto co Ilo

lrhov.I     ¢om     ace..adidecorfe V.tor per m` do .Iiuncl® V.l®r N6dto per in. .nun€I.d®

R2 R$ 197.06 /197.06+225.97) = 211,52m22
R4 R$ 225,97

Tdbela: lm6vel. RefoFwhi. Com eoeaeo dileto ao ho

Obsorvames qLi® a valor mcoto dos liTi6veis com acesso diroto ae rio 617,68% maior que os

im6vels eem aoesco ao rio ra meema regieo, a8Sfro lromco acrescentar ect® ooefioiento (1,1768)

ao valor do metro quedrado dce im6v®i8 sem aoesso diroto ao ho, conform® demon8trado na

tabala ababro:

Wrfu,I" V,froperrf

Fderd,
Amdo V,Ion do V,Ion ^edelm®- d® Jmdrd ^Ounelo Cwhlto (RS)

dlbtoco I"rlol® (ml) Origm' (RS)

rto (RS) (a,)
R' 1cO,03 169,93xi ,i76e f= 199,97 1 ,COO,39 170.000,00 ZOO.047,99 cO.047.09

R3 105,38 105,38xl.17cO = 124,01 1 .992,69 210.000,00 247.113,49 37.113.49

R5 R$ 263,91 263,Oixi ,i7ee = SIC,57 1.060.97 280.000.00 329.505,45 49.cos,45
Tlb.le: V4lor a. aco6.cmo `Fder Aceieo ae Rlo-

©+



lnlme.trLittlr.: . Oe  lm6veie  reforoncial8  sao  totes  impfanfadco  on  lctcamonto9  ja

rogistndoo, com aoesoo a inhaesfrotura ba8ica oomo `fa pevim®ntada, ague pctavel, redo d®

®n®rgie ditirlca,  iluminaeao poblica,  ou  cola,  8ao im6v®ie urban[zadoe.  Ja a im6v®I avaliando

apecar d® eetar cadaefrodo coma im6v®l urbano alnda 6 coneidorado uma glebe, a qual ainda

nao ncoebeu todae ae lnfroestnmirae beeieas, condo e8to urn fator de d®evalorizacao. Afim de

obtor est® ccoficiento d® desvak>rizpelo  calcufamoe  o cute  m6dk> da  infrochitura  baste

rolecfonado  a  area  torriwhal  da  oleba.  Na  tabola  .befro  constem  es  altimce  toteam®ntos

impfantadco e/ou erri inpfantec&o, d®mon3trando o cute total d® obra e a reepectiva area da

gkha urbenlzada.

- V.br en dae oho ^" de okho Cute             de
e,inI- fo                     pot

uno -qcodho
P.mu. Flerenpe R$ 2.504.728,31 72.156.66rf R$ 34,71/in.

Vlfa Ei]rope - Etapa 11 R$ 5.302.899,23 143.712,80 m3 R$ 36,9oyrf

Roeid®nctal Sol Naecento R$ 3.288.774,e7 1 19.089,00 rna R$ 27,45/m2

Re.. Caminho dos Agues R$ 5.047.771,26 234.334,00 m3 R$ 21.54/m2

Rcoid®nclel Canto Antonfo R$ 2.432.279.88 59.347,15 nd R$ 4o,98/rri2

Tdrof.: cute th d® iiifa6fuitlco iifro

0  oueto  daB  obra®  de  lnfrocotrufura  foi  obtido  pcequiaando  ae  planilhae  d®  ouetos

apreeontadae   pelce   emproendedorce   dos   lote®mento8   chades   na   tabefa   acjma.   Cads

empreendinentopoesuipartieularidedesfleicae®caractol'Ieticaet]nicaequ®influ®nofamnooueto

de implanfaqao. ae.im ir®mo® utili=ar a media donfro os oustoe unitarico peequiaedos confome

c®k"lo abebto:

34.71 +36.90+27.45+21.54+40.98 e R$ 32,32wh'

5

Com bac® no custo m6dlo dae obrae d® infro®stmura urbera, apFieames o valor obtldo

sobro a area do lmavel avaliando, de acordo Com o ctlculo demonetredo abairo:

R$ 32,32 x 1 3.287,8Ori a R$ 429.461 ,70

Porfervto a valor d® F`$ 429.461.70 cord 8Libfrofdo do vatr tool do lm6v®l avallando ap6e

ou®   homogeneiza¢ao  geral,   roproeontando   o   custo   nooesoario   pan   realizar  obes  d®

lnfro®etrutum  urbana  no   im6vel,   equalizaedo  aseim  com   ae  caractorleticac  des  im6vele

rrfuncfaie.
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e.   DETEf"iNACAo tro VALOR DE NERCADo Do iM6vEL AVALI^NDo

Valor de m®ndo atribuldo ao indrel evaliendo:

13.287,80ma x R$192,27 = R$ 2.584.845,31

Subtracao do valor media de infrae®t"fura basiea:

R$ 2.554.845,31 -  R$ 429.461,70 =  R$ 2.125.383,61

e.        CoNCLusAO Do pT^N
A Comiesao de Vatores lmobiliarios, in8tltulda pek) Decroto n® 4.887, de 22 do fovereiro

de 2021, compo8fa pelo€ membro® deserito8 na Portarfu n® 221, do 02 de maio de 2022, tomou

a decl8ao acorca do valor a eel praeeado na venda do in6v®I avBllando   medlanto proceseo

licitst6rio a ssr reallzedo pefa PTdeitLira MLinicjpel d® Sets F6 do Sul.

0 Sfto Grand® Lago Globe "8. foi aqu!rido pefa Prefotwra Munieipal om abril de 2014,

per meio do desapropha¢&o amtodvel, pete valor d® R$ 340.COO,00 (trozento8 e quarenta mil
reais) per force do Doenrfe Iulunieipal n° 3.444, de  16 de janeiro de 2014 pare ampliacao dae

inatalaqbe8 da area d® Iaz®r d®nonineda Agua8 Clans. Pare atuallzar o valor do lm6vel esta

oomi8sto roalizou pesquisa de prepce nas proximidadeo,  a fin de ®ncontrar im6vei6 8imifaro8

om caTact®rlstteae fl8ieae ® d® use.  Fomm encontradce cilico im6veis Ofertado8 pare v®nda, co

quais roalizamo8 a devida liomog®n®izacao dce valore8 pare se obtor o maximo d® eimlfaridade
com o im6vel eval.Iando conformo demon®trado no ken 4.2 deeto PTAM.

Apes realizados o8 caleulce constantee nceto pareoer t6onieo de avalia¢3o mercadol69ica
obtivemos o v®tor de mercado d® R$ 2.125.383,61  (dots milhoos a oento o vint® ® cinco nil e

trozentoe e oifenta e tfos roaie a eeseonG] urn centavos), cortdo esto o valor mlnimo pare venda

do in6vel avalde.
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^pENDlcE Iv - IN6vEL REFEREveiAL 1

B,lro Qulra |ofo Farmto A"
Balneario Adriana 04 01 Esquina38,12x32,74 1.COO,39m2

REF: 22 - Terrenos
0.lnctrk) ^dtw`e - Sento F¢ de Sol - SP

ibEiiH
0

Vend,

f(f '7®mco
Pdrtofu-'J-~
i I :  .i irf^=mas-\ . a]aan:D`ro* a. ndr`i
E-\. .`" . a *ro{to N- zl+.. a.~so

EIIEBB

toes. c] ¢er.ac. cm . .1o co e~:- arty .

Oequho do dud

tk]ro mco. `mo. kE.Lirfe giv e.q`.n. ro emiro ^ainL to          r-'
promo - Oo .rnL n cb..I k Sr-. F. ao 1`.1 SP, tee.un.o 1co
n`l   +€=Er-  ®c*±:!o  mAbd.  o.I.  n`utimco  ou   I.I-.
t»nmm.¢.o I. I+ii[:<:. pr. `enaL

ts:€ -c +

I-.

Mapa do Locallzacao



APENDICE V - lM6VEL REFERENCIAL 2

ealrro qurl Loth Fomuo ^roa
Re§idencial Sarfe Julia 02 09 20,00x67,37 1.37O,lord

Vend,

i`$ 27o.oee,o®

Padrto
• ^r-I cmml.: uroco n`z
I.a,Ores aprocos . a.seel` bj:ac.1e d. pea,t

s<;...t" a cJttro¢da an ir~e a-\ci

EI.EE)E

Dexpto do trndvof

Termo a `eda, an lceutpb pmdtil.dl lot..I"`to sam] jdh., em           !"'
Sarca I. do SIL I po.res mttr®s do Rlo Par.rd!
a erTro aFreent] a tammho a.1370 m'. corn freme d. 20 in,. urn            Tiprfu.

Mapa de Loca»zacao



APENDICE VI - lN6VEI REFERENCIAl 3

Bafro Ouedm Lob Frmofo Ar®|

Residencial Santa Julia 04 18 20,87x95,80 1.992,69m2

REF: 306 -Terrenos
Qua Projetada A -Lado fmpar. S/N -Rue Projetoda A -Lado lmpar . Residencfal Santa jjllia -Santa F6 do Sul -SP -
CEP:  15775cOO

Verida

R$ 210.000,00

Pedr,o
I  4q ..rrcoo; I.9gz.e9 m2
'` c'',I a  I)'. r rr ',,d3. .  a IT>~  +| i  rJJ¢C a :   T '. i i

c!.,I tti  a  a  r.'*Crl5  son  prc.I.  a.  So

E.EEE=

CnNdinl
Conctor r-rfu
Cafcl  3oiq>F

cLmd-uto I aman-iom
(t7) 9 9623ae2 ®
(17)36)I-5305

1edo. ai amp. ¢e- . .I. fo I-I- oHtolb
I-+

Dcariap do im6rd

T-"ro corn dln"0-mtm ro cesutnd.I sma |t»B. om sin. i.           t`rty'.
d® S.t'

Mapa d® Localizacao

-L---',



APENDlcE vii - IrfevEL FtEFERENCIAL 4

ELofro Quedra lob F- ^"
Reeid®ncial Santa Julia 01 08 20,19x66,71 1.327,58rf

REF: 280 -Terrenos
Rua Prole(ado A, S/N -Ftua Pro|etada A -Residenc!al Santaj81la -Santa Fe do Sul -SP -CEP:  15775-000

•11111

Vet,do

t$ 300.OcO.00

Prdto
I Am. I-o: ` ,u7.oo 1`2

-`` c`.  r!`)ned.I .  a  `oQ^  `  '  J3¢.  ¢S  r`     €
w ; .se a ..... a.)Ir ..-I  .v  ` ti`  1`

E=.EE]B

Cb-Carcto,,-
CcO. 301 tt.I

()IIdloconufol erAr an`
( I 7) 9 96z&a6ae ®
ii7)ae..53O§

Dcoth d® lmdrd

T.moo corn dim.rae.a.aeilut-pr» eonsut.¢ro a"ii. on. in bet.           ..""
don -,

Mapa de locallzac&o



e,Ire Qedra Lan fomfro A"
Desmebramento PouzedadaPaz Unlca 36 29,55x52,39 1 .OcO,97nf

Mace de Locality



APENDicE Ix . cuRRfcuLo Doe AVALiADOREs

Braz  Odelr  B®llo:  GTeduado  em  Eng®nhaha  CMl  a  T6onico  em  Tran8apbe8  lmobiliarias;

Funcion6ho   Pobllco   Munieipel   deed®   2001,   atuande   come   engenheiro   Civil,   atualm®nto

ex®roondo o cargo de Seerct&rio Munieipal do Obrae a Servi¢ce Poblico8.

lv.ri:  Gediiedo em T6cnico de Traneag6es lmoblllarfa,  Admini8tracao e Ciencia8 Contabeis,

Eng®nriaria   CMl;   6   functonario   givblico   municipel   desde   2006,   atuando   nas   arca8   de

desonvol\iinento uhano, !nfraestndura pdblica ® andliso legal de prpjeto® d® constru9ao civil.

Valdlr: Gradundo om T6crfeo d® Tmncagbe8 lmobiliaria, Engenharia CMI; 6 funcionario ptlblico

munieipel  desde  01   d®  janeiro  d®  1.999,  atLiando  nac  6reae  de  Topoorata  e  Desenho,

Levantam®nto    Planiamam6tha    o    Domaroa¢&o   de    Letco,    Elabom¢ao    de    Proceseo    do

Deeapropria¢&o a Desmembrernento.

WIIlyan Wll.ori NIlae: Graduedo ®m 86onico do transap6es imobili&ria, admini3traeao a ci8ncias

contabei8:  p684raduado  ®m  9cotho  ®mprcoarial  a  eeguranca  poblica  a  dlrofro8  humance:

mectrando om d®convoMmeuto territorial ® m®ie ambiento; 6 funclonario poblico municipal dced®

2006. atuando riae dreae d® seguralipe givblica, pfanejamento e administraedo.

M®pe de Localizacao



ANEXOS

•     CERTIDAO VATRICuLA IMOvEl. AVAI.IANDO

•     DECRETO N®3444, DE ie DE iANEIRODE 2oi4

•    puniLHA DE cusTos LOTEAMENTos REFERENciAls
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Santr F. do Sul, 2. F®lr., 27 de ^9o.to d® 2012.
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Sante F6 do Siil - DECRETO Nr 3444, DE 201.

Municipio de Santa F6 do Sul

Estado - Sao Paulo

DECRETO N. 3444, DE 16 DE JANEIRO DE 2014.

Artnando    Rossafa    Gar€in,    Prefeito    dr    Estancin
Tliristica de Santa Fe do Sul, no uso de sues atribuig0es
legais;

D E C R E T A:

Art.  1® Fica declarado de utilidade pdblica, pars  fins de desapropriapto aniigavel ou judicial,  com
fundanento na letra "e" do artigo 5° do De€r€to-lei 3.365/41, com a nova reda9ao que lhe deu a Lot
9.785/99. e ainda nos artigoB 3° e 4° e seuB incisos e parigrafo, dr Lei D° 2.444, de 30 d€ Novembro
de  2007  e  sues  al¢erap3es,  pan  ampliapao  das  instalapdes  dr  area  de  lazer,  denominada  "Aguas
Claras", destindr a popukyto em geral e pan o fomento, apoio e desenvolvinento de atividade8
turlsticas sustenthveis, o im6vel denominedo "S(tio Grande Lngo", localizado no C6nego da ForquTha,
objeto da rmcula N° 26.258, do Cartorio de Registro de Im6veis - CRI. desta Comaca, que consta
pertencer ac Senhor Oreste Perein e siia Esposa, com as seguintes descricbes:

•Gleha "8"  -  Im6vel  runl  com a area de  1,32,878ha (urn heetare,  triuta e dois ares  e

oitenta  e  scte  centianes),  ou  seja,   13.287,80  metos  quadrados,  dentro  drs  seguintes
caracteristicas e confrontapocs: "lniciam-se as divisas dessa gleba de terras no v6rtice P-
03, cravndo na mngen da Cota 330,00 -CESP -Q}acia de Acumulapto de Rapresa de
lma Soltein), junto 8 cerca de divisa da propriedade dr Prefeitura Munieipal dr Estancia
Thtristica de Santa Fe do Sul, dad segue confrontando com a &rca da Prefeitura Municipal
no rumo N 75°54'50"W e rm distincia de  144,77 metros, ate encontrar o v€rfice P-04,
cravedo n® divisa da Estreda Municiprl Manuel de Matos (SFS-455), dad deflete a direha e
segue  confluntando com  essa  estmda no runo  N  60°36'03.'E,  na  distancia  de  181,85
metros ate encontrar o vdice P-05, cravedo na divisa da propriedade que consta pertencer
a Jormr Antonio Alvares Fenein.  dad deflate  a direita e  segue  confrontando com essa
propriedede no rumo S 75ng6'44"E na distancia de 60,06 mefros ate encontrar a voice P-
01, cravedo in mangem dr Cota 330,00 -CESP -®acia de Acumulapao da Represa de
llha Solteira). dad deflete a direita e sqgue mangeando o rio pela (COTA 330m), no r`rmo S
33°07'47.'W,  na  distancia  de  75,38  metros.  ate  encontrar o  vchice  P02,  da(  deflcte  a
dheita e segue mngeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S 45°35'33"W, na distfrocia
de  62,81  metros,  ate  enconunr  o  vdice  P-03,  que  e  o  ponto  inicial  desta  deschcao
perindica".

Art 2® De acordo coni o previsto no artigo 15, do Decveto-lei n° 3365, de 21 d€ junho de 1941, da-se
a presente declamqto de utilidade pthlica o carfuer de ungeneia.

Art. 3® As despesas deconeutes na aplicapao deste Decreto correrao por conta das dctng6es pr6prias do
oxpameiito municiprl vigente, suplementodas se necessalo for,

Art, 4. Estc Decreto entra cm vigor na drt8 de siia publicapfro, revogadas as disposiq3es em contrfio.

Prrfeinira da Estchcia Tiristica de Santa F6 dt] Sul, 16 de janeiro de 2014.

Arm"de Rounif ta Garcto

uttpe:/M^MI..ep.lc.com.br/loortyac.oGpfeanlLfo.do_.uroecroto`R0140aneiroB444.php 1a



O~ca6, 08:36 Sanfa F6 do Sul - DECRETO N 3444, DE 2014

Prrf eito Munleiprl

`    `     `Registrado em livro prdprio e publlcado par of iixapao no local de costume, rra mesma data.

Antowh Equto Prado

Secretdrio de Administraqdo

htgiv:/twvyw.egiv.con.bofeoi.lac.06P/lentLfo_do_€Wdecrotac0146al`Ofra®444.Oho 2A2
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CAMAFIA MUNICIPAL
SANTA  FE   DO   SuL  -SP

PARECER JURfDICO

PROJETO DE LEI N9 035/2026

lNTERESSADA: C^MARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SuL

EMENTA:  Autoriza  a poder executivo da  Estancia Turistica  de

Santa  F6  do  Sul  a  proceder  a  desafetacao  e  aliena£5o  dos
im6veis urbanos de seu patrim6nio.

I - RELAT6Rlo

Trata-se  de  pedido  de  parecer  juridico  referente  ao  Projeto  de  Lei

035/2026,  de  autoria  do  Executivo  Municipal,  que  autoriza  o  poder  executivo  da

Estancia Turistica de Santa Fe do Sul a proceder a desafeta¢5o e alienacao dos im6veis

urbanos de seu patrim6nio, localizados no C6rrego da  Forquilha.

i a sfntese dos fatos.

Passo a analise juridica.

ii.   FUNDAMENTACAO ]uRrDicA

11.I,  DA COMPFTENCIA

0 Projeto de Lei encaminhado, uma vez que versa sobre desafetacao

e alienacao de terreno de propriedade do poder executivo enquadra-se perfeitamente

no conceito de interesse local.

RERua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000     ae!t7 3631-1223   usi7 99631-0395
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CAMAIIA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO  SUL  I   SP

Portanto,  encontra  amparo  no  artigo  30,  inciso   I,  da  Constituicao

Federal, e no artigo 59,  inciso  I, da  Lei  Organica  Municipal de Santa Fe do Sul, visto que

insere-se na competencia do municipio para legislar sobre assuntos de interesse local.

11.11,  DA LEGITIMIDADE PARA PROPOSITURA

No  que  tange  a  legitimidade  pal-a  deflagrar  o  processo  legislativo,

verifica-se que o presente Projeto de  Lei preenche os requisitos de legitimidade ativa,

tendo sido corretamente encaminhado pelo Chefe do Poder Executivo.

Conforme estabelece a  Lei  Organica  do Municipio de Santa  Fe do Sul,

a administracao dos bens e a gestao do patrim6nio publico s5o atribui€6es intrinsecas a

fun¢ao administrativa.

Art. 59. Compete ao Prefeito, entre outras atribuic6es:

I".I

Xxvl  -  providencjar  sabre  a  administrae§o  dos  bens  do  Municlpio  e  sue

alienac5o, na forma da  lei;

[".)

Art.  88.  Cabe  ao  Prefeito a  administraeao dos  bens  municipais,  respeitada  a

competencia da Camara quanta aqueles utilizados em seus servi¢os.

ir}i)F{ua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000     ffii7 3631-1223   REi7 99631-0395
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CAIVIARA Ivl UNICIPAL
SANTA  FE   DO   SUL  -SP

Nesse   sentido,   a   iniciativa   para   propor   leis   que  versem   sobre   a

disposi¢3o de bens do Municipio e privativa do Prefeito Municipal, uma vez que envolve

atos de gestao e planejamento estrat6gico da administra¢ao direta.

Art. 41. S5o de iniciativa exclusiva do Prefeito as leis que disponham sobre:

I  -  criacao,  transformacao  ou  extinc5o  de  cargos,  func6es  ou  empregos

pt)blicos na administra¢5o direta e autarquias, aumento de sua remunera¢5o;

11   -   servidores   pdblicos,   seu   regime   jurldico,   provimento   de   cargos,

estabilidade e aposentadoria;

Ill  -criacao,  estrutura£5o e  atribui¢6es das Secretarias ou departamentos

equivalentes e 6rg5os da Admjnistrac5o Ptlblica;

lv  -  mat6ria  ongament5ria,  e  a  que  autorize  a  abertura  de  crdditos  ou

conceda auxilios,  premios e silbvene6es.

Tendo  o  projeto  de  lei  partido  do  Chefe  do  Poder  Executivo  -  a

autoridade   legitimada   para  tal  ato  -,   a   proposta  esta  formalmente   regular,   nao

havendo que se falar em vicio de iniciativa.

11,Ill, DO Qu6RUM NECESSARIO PARA A APROVACAO

0  art.  12  da  Lei  Organica  do  Municipio  de  Santa  Fe  do Sul  preceitua,

nos termos do paragrafo primeiro, que as leis que versem sobre as mat6rias constantes

em seus incisos dependerao da aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos membros.  Uma vez

que  o  Projeto  de  Lei  em  comento trata  de  materia  concernente  a  alienacao  de  bens

im6veis -constante no art.12, paragrafo primeiro, inciso 111 -, devera ser observado o

qu6rum de 2/3, nos termos do dispositivo supracitado.

Ill - cONCLusao c_
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C^MAIIA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO  SUL  -SP

Feitas  estas  considera¢6es,  o  presente  parecer juridico  opinativo  6

pela  regularidade formal  do  Projeto de  Lei,  pois se  encontra juridicamente apto para

tramitac5o.

i o parecer, salvo melhor jufzo.

Santa Fe do Sul, 23 de marco de 2026.

PROCURADORAJURiDICA

OAB n9 28,472
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C^MAFtA IVIUNICI PAL
SANTA  FE  DO  SUL  -SP

Senhor Presidente:

A COMISsfio DE CONST[TUIcfio, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, com fundamento no inciso lv, alinea ``b", do artigo 166,
do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramita9ao do PRO|ETO DE LEI nQ.035/2026, de autoria do Executivo Municipal,
ouja ementa e a seguinte: "Autoriza o Poder Executive da Estancia Turistica de Santa F6
do Su[ a proceder a desafetacao e a]ienacao dos im6veis urbanos de seu patrimonio,
]ocallzados no C6rrego da Forquilha",

rusTIFlcIATIVA:

A relevancia de que se reveste a mat6ria, sobretudo em se considerando
os  argumentos  contidos  na  Mensagem  que  acompanha  o  referido  Projeto,  autoriza  sua
trtramita9aoemregimedeungenciaespecial.

Vereador DE LIMA

a: urgencla
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C^MAFIA M UNICIPAL
SANTA  FE   DO   SUL  -SP

Processo nQ.040/2026

PRO|ET0 DE LEI NQ035/2026

Ementa:  "Autoriza  o  Poder  Exeoutivo  da  Estancia  Turistica  de  Santa  Fe  do  Su]  a
proceder  a   desafeta9ao   e   alienacao   dos   im6veis   urbanos   de   seu   patrim6nio,
localizados no C6rrego da Forqui]ha".

Autor: Executive Municipal

PARECER
A COMISSAO DE CONST[TUICAO, JUST]qu E REDACA0 DA CAMARA

MUNICIPAL  DE SANTA FE  D0 SUL, ap6s  os  devidos  estudos  e  criteriosa  analise  sobre  o
Projeto  em  epfgrafe,  nada  encontrando  quanto  ao  seu  aspecto   constitucional,  legal   e

#o::;afro:'rbe::,vce°ume°mT#:np:r:c°e:eFUAisopfuct;E¥,arme:::a:ned|°ig:0:uqau:n:,°uSssaao°nbas:aruafas::
Ordem do Dia, tal como esti redigido.

Este o parecer, s,in./.

a) vereador ENIO DE LIMA

a: lustl9a

L._anwqupegwv*rFvaIT"ueeenmHrmffieeiiiaHfflffiHEffBffiBEREBREREBEnHHHHaH}a:eELH~_              `       _ _
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C^MARA IvluNICIPAL
SANTA  FE  DO  SUL  -SP

Processo nQ.040/2026

PRO|ET0 DE LEI NQ035/Z026

Ementa:  ``Autoriza  o  Poder  Executivo  da  Estancla  Turistica  de  Santa  Fe  do  Su]  a
procederadesafetacaoealienagaodosim6veisurbanosdeseupatrim6nio,localizados
no C6rrego da Forquilha".

Autor: Exeoutivo Municipal

PARECER
A   COMISSAO   DE   ORquMENTO,   FINANqAS   E   CONTABILIDADE   DA

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre   o   Projeto   em   epigrafe,  nada   encontrando   quanto  ao   seu   aspecto   financeiro   e
orgamentirio,  que  possa  obstar  a  sua  aprovagao,  resolveu  emitir  parecer  FAVORAVEL,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como es fa redigido.

Este o parecer, s.in./..

rvoTO EM SEPARADO)
a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALEqu

Membro

`   Rua Dez, n° 1 -Centro Sul -Sarito F6 do Sul -SP I CEP 15775-000     L&JRi7 3631-1223
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C^MAFtA MUNICIPAL

SANTA  FE  DO   SUL  -SP

Proce§so n®
Projeto de Lot n° 35/2026
Emen+a.. "Dlsp6e sobre a desofeto8Bo e posterior olien8¢ao de im6vel p®rtencente oo potr.i-
m6nio pi}blioo municipal.".

autor: Executivo Municipal

0 Vereador MARCOS FAVALEeA, na qualidade de Membro da COMISSAO DE OR-

CAMENTOFINANCASECONTABILIDADE,naoestandodeacordocomasconclus6esdoReLator
a do Pr®§idonto da roferida Comfssao, que opinaram favorav®Lmonto a aprove€ao do sobredito
projeto do lei, ®xara

VOTO EM SEPARADO

No ambito desta Comissao, cabe a an6lise dos reflexos ongamentdrios, financeiros, conta-
bei§ e p8trimoniais da mat6ria. Ap6s analise criteriosa, manifesto-me contrariamente a aprovacao,

pelos fundamentos a seguir expostos.
1. Da aLiena¢ao de area ostrat6gica a porda de controLe sobre sue dostlnacao
A area objeto da proposi9ao esta localizada em regiao de relevante interesse turfstico, pr6-

ximaaoparquedasAguasclaras,possuindoelevadopotencialparaodesenvoivimentoestruturado
do Municipio.

A sua desafetagao e posterior alienacao implicam na perda do controle direto do Poder Pu-
blico sobre a destinacao do im6vel, transferindo ao particular a decisao sobre o tipo de empreendi-
mento a ser implantado no local. conforme PLC n° 430/2026.

Essa transferencia de controle representa urn ponto crftico, pois a Munici'pio deixa de garan-
tir que a area sera utilizada em conformidade com o intere§se coLetivo.

2. Do risco concreto de destina¢ao incompativeL com o ifitorosse pdbLico
Embora a legislaeao urbanistica permita diversas formas de ocupacao, inclusive empreen-

dimentos turl.sticos, nao ha qualquer garantia de que, ap6s a alienagao, sera implantado no local
urn projeto alinhado ao desenvotwimento estrat6gico do Municipio.

Ao contrario, ha risco concreto de que a area venria a ser utilizada para a implantacao de
condomfnios residenciais, inclusive na moclalidade "resort" ou "clube", o que, embora Legalmente
permitido, nao necessariamente atende ao interesse publico prioritario.

Isso porque:
•             Empreendimentos  residenciais tendem  a  gerar menor impacto  econ6mico  no tu-

rismo;
•             Produzem menor circulacao de vi§itantes;
•             E nao possuem a mesmo potencia( de geracao de emprego e renda que equipamen-

tos turisticos estruturantes, como hot6is, resorts ou parques aciuaticos.
A16m disso, a alienacao impede, de forma definitiva, que o Municrpio utilize a area pars tina-

lidades pabLicas relevantes, tais como:
•             Expansao do parque dasAguas cLaras;
•             Criacao de urn clube destinado aos servidores pdbticos municipais.
Trata-se, portanto, de uma decisao que elimina alternativas estrategicas de uso ptlblico da

area.
3. Do risco do aliena€ao com dogagio de at615%
Permanece relevante destacar a vigencia da Lei n° 4.912/2025, que autoriza:

u, rv~rd~'~                                                                                                                                                                      a 9^`^~`m`.|~_-.   r
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CAMAIIA MUNICIPAL

SANTA   FE   DO   SUL   -SP

A aplicac5o de desagio de at615% sobre o vator de avauacao do im6veL caso nao seja arre-
matado em primeiro leilao;

A realizaeao de venda direta, case nao seja arrematado em primeiro leilao.
Assim, ao aprovar o presente PrQjeto, esta Casa estar6 autorizando que:
0 im6vel seja Levado a leilao;
E, caso nao seja arrematado em primeiro leirao, possa ssr auenado com reducao de at615%

em seu valor;
E ainda, caso n6o seja arrematado em primeiro teifao, possa ser vendido diretamente.
Esse cenario amplia signmcativ8mente o risco de alienaeao por valor inferior ao de meroado,

com possivel prejufzo ao er5rio.
4. Do impacto rlo pLanejamento econ6mico a turistico
A aifenacao da area, sem garantia de destinaeao estrat6gica, pode comprometer o desen-

veLvimento turistico do Municrpio.
A substituisao de urn potencial equipamento turistico estruturante por empreendimentos

de menor impacto econ6mico representa perda de oportunidade de geracao de emprego, renda e
fortaLecimento da economia local

A16m disso, o Municfpio abre mao de urn ativo que poderia ser utilizado diretamente em po-
liticas ptlblicas de lazer, turismo e qualidade de vida.

5. Concfusfo
Diante do exposto, conclui-se que o Projeto de Lei no 035/2026:
Promove a perda de controle sobre area estrat6gica do Munic/pio;
Apresenta risco concreto de utilizaeao para fins de menor impacto econ6mico, como con-

domfnios;
Elimina a possibilidade de uso pdbLico futuro da area;
E viabiliza a aliena¢ao com desagio de ate 15%, caso n5o seja arrematado em primeiro LeL

lao, al6m de permitirvenda direta na mesma condic5o.
Diante desses fatores, por entender que a proposic6o representa risco ao planejamento es-

trat6gico, ao desenvolvimento econ6mico e ao patrim6nio pdblico municipal,
Assim, manifesto meu VOT0 CONTRARlo a aprovacao do Projeto de Lei no 35/2026.

Este, o vote em separado.
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