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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

AUTOGRAFO N°086/2025
PROJETO DE LEI N°086/2025

Autoriza o Municipio a desapropriar o imével localizado na Estrada Municipal Verissimo
Fernandes, n° 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras providéncias.”

 AMesa Diretora daOamaraMunwafde Santa Fe doSuldecreta .

Art. 1° Fica o Municipio, através do Poder Executivo, autorizado a firmar acordo e efetuar
pagamento a WAGNER NOGUEIRA BONFIM E OUTROS, na quantia total de R$211.553,35
(duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e cinco centavos), referente area
a ser desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa fé do Sul, conforme Decreto n°® 5.851, de
24 de fevereiro de 2025, que declara a area de utilidade publica para fins de desapropriagédo para
ampliagdo do Aerédromo Estancia Turistica de Santa Fé do Sul (SILT), conforme descri¢do a
seguir:

| - Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -50°58'12,895" de latitude
-20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de 123°39' e distancia de 42,62m
até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de latitude -20°13'51,257" e de altitude
354.63m com azimute de 123°38' e distancia de 7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -
50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391" e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com
CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de 216°47"
e distancia de 370,46m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -
20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357
| Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com azimute de 288°02' e distancia de 166,99m até o vértice AKY-
M-0554 de longitude -50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste
segue confrontando com Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e
distancia de 14,43m até o vertice AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -
20°13'58,977" e de altitude 369.16m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457
| Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de 114,49m até o
vértice AKY-M-0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e de altitude
371.92m com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o vértice AKY-M-0557 ponto inicial
da descrigdo deste perimetro de 1.086,24 m.

Art. 2° Consistem obrigagdes do proprietario — Expropriado:

| — dar posse imediata e automatica da area, livre e desembaragada de quaisquer 6nus ao
Municipio, para a execugao das obras e servigcos objetos das intervengdes, no ato das assinaturas
do acordo a ser firmado, constante do art. 1° desta;

Il — transferir ao Municipio — Expropriante, mediante escritura plblica, a area desapropriad
conforme descrita no art. 1°.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

Paragrafo anico. A area a que se refere o art. 1° foi determinada na importancia total de
R$211.553,35 (duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e cinco centavos),
de acordo entre as partes, suportado em parecer técnico de avaliacdo mercadologica.

Art. 3° A presente dacdo em pagamento implicara na plena, geral e irrevogavel quitagdo do valor
do imével desapropriado, apés o devido cumprimento do art. 2° desta.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei correrdo a conta de dotagbes orgamentarias
préprias, suplementadas se necessario.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as disposicdes em
contrario.
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

Mensagem n° 070/2025 Santa Fé do Sul, 12 de maio de 2025

Senhor Presidente:

Encaminho para a sempre analise dessa Colenda Casa Legislativa, o incluso
projeto de lei que dispde sobre utilidade publica e autoriza a desapropriagéao de bem
imoével, necessario a ampliagdo do Aerédromo Estancia Turistica de Santa Fé do Sul
(SILT), neste municipio.

Ora submeto a deliberagdo deste Colegiado a referida lei, pedindo-lhe, que o
mesmo seja apreciado consoante o art. 43, da Lei Organica da Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul.

Valho-me da oportunid ar a Vossa Exceléncia, e seus nobres pares,

os protestos de elevada gstima e distinta conside 0.

vl

\ Ev Farias yd ra=
\ Prefe icipal

Excelentissimo Senhor

Wagner Antonio Pereira Lopes
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP

e
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

' 48 -
“ TRABALHANDO POR VOCE

PROJETO DE LEI N° 086/2025

Autoriza o Municipio a desapropriar o imoével localizado na Estrada Municipal
Verissimo Fernandes, n® 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras providéncias.”

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séo
Paulo, no uso de suas atribuigoes,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio, através do Poder Executivo, autorizado a firmar acordo e efetuar
pagamento a WAGNER NOGUEIRA BONFIM E OUTROS, na quantia total de
R$211.553,35 (duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e cinco
centavos), referente area a ser desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa fé do
Sul, conforme Decreto n°® 5.851, de 24 de fevereiro de 2025, que declara a area de
utilidade publica para fins de desapropriagao para ampliagdo do Aerédromo Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul (SILT), conforme descricao a seguir:

| - Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue
confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco,
com azimute de 123°39' e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude
-50°58'11,673" de latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de
123°38' e distancia de 7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de
latitude -20°13'51,391" e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS:
11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de
216°47' e distancia de 370,46m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101"
de latitude -20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS:
11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com azimute de 288°02' e distancia
de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de longitude -50°58'24,571" de latitude -
20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue confrontando com Vicinal Verissimo
Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e distancia de 14,43m até o vértice AKY-
M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -20°13'58,977" e de altitude 369.16m:;
deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia S&o José — Luis
Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de 114,49m até o vértice AKY-M-
0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e de altitude 371.92m
com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o vértice AKY-M-0557 ponto inicial
da descrigdo deste perimetro de 1.086,24 m.

. . f
Art. 2° Consistem obrigagdes do proprietario — Expropriado:

| — dar posse imediata e automatica da area, livre e desembaragada de quaisguer grius
ao Municipio, para a execugdo das obras e servigos objetos das intervengdes, n das
assinaturas do acordo a ser firmado, constante do art. 1° desta;
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’ PREFEITURA
DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL
TRABALHANDO POR VOCE
Il — transferir ao Municipio — Expropriante, mediante escritura publica, a area
desapropriada conforme descrita no art. 1°.
Paragrafo Gnico. A area a que se refere o art. 1°, foi determinada na importancia total
de R$211.553,35 (duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e
cinco centavos), de acordo entre as partes, suportado em parecer técnico de avaliacao
mercadologica.
Art. 3° A presente dagdo em pagamento implicara na plena, geral e irrevogavel quitagéo
do valor do imével desapropriado, apés o devido cumprimento do art. 2° desta.
Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei correrdao a conta de dotagbes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as
disposi¢oes em contrario.
Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 12 de maio de 2025.
S
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - REMANESCENTE
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL (SP)
COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)
MATRICULA: 48.399

PERIMETRO (SGL): 2.408,41 m

DESCRICAO PERIMETRICA
Caracteristicas e confrontagdes

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice E01-M-6232 georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -50°58'11,458" de latitude
-20°13'51,391" ¢ de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457
| Estdncia S@o José — Luis Fiori Ruocco. com azimute de 123°38' e distincia de 878.4m até o vértice
AKY-M-0558 de longitude -50°57'46,267" de latitude -20°14'07,217" e de altitude 353.22m com
azimute de 123°42' e distancia de 62,6m até o vértice AKY-V-10007 de longitude -50°57'44,473"
de latitude -20°14'08,346" ¢ de altitude 349.35m: deste segue confrontando com Margem direita
do Corrego do Ribeiro abaixo tendo como confrontante no lado oposto CNS: 11.971-9 | Mat. 35733
| Fazenda Ana Carolina — Gustavo Camargo Alves, com azimute de 215°34' e distAnciade 102,47m
até o vértice AKY-V-10008 de longitude -50°57'46,526" de latitude -20°14'11,057" e de altitude
349.47m: deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo.
com azimute de 288°02' ¢ distancia de 132.04m até o vértice AKY-M-0562 de longitude -
50°57'50,851" de latitude -20°14'09,727" e de altitude 358.42m com azimute de 288°02' ¢
distdncia de 862.44m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -
20°14'01,039" e de altitude 367.23m: deste scgue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399
| Sitio Santa Barbara - Area Desapropriada. com azimute de 36°47' ¢ distdncia de 370.46m até o
vértice E01-M-6232 ponto inicial da e erimetro de 2.408.41 m.

Santa F%S‘ul (SP), 07 de

Sy

1io de 20235.

Sl

Prefeito Municipal de Santa ¥eé d
Evandro Fariaz

Cleber Luis da Silva
Tec. Agrimensor
CFT n” 26864903861-SP

TRT n°® CFT2504547922
. “‘m—-—"”‘f
m Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 ® www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 ™= facebook.com/pref.santafedosul
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Termo de Responsabilidade Técnica - TRT CRT SP TRT OBRA / SERVICO
Lei n® 13.639, de 26 de MARCO de 2018 N° CFT2504547922

Conselho Regional dos Técnicos Industriais SP

INICIAL
1. Responsavel Técnico(a)
CLEBER LUIS DA SILVA
Titulo profissional: TECNICO EM AGRIMENSURA Registro: 26864905861
2. Contratante
Contratante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul CPF/CNPJ: 45.138.070/0001-49
Logradouro: AVENIDA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO N°: 1616
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: SANTA FE DO SUL UF: sP CEP: 16775000
Pais: Brasil
Telefone: (17) 3631-9500 Email:
Contrato: Nao especificado Celebrado em: 08/05/2025
Valor: R$ 3.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
Acéo Institucional: NENHUM
3. Dados da Obra/Servigo
Logradouro: SiTIO SANTA BARBARA N°: SN
Complemento: Bairro: CORREGO JACU QUEIMADO
Cidade: SANTA FE DO SUL UF: sP CEP: 15775000
Telefone: Email:
Coordenadas Geograficas: Latitude: 20°13'564.90"S Longitude: §0°58'10.27"W
Data de Inicio: 08/05/2025 Previsao de término: 08/05/2025
Finalidade: Rural
Proprietario(a): WAGNER NOGUEIRA BONFIM CPF/CNPJ: 155.913.318-07
4. Atividade Técnica
2 - EXECUGAO Quantidade Unidade
35 - MENSURAGAQ > CFT -> OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA -> MEDICAO DE TERRA -> 24,3141 ha
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO -> #3104 - DESMEMBRAMENTO
Apés a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT
5. Observagdes
Levantamento Planimétrico Georreferenciado com a finalidade de Desmembramento de Gleba por Desapropriagéo pela Prefeitura Municipal
6. Informagoes Adicionais B
Valor do TRT: RS 64,89 Pago em: 08/05/2025 Boleto: 825 874

Registrada em: 08/05/2025

7. Assinaturas

adejras as inform acima

esponsavel Técnico: CLEBER LUIS DA SILVA Contratante: Prefeitura Municipal daEstancia Tu
CPF: 268.649.058-61 CNPJ: 45.

Declaro serem v

eredosm

-49

A validade desle TRT pode ser verificada em: hitps /icorporativo.sinceli net br/publico/. com a chave 66693
Impresso em: 08/05/2025 as 10:26:03 pelo usudrio corporativo: | ip: 45.184.82.26

Conseiho Federal dos Tecncon
Irichrsisine
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REGISTRO DE IMOVEL, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PAULO

OFICTAL DF REGISTRO - JOAD ALBFRTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTLA -ONS 119700

CERTIDAO

(Inteire teor ~am 19 §1° dale 601573

Oficial de Registro de Imoveis

r JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA.DE SANTAFE CO SWL Codige Nacional de Serventia / CNS: 11.971
Femcs e B Paun
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL Matricula(CNM):1 19719.2.004

Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025

DENOMINAGAOQ: SiTIO SANTA BARBARA
LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

CARACTERISTICOS: Um imdvel rural, com 24,3141 hectares, com a seguinte descrigho:
‘Inicia-se a descriglio dests perimetro no AKY-M-0557, de Longiude -50°58'12,805", latitude
201350, 489 e aititude 386.13 m; deste segue confrontando com & Estdncia Sdo José, Matricula
n" 38.457, imbvel de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, com Azimuts e distincia:
123°38' @ 028,49 metros atd o Marco AKY-M-0558, de Longitude -50°5T'48,267", latitude
20°14'07,217 @ altitude 353.22 m, segue com azimute 123°42 e distincia 62,60 metros até o AKY- |
V-10007, de Longhude -50°57°44, 473", latitude 20°14'08,346" e altitude 340.35 m; dal, mal
direits @ sague pela margem direita do Cérrego do Retiro abaixo tendo como confrontante sm
sou lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedade do Sr. Gustavo Carargo Aves e
outros, matricula n®. 35.733, com azimute: 215°34' ¢ distincia: 102,47 metros, alé o AKY-V-
10008, de Longitude -50°57°46,526, latitude 20°14'11,057° @ altitude 349,47 m; daste deflete A
direita, @ segué confrontando com o imdvel de propriedade do Sr. Vandedel Lamnjo, Gleba 3,
Matricula 28.357, com azimutes e distincias: Z86°02 o 132,04 metros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851", latitude 20°14'00,727" e altitude 356,42 m; 288°02 e 1020,43 molr:sr
até o AKY-M-0554, de Longitude -50°68'24,571", latituge 20°13 59.356" o altiwwde 369,10 m;
daste deflete & dueita @ segue pela margem da Estrada Vicinal Verissimo Femnandes - SFS-2£5,
com azimute 36°03 e dstincia 14 43 metros, até o AKY-M-085565, de Longitude -50°58'24 278",
latihude 20°13'58,977" e afflude 369,16 m; deste dafiete a direita @ segue confrontando com a
Estincia Sic José, de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco @ outros, Matricula n®. 38.457 m;
com azimute 107°50" ¢ distincia 114,49 metros, aié o0 AKY-M-0556 de Longitude -50°58'20,524° ,
lgtitude 20°14'00,118° o altitude 371,92 m; deste deflele a esquerda e segue com a !
confrontacio anteror, mamaruodsummnwmmommr <
mummmwm' 2 poil o g v Ag

M m Muriuul. nnoorm:-n M no m lob
$50.060.144.479-6, com a érea total de 24,3431 ha, classificaglio fundidria: pequena propriedad

r* 0.881.8880. &, no CAR 35486030095491 ¢ cadastado no SICAR FEDERAL sab n* SPY
3546503-EA15.2AA3.0A43.4797.A581 ABSS.48DF.2A44 ¢ que NAO HA RESERVA LEGAL

CADASTRADA.
EROPRIETARIO: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comerciante, portador da Cartel
ce Identidace RG de n° 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 155.913.318-07
casado sob 0 regime de comunhiio universal de bens, na vigncia da lel n. 8.516/77, cont

Continus no verso
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Oficial de Registro de imdvels 8 Anaxos
Comarca de Santa Fé do Sul - SP
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Queimado, na cidade de Santa Fé do Sul/SP.
REGISTRO ANTEFRIOR:
Sarventia. Eu,

Cficial, formulei e digitei. E, Eu,

Oficial de Registro de Iméveis

<OAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

Cadigo Nacional de Servantia / CNS: 11.971.9

Matricula (CNM): 118719.2.0048390-80

escritura de Pacto Antenupcial devidamente ragistrada sob n® 7.982, Livio 03 - Registro Auxiliar
do 2° Registro de Imé&veis de Santa André-SP, com GISELE MARIA SOUZA BONFIM, brasileira,
gerante técnica, portadora da Carteira de ldentidade RQG de n® 17.387.090-9-SSP/SP, inscrita n
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Desapropriagao Sitio Santa Barbara)

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

Santa Fé do Sul, 07 de maio de 2025



SUMARIO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE ..........cooooooooeeeoeeeeeeeeee . 3
2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO .................cooooooooooeeeeeee . 3
3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO......... 3
4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO ................................. 5
4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO...................cocoooooe.. 5
4.2. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS REFERENCIAS ...............c.cocccocoooo..... 6
4.3. HOMOGEINIZAGCAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS .................oc..ocooc....... 8
8. CONCLUSRO DOPTRAM .. ......c..oommisiommrersssnssssisiornssmennsmesmeessosmimromsesentomsorsomneen 9
ANEXOS ..o, 10
ANEXO | = IMOVEL REFERENCIAL T .............cooooooooooeeeeeeeeeeee 10
ANEXO Il = IMOVEL REFERENCIAL 2..............o oo 11
ANEXO Ill - MAPA DE LOCALIZAGCAO DO IMOVEL AVALIADO ................ 12
ANEXO IV - IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO...................cocoooooee. 14
ANEXO V= CERTIDAO MATRICULA ...............coooooooooeoeeeeeeeeee 16
ANEXO VI- CURRICULO DOS AVALIADORES ................ooooooooeeee. 17



1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°
45.138.070/0001-49, com sede na Conselheiro Anténio Prado, n.° 1616, Centro,
Santa Fé do Sul, Estado de Sdo Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugédo técnica para auxiliar em processo de desapropriagéo de area para
utilidade publica, visando ampliagdo do aerédromo municipal, localizado na
Avenida Verissimo Fernandes (antiga vicinal SFS-255).

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

3.1.  Sitio Santa Barbara - Remanescente, localizado Avenida Verissimo Fernandes
(antiga vicinal SFS-255), objeto da matricula n.°48.399.

Caracteristicas do imével total: Imével rural com 22,2656 hectares, sendo 2,0479
hectares (9,20% da area do imével) que sera desapropriado para ampliagdo do
aerodromo municipal, e o restante é utilizado para atividade rural (pastagem).
Contem como benfeitorias uma casa sede, curral e demais infraestruturas voltadas

a pecuaria.

Caracteristicas da parte em avaliagdo: Imovel rural com 2,0479 hectares, com

cobertura de pastagem, o qual sera utilizado para ampliar o aerédromo municipal.

DENOMINACAOQ: “SITIO SANTA BARABARA - DESAPROPRIACAQ”
MATRICULA: n° 48.399
AREA: 2,0479 HECTARES

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando
com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco, cp ute de




123°39' e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de
latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de 123°38' e distdncia de
7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391"
e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio
Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de 216°47' e distincia de 370,46m até o
vertice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -20°14'01,039" e de altitude
367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei
Laranjo, com azimute de 288°02' e distincia de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de
longitude -50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue
confrontando com Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e
distdncia de 14,43m até o vértice AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -
20°13'58,977" e de altitude 369.16m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
36457 | Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de
114,49m até o veértice AKY-M-0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -
20°14'00,118" e de altitude 371.92m com azimute de 36°47' e distdncia de 369,78m até o
vértice AKY-M-0557 ponto inicial da descrigdo deste perimetro de 1.086,24 m.
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4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO
Por se tratar de imével rural, foi pesquisado iméveis com as mesmas caracteristicas quanto a proximidade daymarge
do rio, sendo encontrado um imével anunciado para venda e outro que foi comercializado no ano de 2019.

Segue abaixo tabela de identificagdo dos iméveis referenciais.

Imével Contato Endereco Area
(ha)

R1 | https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda- | Avenida Verrissimo Fernandes — Corredor Almeida | 1.248,72
em-santa-fe-do-sul-sp-13234092287?lis=listing_1100 Prado
R2 | Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios Itajobi LTDA — Avenida Verrisimo Fernandes — Comredor Almeida 15,2408
Prado

Tabela 1: identificagdo dos imoveis referenciais




4.2

R1:

'CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS REFERENCIAS

Area: 516 Alqueires Paulista
Reserva Legal: 100 Alqueires Paulista
Area agricultavel: 410 Alqueires em Pastagens

Benfeitorias: 01 Casa sede, 03 casas para funcionarios, Barracdo Mecénica e
Armazenamento.

Fazenda em Santa Fé do Sul - SP

https.//sp.olx.com.br/reqiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda-em-santa-fe-

do-sul-sp-13234092287lis=listing 1100




R2:

Area: 15,2408 hectares

Reserva Legal: Ndo possui

Area agricultéavel: 15,2408 hectares
Benfeitorias: Apenas cerca de arame farpado
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4.3. HOMOGEINIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Ref.| Endereco Area do Area das Fonte de Valor de Fator Valorde
Imoével (ha) edificacoes pesquisa Venda R$ redutor de mercado de
aproximadas negociag¢ao venda R$
(m? R$ (5%)
R1 | Fazenda Séo 1.248,72 3.200,00 Anuncio 150.000.000,00 | 7.500.000,00 | 142.500.000,00
Marco
R2 Gleba B - 15,2408 380,00 Venda 2.530.000,00 - 2.530.000,00
Vivenda Realizada
Araras

Tabela 2: Dados dos imoéveis referenciais

Ref. Endereco Area do Imével (ha) Valor de mercado da Prego por ha
venda

R1 | Fazenda S&o Marco 1.248,72 R$ 142.500.000,00 R$ 114.116,86

R2 | Gleba B — Vivenda Araras 15,2408 R$ 2.530.000,00 R$ 166.001,78

Prego Médio R$ 140.059,32

Tabela 3: Valor por hectare



5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO OBJETO DE
AVALIACAO

DESCRICAO TAMANHO ha VALOR R$/Ha VALOR FINAL

Area a Expropriar da Matricula n°® 48.399 2,0479 R$ 140.059,32 R$ 286.827,48

Tabela 4: Determinagéo do valor de mercado

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comisséo de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n°® 4.887, de 22 de
fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n°® 221, de 02 de
maio de 2022, tomou a decisdo acerca dos valores a serem praticados na Instrugdo
técnica para auxiliar em processo de desapropriagdo de area para utilidade publica,
visando ampliagdo do aerédromo municipal.

Foram utilizados dois iméveis referenciais para comparagdo, sendo imoveis
rurais, com cobertura de pastagem e infraestrutura para os fins a que se destinam. Os
imoveis foram tratados de forma a encontrar o valor por hectare, obtendo-se uma
média de R$ 140.059,32/ha. Vale ressaltar que o R1 possui vocagdo agropecuaria,
estando em efetividade sua atividade rural. Ja o imével R2 possui vocagéo turistica,
sendo destinado a implantagdo de um condominio urbano, atualmente possui
pastagem, e até o momento n&o foi iniciado sua urbanizag&do. De modo que utilizamos
o valor referencial de um imével que exerce plenamente atividade rural e um imovel
que esta em fase de transigdo para atividade urbana, somando-se as caracteristicas
encontradas sobre o imével avaliando que ainda é rural, mas tende a ser urbanizado
futuramente haja visto o objetivo da desapropriagao.

Aplicando-se o valor médio do hectare sob a area do imével objeto de
avaliagdo, encontrou-se o valor a ser neste processo de desapropriagdo de
R$ 286.827,48, sendo este o valor maximo de negociagdo atribuido a esta area.

Valdirde Castro Willyan Wifson Milan




ANEXOS

ANEXO I — IMOVEL REFERENCIAL 1

Nome Localizacdo Area

Fazenda Sdo Marcos Q2M6+3R Rubinéia, Sdo Paulo 1.248,72 he

Taboado *

palFazenda z
viarcos

. Parque Aguai's Claras
(Tnliha'Da Mata)

F




ANEXO II - IMOVEL REFERENCIAL 2

Nome

Localizacdo

Area

Gleba B

20°15°167S — 50°59°39"W

15,2408 he




ANEXO Il - MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
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Pl

Estancia Santa Barbara - Desapropriagcao

I;:gzz‘; LD;E:LCI:R;DENADAS (GEOGRA:;;::i AIE:::}:S:ZS AZIMUTES (SGL) DIS:::"iZ?S (SGL)
AKY-M-0557 E01-M-6230 -50°58'12,895" -20°13'50,489" 386.13 123°39° 4262
E01-M-6230 E01-M-6232 -50°58'11,673" -20°13'61,257" 354.63 123°38' 7.48
E01-M-6232 E01-M-6233 -50°58'11,458" -20°13'51,391" 354.85 216°47 370,46
E01-M-6233 AKY-M-0554 -50°58'19,101" -20°14'01,039" 367.23 288°02' 166,99
AKY-M-0554 AKY-M-0555 -50°58'24, 571" -20°13'59,356" 369.1 36°03' 1443
AKY-M-0555 AKY-M-0556 -50°58'24,278" -20°13'58,977" 369.16 107°50' 114,49
AKY-M-0556 AKY-M-0557 -50°58'20,524" -20°14'00,118" 371.92 36°47 369,78

Area total (SGL): : 2,0479 ha * Perimetro (SGL): 1.086,24 m

LOCALIZACAO: AVENIDA VERISSIMO FERNANDES (ANTIGA VICINAL SFS-255)
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - DESAPROPRIACAO

MUNICIPIO E COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

PROPRIETARIOS: WAGNER NOGUEIRA BONFIM

MATRICULA N°48.399 C.R.I. DE SANTA FE DO SUL (SP)

CODIGO INCRA: 950.050.144.479-6

AREA TOTAL ENCONTRADA: 24,3141 HECTARES

AREA DESAPROPRIACAO: 2,0479 HECTARES



ANEXO 1V — IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO V — CERTIDAO MATRICULA
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COMARCA DE SANTAFE CO SuL

RECGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCTUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PAULO

OFICTAL DF REGISTRO - 10A0 ALBERTO DFE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTLA -ONS 11970

CERTIDAO

(Inteiro reor —amr 19 £ 1° dalm 6001373

Oficial de Registro de Imoveis
v 4 JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

Codige Nacional de Serventia / CNS: 11.971
Estacs de Séc Paut

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL  Matricula(CNM):119719.2.
Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025

DENOMINACAOQ: SiTIO SANTA BARBARA
LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

CARACTERISTICOS: Um imével rural, com 24,3141 hectares, com a seguinte descrigho:
‘Inicia-se a descrigio deste perimetro no AKY-M-0557, de Longitude -50°5812,895°, latitude
20°13'60,489 e altitude 386.13 m; deste segue confrontando com a Estancia Sao José, Matricula |
n® 36.457, imdvel de propriedade do Sr. Luis Flori Ruocco @ outros, mhmmeﬂmla'
123°38' @ 928,49 metros até o Marco AKY-M-0558, de Longitude -50°57'46,267°, Bﬁtudo'
20°14'07,217 e aititude 353.22 m, segue com azimute 123°42 e distincia 62,60 metros até o AKY-
V-10007, de Longitude -50°57'44,473", latitude 20°14'08,346" e altitude 340.35 m; dal, deflete II‘
direita @ segue pela margem direita do Cérrego do Retiro abaixo tendo como confrontante em
sou lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedade do Sr. Gustavo Camargo Alvaes e
outros, matricula n®. 35.733, com azimute: 215°34' e distdncia: 102,47 metros, até o AKY-V-|
10008, de Longitude -50°57'46,526, \atitude 20°14'11,057" e altitude 349,47 m; deste deflete a
direita, e segue confrontande com o imdvel de propriedade do Sr. Vanderei Laranjo, Gleba 3,
Matricula 28.367, com azimutes e distdncias: 788°02 e 132,04 meatros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851", latitude 20°14'09,727" e altitude 358,42 m; 288°02 e 1029,43 metros
até o AKY-M-0554, de Leongitude -50°58'24,571°, latiude 20°1359,356" e altitude 369,10 m;,
deste deflete 4 direita @ segue pela margem da Estrada Vicinal Verissimo Fernandes - SFS-255,
com azimute 36°03 e distncia 14,43 metros, até o AKY-M-0555, de Longitude -50°58'24,278°,
latitude 20°13'568,977" e atitude 369,16 m; deste defiete a direita @ segue confrantando com aw
EstAncia S8c José, de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, Matricula n®. 36.457 m:
com azimuta 107°650" e distAncia 114,49 metros, até o AKY-M-0556 de Longitude -50°58'20,524" ,
letitude 20°14°00,118" @ altitude 371,92 m; deste deflete a esquerda e segue com & mesma
confrontag@o anterior, com azimute 36°47 e disténcsa 369,78 metros até o AKY-M-0557, pomo
i'-i:ﬂ! da mo deste penmm ; Sté Qe mant ;

mével obialo desta Mairicula oncontra-se cadalhdo no m lob
9850.060.144.479-6, com a drea total de 24,3431 ha, classificagio fundiéria: pequena propri
improdutiva; data da dltima atualizagdo: 19/12/2024; indicagbes para localizagio do Imdvel
Cérrego do Jacli Queimado; Municipiv sede do imével: Santa Fé do Sul'SP; médulo rur
50,5000, n® de médulos rurais: 0,48, modulo fiscal: 30,0000; n® de médulos fiscais: 0,8114, ‘rag
minima de parcelamento: 200 ha: inscrito na Secretaria da Receita Federal do Bras!i sop Cl
n® 6.881.688-0; e, no CAR 35466030095491 ¢ cadastrado no SICAR FEDERAL sob n* S
3546603-EA15.2AA3.0A43.4797.A581, 4AB58.48DF.2A44 e que NAO HA RESERVA LEG
CADASTRADA.

PROPRIETARIO: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comarciante, portador da Carte
ce |dentidade RG de n® 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 155.913.318-07
casado sob o regime de comunh&o universal de bens, na vigéncia da lei n. 8.515/77, confor:
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ANEXO VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagoes Imobilidrias; Funciondrio
Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de

Secretdrio Municipal de Obras e Servigos Piiblicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transag¢oes Imobiliaria, Administra¢do e Ciéncias Contabeis,
Engenharia Civil; é funcionario piiblico municipal desde 2006, atuando nas areas de desenvolvimento

urbano, infraestrutura publica e andlise legal de projetos de construgdo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Engenharia Civil; é funciondrio publico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e Desenho, Levantamento
Planialtimétria e Demarcagdo de Lotes, Elabora¢do de Processo de Desapropria¢do e

Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragdo e ciéncias
contabeis; pos-graduado em gestdo empresarial e seguranga publica e direitos humanos; mestrando
em desenvolvimento territorial e meio ambiente; é funcionario piiblico municipal desde 2006, atuando

nas dreas de seguranga publica, planejamento e administragdo.



CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Senhor Presidente:

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso IV, alinea “b”, do artigo 166,
do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramitacdo do PROJETO DE LEl n2.086/2025, de autoria do Executivo Municipal, cuja
ementa é a seguinte: “Autoriza o Municipio a desapropriar o imével localizado na Estrada
Municipal Verissimo Fernandes, n2 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras
providéncias..”.

JUSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a matéria, sobretudo em se considerando
os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto, autoriza sua
tramitagdo em regime de urgéncia especial.

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfredd o Amaral Ribeiro,

13 de maio de 2025

ARAUJO CASTRO
YMissao

CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
Estado de S3o Paulo

pk % MAID 2025
a: urgéncia

APROVADO

————
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.101/2025

PROJETO DE LEI N®086/2025

Ementa: “Autoriza o Municipio a desapropriar o imével localizado na Estrada
Municipal Verissimo Fernandes, n® 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras

providéncias.”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os
devidos estudos e criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao
seu mérito, que possa obstar a sua aprovacio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 13 demaio de 20

a: planejamento
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.0101/25
PROJETO DE LEI N2086/2025

Ementa: “Autoriza o Municipio a desapropriar o imével localizado na Estrada Municipal
Verissimo Fernandes, n° 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras providéncias.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa analise sobre o
Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal e
regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e légico, que possa obstar a sua
aprovacio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

a) vereador Rmucﬁmo DE LIMA

Membro

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.101/2025

PROJETO DE LEI N2086/2025

Ementa: “Autoriza o Municipio a desapropriar o imdvel localizado na Estrada
Municipal Verissimo Fernandes, n? 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras

providéncias.”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa analise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
or¢amentario, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 13 de maio de 2025.

a) vereadora TERESINHA AP. PADILHA GOMES ALCAMIM
Presidente

a) vereador JOSE ROLLEMBERG £ JO CASTRO
Relator

a: financas
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