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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N@ 120/2023
PROJETO DE LEI N2 093/2023

Dispoe sobre a transferéncia da titularidade das contas de agua, demais Onus e
responsabilidades para o nome do locatério do imével na condigdo de consumidor, excluindo-
se a obrigacdo solidaria com o locador e da outras providéncias.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do Sul decreta

Art. 12 Ficam os locatarios de imdveis urbanos residenciais e ndo residenciais, situados no Municipio de
Santa Fé do Sul, obrigados a informar ao Servigo auténomo de agua e esgoto de Santa Fé do Sul (SAAE
Ambiental), a celebragdo do contrato de locagdo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do contrato, solicitando a transfer@ncia da titularidade pelo pagamento das referidas contas
de consumo. A solicitagdo da transferéncia sera isenta da cobranga de taxa.

§ 12 O locatario devera apresentar ao SAAE Ambiental, fotocopias de sua cédula de identidade, CPF ou
CNPJ e contrato de locagdo no prazo acima assinado, para realizar a transferéncia de responsabilidade e
titularidade.

§ 29 Sera admitido ao locador efetuar simultaneamente a comunicagdo da locagdo e a respectiva
transferéncia de titularidade e de responsabilidade ao locatario, apresentando os documentos exigidos
no paragrafo primeiro do artigo.

§ 3¢ A titularidade da conta, constara apenas em nome do locatario, sem vincular o nome do proprietario
do imovel.

§ 42 N3o sera atribuida ao proprietdrio do imdvel; ou o titular do dominio Gtil; ou o possuidor a qualquer
titulo do imdvel a responsabilidade solidaria pelo inadimplemento do locatéario no periodo
compreendido no contrato de locacdo, salvo se houver lei especifica por ente competente para legislar
no dmbito do direito obrigacional, ramo do direito privado, ou em caso do locador ou locatario ndo ter
informado ao SAAE Ambiental a alteragdo da titularidade da unidade consumidora.

Art. 22 A Autarquia terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do pedido de
transferéncia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo, para emitir as faturas em nome
do locatario.

§ 19 Findada a locagdo, o locador fica obrigado a efetuar a respectiva transferéncia de responsabilidade
e titularidade das contas de consumo para o seu nome no prazo de 30 dias da extin¢do da locagdo.

§ 29 A prova de extingdo do contrato de locagdo serd feita através de novo contrato de locagdo,
permitindo a transferéncia de titularidade das contas diretamente para o novo locatdrio, ou através de
termo de rescisdo ou de gualquer outro meio em direito admitido como comprobatdrio de extingdo do
contrato, de sentenca judicial, desde que comprovado ter sido o locador ou o proprietario imitido na
posse direta do imovel.

§ 32 Serd admitido ao locatario efetuar simultaneamente a comunicagdo da extingdo da locagdo e a
respectiva transferéncia de titularidade e de responsabilidade ao locador, apresentando os documentos

exigidos no paragrafo segundo do artigo.
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Art. 32 A fatura devera especificar o nome e o cadastro de pessoa fisica (CPF) do locatario ou o nimero
de inscricdo da empresa no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), para efeito de cobranga e
penalidades legais.

Art. 49 Fica o locatério responsavel por todos os pagamentos das faturas de consumo de agua, referente
ao periodo da locagdo e eventuais dividas e multas decorrentes do atraso ou nao pagamento da conta
de dgua durante a vigéncia da locagdo, ainda que vigendo por prazo indeterminado, as quais ndo podem
ser imputadas ao locador ou proprietdrio do imovel.

Paragrafo Unico. O descumprimento do disposto no caput deste artigo ndo desobriga € ndao exonera o
fiador, se existente, da responsabilidade pelo pagamento do consumo, multas e juros de mora
decorrentes do atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de locagdo e da Lei Civil.

Art. 52 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Cimara Municipal de Santa Fé do Sul,
09 de agosto de 2023

PAU L% TOPPAN
PRE?IDENTE

WAGNER LOPES
12SECRETARIO
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Os Vereadores JOSE ROLLEMBERG e TEREZINHA DO
GAVAS, no wuso de suas prerrogativas
parlamentares, apresentam ao Colendo Plenario,

0 seguinte:

PROJETO DE LEI N2 093/2023

"Dispde sobre a transferéncia da titularidade das contas de dgua, demais 6nus e responsabilidades
para o nome do locatdrio do imovel na condi¢do de consumidor, excluindo-se a obrigagdo soliddria
com o locador e dd outras providéncias”

Art. 12 Ficam os locatarios de imoveis urbanos residenciais e ndo residenciais, situados no
Municipio de Santa Fé do Sul, obrigados a informar ao Servigo auténomo de agua e esgoto de Santa Fé
do Sul (SAAE Ambiental), a celebragdo do contrato de locagdo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura do contrato, solicitando a transferéncia da titularidade pelo pagamento das referidas
contas de consumo. A solicitagdo da transferéncia serd isenta da cobranga de taxa.

§ 12 O locatario deverd apresentar ao SAAE Ambiental, fotocopias de sua cédula de identidade,
CPF ou CNPJ e contrato de locagdo no prazo acima assinado, para realizar a transferéncia de
responsabilidade e titularidade.

§ 22 Sera admitido ao locador efetuar simultaneamente a comunicagdo da locagdo e a respectiva
transferéncia de titularidade e de responsabilidade ao locatario, apresentando os documentos exigidos
no paragrafo primeiro do artigo.

§ 32 A titularidade da conta, constara apenas em nome do locatdrio, sem vincular o nome do
proprietario do imovel.

§ 42 Nao sera atribuida ao proprietario do imovel; ou o titular do dominio util; ou o possuidor a
qualquer titulo do imovel a responsabilidade solidaria pelo inadimplemento do locatario no periodo
compreendido no contrato de locacgdo, salvo se houver lei especifica por ente competente para legislar
no ambito do direito obrigacional, ramo do direito privado, ou em caso do locador ou locatario ndo ter
informado ao SAAE Ambiental a alteragdo da titularidade da unidade consumidora.

Art. 22 A Autarquia tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do pedido de
transferéncia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo, para emitir as faturas em nome
do locatario.

§ 1° Findada a locacao, o locador fica obrigado a efetuar a respectiva transferéncia de
responsabilidade e titularidade das contas de consumo para o seu nome no prazo de 30 dias da extingao
da locagao.

§ 22 A prova de extingdo do contrato de locagdo serd feita através de novo contrato de locagdo,
permitindo a transferéncia de titularidade das contas diretamente para o novo locatario, ou através de
termo de rescisdo ou de qualquer outro meio em direito admitido como comprobatério de extingdo do
contrato, de sentenca judicial, desde que comprovado ter sido o locador ou o proprietario imitido na
posse direta do imovel.
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§ 32 Serd admitido ao locatario efetuar simultaneamente a comunicagdo da extingdo da locacdo
e a respectiva transferéncia de titularidade e de responsabilidade ao locador, apresentando os
documentos exigidos no paragrafo segundo do artigo.

Art. 32 A fatura devera especificar o nome e o cadastro de pessoa fisica (CPF) do locatério ou o
numero de inscrigdo da empresa no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), para efeito de cobranca
e penalidades legais.

Art. 42 Fica o locatdrio responsavel por todos os pagamentos das faturas de consumo de dgua,
referente ao periodo da locacdo e eventuais dividas e multas decorrentes do atraso ou ndo pagamento
da conta de dagua durante a vigéncia da locacdo, ainda que vigendo por prazo indeterminado, as quais
ndo podem ser imputadas ao locador ou proprietario do imdvel.

Paragrafo unico. O descumprimento do disposto no caput deste artigo ndo desobriga e ndo
exonera o fiador, se existente, da responsabilidade pelo pagamento do consumo, multas e juros de mora
decorrentes do atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de locagdo e da Lei Civil.

Art. 52 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em
contrario.

JUSTIFICATIVA:

O referido projeto de lei tem como objetivo garantir maior seguranca juridica na relacdo de
consumo entre o Servigo de Agua do Municipio e os seus consumidores.

Atualmente o servigo de agua tem exigido a responsabilidade solidaria dos proprietéarios ou
possuidores de imovel residencial e comercial com os pagamentos das contas de agua. Sendo assim, em
caso de inadimpléncia do consumidor locatario, o proprietario acaba figurando como devedor solidario
perante o SAAE Ambiental.

Ocorre que jurisprudéncias de tribunais superiores do Brasil tem firmado entendimento de que
débitos decorrentes do fornecimento de energia/agua constituem obrigacdo pessoal (propter
personam), e ndo real (propter rem), pois ndo decorrem diretamente da existéncia em si do imovel, ndo
se vinculando a titularidade do bem, mas a vontade de receber o servigo, afigurando-se ilicita, portanto,
a cobranca de dividas contraidas por anteriores ocupantes ou proprietdrios do imovel, uma vez que a
responsabilidade pela contraprestagdo respectiva incumbe exclusivamente ao usudrio dos servigos
contratados. (Acorddo 1250091, 07065533520198070018, Relator: GETULIO DE MORAES OLIVEIRA,
Sétima Turma Civel, data de julgamento: 20/5/2020, publicado no DJE: 19/6/2020.)

Sendo assim a referida legislagdo vem regulamentar esta relagdo de consumo e garantir que
tanto locador e locatario de imdveis no municipio realizem a atualizacdo cadastral junto ao servigo de
agua no prazo legal, a fim e garantir, que a cobranga das contas de consumo sejam efetuadas dentro
dos limites e diretrizes d

Sala das Sessdes Dr. Jodo Alfredo do Amaral Ribeiro,
30 de maio de 2.023

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
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Processo n°. 103/2023
PROJETO DE LEI N® 093/2023.

Ementa: “Dispde sobre a transferéncia da titularidade das contas de agua, demais onus e
responsabilidades para o nome do locatdrio do imével na condi¢do de consumidor,
excluindo-se a obrigacdo solidaria com o locador e d4 outras providéncias.”

Autor: LEGISLATIVO MUNICIPAL

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apos os devidos estudos e criteriosa analise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal
e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e 16gico, que possa obstar a sua
aprovagao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este 0 parecer, S.1m.j.

Sala das Comissd

a) vereador JOSE ROLLEMI}',‘ G ARAUJO CASTRO
Relator

a) vereador RO NIO DE LIMA

a: justica
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Processo n?.103/2023

PROJETO DE LEI N2 093/2023.

Ementa: “Dispde sobre a transferéncia da titularidade das contas de agua, demais dnus e
responsabilidades para o nome do locatirio do imével na condigdo de consumidor,
excluindo-se a obrigag3o soliddria com o locador e da outras providéncias.”

Autor: LEGISLATIVO MUNICIPAL

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa anélise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
or¢amentario, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,

recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

a) vereador ¥ OPES
& , 7 A .
a) vereador LEANDRO MESQUITA MAGO g/
Membro /

a: finangas
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