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AUT6GRAFO N9 120/2023
PROJETO DE LEI N9 093/2023

Disp6e    sobre    a    transferencia    da    titularidade    das    contas    de    agua,    demais    Onus    e
responsabilidades para o name do locatario do im6vel na condicao de consumidor, excluindo-
se a obriga¢5o solidaria com o locador e da outras providencias.

Diretora da Camara Municipal de Santa F6 do Sul

Art.19 Ficam os locafarios de im6veis urbanos residenciais e nao residenciais, situados no Municfpio de

Santa  F6 do Sul, obrigados a informar ao Servico autonomo de agua e esgoto de Santa  F6 do Sul (SAAE

Ambiental),  a  celebra¢5o  do  contrato  de  locacao,  no  prazo  de  30  (trinta)  dias  a  contar  da  data  de

assinatura do contrato, solicitando a transferencia da titularidade pelo pagamento das referidas contas
de consumo. A solicita¢ao da transfer6ncia sera isenta da cobran¢a de taxa.

§ 19 0 locatario devefa apresentar ao SAAE Ambiental, fotoc6pias de sua c6dula de identidade, CPF ou
CNPJ e contrato de locacao no prazo acima assinado, para realizar a transferencia de responsabilidade e

titularidade.

§  29  Sera  admitido  ao  locador  efetuar  simultaneamente  a  comunicacao  da  locacao  e  a  respectiva
transferencja de titularidade e de responsabilidade ao locat5rio, apresentando os documentos exigidos
no pafagrafo primeiro do artigo.

§ 39 A titularidade da conta, constard apenas em nome do locatario, sem vincular o nome do propriet5rio
do im6vel.

§ 49 N5o ser5 atribui'da ao propriefario do im6vel; ou a titular do dominio dtil; ou o possuidor a qualquer
ti'tulo    do    im6vel    a    responsabilidade    solid5ria    pelo    inadimplemento    do    locat5rio    no    peri'odo

compreendido no contrato de locac§o, salvo se houver lei especifica por ente competente para legislar
no ambito do direito obrigacional, ramo do direito privado, ou em caso do locador ou locatario n5o ter

informado ao SAAE Ambiental a alteracao da titularidade da unidade consumidora.

Art.  29  A  Autarquia  tefa  o  prazo  de  30  (trinta)  dias,  a  contar  da  data  de  protocolo  do  pedido  de
transferencia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo, para emitir as faturas em nome
do locat5rio.

§ 19 Findada a locac5o, o locador fica obrigado a efetuar a respectiva transferencia de responsabilidade
e titularjdade dos contas de consumo para o seu nome no prazo de 30 dias da extincao da locac5o.

§  29  A  prova  de  extin¢ao  do  contrato  de  locag5o  sera  feita  atrav6s  de  novo  contrato  de  locac5o,

permitindo a transferencia de titularidade das contas diretamente para o novo locatario, ou atrav6s de
termo de rescisao ou de qualquer outro meio em direito admitido como comprobat6rio de extin€ao do
contrato, de senten¢a judicial,  desde que comprovado ter sido o locador ou  o  propriet5rio imitido  na

posse direta do im6vel.

§  3Q  Sera  admitido  ao  locafario  efetuar simultaneamente  a  comunica9ao  da  extinc5o da  locacao  e a
respectiva transferencia de titularidade e de responsabilidade ao locador, apresentando os

exigidos no paragrafo segundo do artigo.
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Art. 39 A fatura devefa especificar o nome e o cadastro de pessoa fi'sica (CPF) do locat5rio ou o ntlmero
de  inscricao  da  empresa  no  Cadastro  Nacional  de  Pessoa  Juri'dica  (CNPJ),  para  efeito  de  cobran¢a  e

penalidades legais.

Art. 49 Fica o locat5rio respons5vel por todos os pagamentos das faturas de consumo de agua, referente

ao perl'odo da locac5o e eventuais di`vidas e multas decorrentes do atraso ou n5o pagamento da conta
de igua durante a vigencia da loca¢ao, ainda que vigendo por prazo indeterminado, as quais nao podem

ser imputadas ao locador ou proprietario do im6vel.

Par5grafo dnico. 0 descumprimento do disposto  no caput deste artigo n5o desobriga  e n5o exonera o

fiador,   se   existente,   da   responsabilidade   pelo   pagamento  do  consumo,   multas  e  juros  de   mora
decorrentes do atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de loca€5o e da Lei Civil.

Art. 59 Esta Lei entrafa em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposi¢6es em contrario.

Camara Mun](ipel de Santa F6 do SLIl,
og de agosto de 2023

TOPPAN
IDENTE
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OsvereadoresJOS£RollEMBERGeTEREZINHADO
GAVAS,      no      use      de      sues      prerrogatlvas
parlamentares,  apresentam ao  Colendo Plen5r]o,
o segivinte:

PROJETO DE LEI N9                   093/2023

"Disp6e sobre a transferencia da titularidade das corrms de 6gua, demais Gnus e responsabilidades

para o none do locat&rlo do lm6vel na condic6o de consumidor, exc!ulndo-se a obrlgaEdo soliddrla
com o locador e di outras providencias"

Art.  19  Ficam  os  locafarios  de  im6veis  urbanos  residenciais  e  nao  residenciais,  situados  no
Municipio de Santa F6 do Sul, obrigados a informar ao Service aut6nomo de agua e esgoto de Santa Fe

do Sul (SAAE Ambiental), a celebra€5o do contrato de loca¢ao, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura do contrato, solicitando a transferencia da titularidade pelo pagamento das referidas
contas de consumo. A solicitacao da transferencia sera isenta da cobran€a de taxa.

§ 19 0 locatirio devefa apresentar ao SAAE Ambiental, fotoc6pias de sua c6dula de identi.dade,
CPF   ou   CNPJ   e  contrato   de   locacao   no   prazo  acima   assinado,   para   realizar  a   transferencia   de
responsabilidade e titularidade.

§ 29 Sera admitido ao locador efetuar simultaneamente a comunicagao da locacao e a respectiva
transfeiencia de titularidade e de responsabilidade ao locatirio, apresentando os documentos exigidos
no pafagrafo primeiro do artigo.

§ 39 A titularidade da conta, constafa apenas em  nome do locafario, sem vincular o nome do

propriefario do im6vel.

§ 49 Nao sera atribuida ao proprietario do im6vel; ou o titular do dominio dtil; ou o possuidor a

qualquer ti`tulo  do  im6vel  a  responsabilidade solidaria  pelo inadimplemento  do  locatario  no  periodo
compreendido no contrato de loca¢ao, salvo se houver lei especifica por ente competente para legislar
no ambito do direito obrigacional, ramo do direito privado, ou em caso do locador ou locatario nao ter
informado ao SAAE Ambiental a alteragao da titularidade da unidade consumidora.

Art. 29 A Autarquia tefa o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do pedido de
transferencia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo, para emitir as faturas em nome
do locatario.

§   19   Findada   a   locacao,  o  locador  fica   obrigado  a   efetuar  a   respectiva  transferencia   de
responsabilidade e titularidade das contas de consumo para o seu none no prazo de 30 dias da extinc5o
da locacao.

§ 29 A prova de extin¢ao do contrato de loca¢5o serf feita atrav6s de novo contrato de locac5o,

permitindo a transferencia de titularidade das contas diretamente para o nova locafario, ou atrav6s de
termo de rescisao ou de qualquer outro meio em direito admitido coma comprobat6rio de extin§5o do
contrato,  de sentenca judicial,  desde que comprovado ter sido a locador ou o propriet5rio imitido na

posse direta do im6vel.
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CAMARA   MUNICIPAL

SAIN\N\ FE DO Sul.
ESTAE)O I)E SLO PAULO

§ 39 Sera admitido ao locatario efetuar simultaneamente a comunica¢5o da e>ctineao da locac5o
e  a   respectiva   transferencia   de  titularidade  e   de   responsabilidade  ao   locador,   apresentando  os
documentos exigidos ro pafagrafo segundo do artigo.

Art. 39 A fatura dever5 especificar o nome e o cadastro de pessoa fisica (CPF) do locafario ou o

ntlmero de inscri¢5o da empresa no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNl>J), para efeito de cobranca

e penalidedes legais.

Art. 49 Fica o locatario responsivel por todos os pagamentos das faturas de consumo de dsua,
referente ao periodo da loca¢5o e eventuais dMdas e multas decorrentes do atraso OLI n5o pagamento
da conta de agua durante a vigencia da locag§o, ainda que vigendo por prazo indeterminado, as queis
n5o podem ser imputadas ao locador ou propriet5rio do im6vel,

Pafagrafo  dnico.  0  descumprimento  do  disposto  no caput  deste  arrigo  n5o  desobrlga  e  nao
exonera o fiador, se exlstente, da responsabilidade pelo pagamento do consurno, multas e juros de mora
decorrentes do atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de locac5o e de  Lei Ci\/il,

Art.  59  Esta  Lei  entrafa  em  vigor  rna  data  de  sue  publicacao,  revogadas  as  disposi¢6es  em

contfarie.

JuSTIFICATIVA:

0  referido  projeto  de  lei  tern  como  objetive garantir  maior seguranca juridica  rna  relaeao  de
corisurno entre o Sen/ico de Ague do Municipto e os seus consumidores.

Atualmente  o  service  de  5gua  tern exigido a  responsabilidade solidaria  dos  propriefarios  ou

possuidores de im6vel residencial e comercial com os pagamentos das contas de 5gua. Sendo assim, em
caso de inedimplencia do consumidor locafario, o propriefario acaba figurando coma devedor solid5rio

perante o SAAE Ambiental.

Ocorre que jurrsprudencias de tribuneis superiores do Brasil tern firmado entendimento de que
d6bitos   decorrentes   do   fornecimento   de   energia/5gua   constituem   obrigacao   pessoal   (propteTr

personam), e n5o real (propter rein), pols nao decorrem diretamente da existencia em si do im6vel, nao
se vinculando a titula ridade do hem, mas a vontade d e receber o servi¢o, qfigtiramdofe /I/chq, portmlp,
a cobronca de dividas contraidas por anteriores ocupantes ou proprietdrios do im6vel, uma vez que a
responsabilidade pela contrapresta§Go respectiva incumbe exclusivamente ao usu&rio dos servl€os
conmmardos.  (Ac6rdfo  1250091,  07065533520198070018,  Relator:  GETIJLIO  DE  MORAES  OLIVEIRA,

Ssedma Turma Civel, data de julgamento: 20rs/2020, publicado rro DJ E: 19/6#020.)

Sendo assim  a  referida  legislacao vein regulamentar esta  relac5o de consumo  e garantir  que
tanto locador e locafario
5gua  no prazo  legal, a
dos limites e diretrizes

de im6veis no municipio realizem a atualizacao cadastral junto ao servico de

garantir,  que a cobranca das contas de consumo sejam  efetuadas dentro

Sala das Sess6es Dr. Joao Alfredo do Amaral Ribeiro,
30 de malo de 2.023
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Processo nQ.103/2023

PR0|ETODELEIN9093/Z023.

Ementa:"Disp6esobreatranster6nciadatitularidadedascontasdeagua,demais6nuse
responsabilidades  pala   a   name  do  locatario  do  im6vel  na   condic5o  de  consumidor,
excluindo-seaobrigacaosolidariacomolocadoredaoutrasprovidencias."

Autor: LEGISLATIVO MUNICIPAL

PARECER
A   COMISSAO   DE   CONSTITUICAO,   |USTlqu   E    REDACAO   DA

CARARAMUNICIPALDESANTAFED0SUL,ap6sosdevidosestudosecritenosaanalise
sobreoProjetoemepigrafe,nadaencontrandoquantoaoseuaspectoconstitucional,legal

::::::,ean.¥;::,:ecuoemmo,::::troe:eorsFe:Va6pictvoEE:::caou::ln::iE,:os,uqau.en:I:sssaaoonbas;aruafas::
Ordem do Dia, tal como esfa redigido.

Este o parecer, s.in./..
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Processo n9. 103/2023

PRO|ETO DE LEI N9 093/20Z3.

Ementa:  "Disp6e sabre a transfer€ncia da titularidade das contas de fgua, demais Gnus e
responsabilidades  para  a  none  do  locatan.o  do  im6vel  na  condi¢o  de  consumidor,
excluindo-se a obrigafao solidaria com a locador e d5 outras providencias."

Autor: LEGISIATIV0 MUNICIPAL

PARECER
A  COMISSAO  DE ORCAMENTO,  FINANqAS  E  CONTABILIDADE  DA

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre  o  Projeto  em  epigrafe,  nada  encontrando  quanto  ao  seu  aspecto  financeiro  e
orgamenfario,  que  possa  obstar  a  sua aprovac5o,  resolveu  emitir parecer  FAVORAVEL,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esti redigido.

a. froncas

e.man,camarasantax%hoctamma;irac:amn/tcaof::a£%:::::ab±ntafedosuispgovbr

E:=+D.e.Z;.34_5-^(^1:.an_d?r)Centro\Calxapostal66FonestFaxM7)363H223oual63i~..iii':I-EE`Ti'5:7dfooro°S.ta5=n6taF6dosui(sp)


