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C^MARA MUNICIPAL
SANTA  FE   DO  SuL  I  SP

AUT6GRA FO N°025/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°018/2025

Altera a  Lei Complementar n° 360, de 09 de mareo de 2022, que "disp6e sabre a Plano
Dirotor de Desenvolvimento Sustentavel da  Estancia Turistjca d® Santa Fe do Sul, e da
outras provid6ncias".

Art.1°  A alinia i) do incisso lv do art.11, da Lei Complementar n° 360, de 09 de marpe de 2022
passa a vigorar com a seguinte redaeao:

«Art.  11...

IV-....

i) -AEIT.9 -a area destinada a formacao de Parque Aquatico, Hotel, Resort, Condominio Resort,
Condominio Clube, Clube Recreativo; "

Art. 2° Revoga o inciso I e §3° do art. 43, da Lei Complementar n° 360, de 09 de marap de 2022
passa a vigorar com a seguinte redatio:

«Art' 43 -..

I - Revogado

§3o - Revogado "

Art.3° A tabela 4 do anexo 4 da Lei Complemenfar n° 360, de 09 de marap de 2022 passa a vigorar
conforme a Anexo A desta Lei Complementar.

Camera Municipal de Santa F6 do Sill,

. `~tcontato@cam@rasantafedosul.sp.gov.br     I_ 'camarasantafe@hotmail.com



C^MARA MUN[CIPAL
SANTA   FE   DO   SUL  -SP

ANEXO A

Zona
DimENSA

LARGURAMINIMAVIAS(M)
AREA AREA TESTADA

o mAxiMA MfNIMA MAXIMA MjNIMA
QUADRAS LOTES LOTES (M)

'M) lM2l 'lvll'
ZPRAD(ZonaPredominantementeResidencialdeAlta

200 (2) 200  (1) 600 10  (1 )  (4)

a'55 Densidade)
ZPRMD

200 (2) 300 goo 1 2  (4)
Ia, (Zona Predominantemente
& Residencial de Media
aCa Densidade)

ZPRBD

- (2) 1000 5.000 1 5 (4)
N

(Zona PredominantementeResidencialdeBaixaDensidade)

ZPC
100 (2) 180 - 8(4)(Zona Predominantemente

Comercial)

0'E COS.1(CorredordeCom6rcto e
(3) (3) (3) (3) (3)

•a'58. Servico 1)
CCS.2

(3) (3) (3) (3) (3)

i£
(Corredor de Com6rci.o eService2)

COS.3
(3) (3) (3) (3) (3)5 (Corredor de Comercio eService3)

_ ZIC
- (2) 500 - 1 5  (4)

a'=
(Zona Industrial

3I,I Consolidada)
ZIE.1 - (2) 600 - 1 5  (4)

=a (Zona Industrial Especial 1)
ZIE.2 - (2) 1000 - 1 5  (4)N

(Zona Industrial Especial 2)
a ZERAD

200 (2) 200  (1) 600 10  (1) (4)
`8I

(Zona de Expansao
a Residencial de Alta

Eia' Densidade)
ZERMD

200 (2) 300 900 12  (4)
aa'

(Zona          de          Expa nsaoI0 Residencial         de         Media
N Densidade

•...                         `                                                                                                                                                                                            .....       '
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CAMAFIA MUNICIPAL
SANTA  FE   D0  SUL  -SP

ZEREMD(Zonade Expa nsaoResidencialEspecialdeMediaDensidade)
- (2) 300 5000 1 2  (4)

ZERBD(ZonadeExpansaoResidencialdeBaixaDensidade)
- (2) 1000 (6) 5000 1 5 (4) (6)

ZECCS(ZonadeExpansao deCorredordeCom6rcioeServico)

(3) (3) (3) - (3)

ZE'(ZonadeExpansaoIndustrial)
- 16 500 (5) - 1 5  (4)

(1) 0  parcelamento de  lotes em  areas  consideradas  como Area  de  Especial  lnteresse
Social especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10,  a dimens5o minima do lote podefa ser de
125 m2, com testada minima de 5 metros.
(2)   0 sistema viario deve seguir o Titulo Ill desta lei.
(3)    Nos  Corredores  de  Com6rcio  e  Servigo,  os  pafametros  de  parcelamento  seguem
aqueles da zona por onde estao se sobrepondo.
(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluencia das
vias  pdblicas,  deverao  ser prolongados  seguimentos  de  reta  com  no  mfnimo 4  metros
lineares  a  partir  das  extremidades  da  ourva  confrontando  paralelamente  com   suas
respectivas vias lim itrofes.
(5) Na ZEl - Zona de Expansao Industrial igilalmente pertencente a bacia hidrogfafica do
C6rrego  Cabeceira  Comprida  devefa  seguir os  pafametros  urbanisticos  da ZIE.1-Zona
Industrial  Especial  1.

(6) 0 parcelamento do solo na modalidade Condomfno de Lotes podefa possuir area
minima de lotes de ate 300m2, e testada minima de ate 12,00 metros, desde que seja
atendido as diretrizes descritas no paragrafo 4° do artigo 39 da presente Lei.
E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA.  5.
A aprovagao de projetos se da fa ap6s pfevia inspegao da Secretaria de Obras e
Servieos Pdblicos.



Mensagem n° 176/2025

PREFEITURA
DA EST^NCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TRABALHANDo  pore  v®efi

Santa F6 do Sul, 05 de dezembro de 2025.

Senhor Presidente:

Encaminho para a sempre analise dessa Colenda Casa Legislativa,

o incluso projeto de lei que disp6e sobre alteragao do Plano Diretor de nosso municipio

para adequagao a realidade mercadol6gica atual das nossas areas de lazeres, em que
urn futuro pr6ximo possa ser construidos novos empreendimentos turisticos e

consequentemente investimentos financeiros em nosso municipio aos moldes que ja

estao sendo realizados nas cidades vizinhas de nossa comarca.

Ora submeto a deliberagao deste Colegiado a referida lei,  pedindo-

lhe, que o mesmo seja apreciado consoante o art. 43, da Lei Organica da Prefeitura

Municipal de Santa F6 do Sul.

Valho-me da oportunidade para reiterar a Vossa Excelencia, e seus

Excelentissimo Senhor

Wagner Antonjo Perejra Lopes

Presidente da Camara Municipal

Santa Fe do Sul - SP

RE 3:.nc£%'*ejg:,"!°sniT€aEd;`{'56#5-f:%tr°   i    E:#:; g`87S}o3;?; -9955o°8   ill  |¥ewb3:*::e£/°pS£!'.S8.n8t:¥;bdrosu|   ,



PROJET0 DE LEI COMPLEMENTAR N°
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PREFEITURA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TaABALHANDo  pan  vo€g

018/2025
Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022, que "disp6e sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa F6 do Sul, e da
outras providencias."

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancja Turistica de Sanfa Fe do Sul, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuie6es legais:

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.1°  A alinia i) do incisso IV do art.11, da Lei Complementar n° 360, de 09 de mango
de 2022 passa a vigorar com a seguinte redacao:
„Art.11...

IV-....

i)-AEIT.9-aareadestinadaaformagaodeparqueAquatico,I_otel,__a_esLgLrt,

Blcreativo;_`]
Art. 2° Revoga a inciso I e §3° do art. 43, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo
de 2022 passa a vigorar com a seguinte redagao:

„Art. 43 ...

I - Revogado

§3o - Revogado "

Art.3° A tabela 4 do anexo 4 da Lei Complementar n° 360, de 09 de mango de 2022
passa a vigorar conforme o Anexo A

Prefeitura da Estancia Tu

CAMAFIA MUNICIPAL
SANTA FE D0 SuL
Estedo de Sao Paillo

Z   4    FEY.   Z026

APROVADO

desta Lei Complementar.

ica de Santa Fe do

Evandr
Prefeito

05 de dezembro de 2025.

unlcIpa
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ANEX0 A

PREFEITURA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
TftABALHANDo   BS®ae   wS€fi

Zona
DllvIENSA

LARGURAMiNIMAVIAS(M)
AREA AREA TESTADA

0  MAXIMA MiNIMA MAXIMA MiNIMA

QUADRAS(M) LOTES(Mzl LOTES'M2) (M)

11 ZPRAD(ZonaPredominantementeResidencialdeAlta

200 (2) 200  (1 ) 600 10  (1)  (4)

to'5I® Densidade)
ZPRMD

200
I(2)

300 900 1 2  (4)
0cO

(Zona Predominantemente
a Residencjal de Media

coI0 Densidade)
ZPRBD

- (2) 1000 5.000 15  (4)
N

(Zona PredominantementeResidencialdeBaixaDensidade)

ZPC
100 (2) i,80

- 8(4)(Zona Predominantemente
Comercial)

a`C5
COS.1(CorredordeCom6rcio e

(3) (3) (3) (3) (3)I•a)5&
Servico  1 )

CCS.2
(3) (3) (3) (3) (3)

€£9
(Corredor de Comercio eServico2)

CCS.3
(3) (3) (3) (3) (3)a0 (Corredor de Com6rcio eServico3)

_ ZIC
- (2) 500 - 15  (4)

coI
(Zona  IndustrialcOIBI Consolidada)

ZI E.1 - (2) 600 - 15  (4)
a]I0 (Zona  Industrial  Especial  1 )

ZIE.2 - (2) 1000 - 15  (4)rH I    (Zona  Industrial  Especial  2)

a ZERAD

200 (2) 200  (1) 600 10  (1)  (4)

ltoODI
(Zona de Expansao

cOC| Residenclal de Alta AXLLJ® Densidade)
ZERMD

200 (2) 300 900 1

t'a
(Zona           de           ExpansaoIa Residencial          de          Media

N Densidade

:.`

Av. Conselheiro Antonio Prado,  1616 ~ Centre

Santa  F6  do Sul  -SP  I  CEP  15775-COO E:::: t`87o)03f;q' -9955o°o°    E  ra¥ewb::a:::e:/°psr:i.S3ngt:¥e%rosui



PFtEFEITUFtA
DA ESTANCIA TURisTICA DE

SANTA F:i DO SuL
TRABALHANDO  #®ga  v®€a

ZEREMD(Zonade ExpansaoResidencialEspecialdeMediaDensidade)

- (2) 300 5000I 1 2  (4)

ZERBD(ZonadeExpansaoResidencialdeBaixaDensidade)

- (2) 1 000  (6)

)         5000

15  (4)  (6)

ZECCS(ZonadeExpansao deCorredordeComercioeServico)

(3) (3) (3) - (3)

ZEl(ZonadeExpansaoIndustrial)
- 16 500  (5) - 1 5  (4)

(1) 0  parcelamento de  lotes em areas consideradas como Area  de  Especial  lnteresse
Social especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10, a dimensao minima do lote podera ser de
125 m2,  com testada minima de 5 metros.
(2)   0 sistema viario deve seguir o Titulo  Ill desta  lei.
(3)   Nos  Corredores de  Comercio e  Servigo,  os  parametros de  parcelamento  seguem
aqueles da zona por onde estao se sobrepondo.
(4)  Nos  terrenos  de  esquina  que  possuem  seguimento  curvo  de  divisa  na  confluencia
das vias pdblicas, deverao ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros
lineares  a  partir  das  extremidades  da  curva  confrontando  paralelamente  com  suas
respectivas vias limitrofes.
(5) Na ZEl -Zona de Expansao Industrial igualmente pertencente a bacia hidrografica do
C6rrego  Cabeceira  Comprida  devefa seguir os  parametros  urbanisticos  da  ZIE.1-Zona
Industrial  Especial  1.

(6) 0 parcelamento do solo na modalidade Condomino de Lotes podera possuir area
minima de lotes de ate 300m2, e testada minima de ate 12,00 metros, desde que seja
atendido as diretrizes descritas no paragrafo 4° do artigo 39 da presente Lei.
E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA.  5.
A aprovagao de projetos se clara ap6s pfevia inspegao da Secretaria de Obras e
Servigos Ptlblicos.

E Av, Conselheiro Antonio Prado,1616 -Centre

San{a F6 do Sul  . SP I CEP 15775.000 E3::  !`87o)039;t'-9955o°o°   n  ra¥ewb::Et::e#Sr:{Sgngt:¥ebdroL   z :



C^MARA MUNICIPAL
SANTA  FE  D0  SuL  -SP

PARECER JURiDICO N9 01/2026

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N9 018/2025

lNTERESSADA: C^MARA MUNICIPAL DE SANTA I:i DO SUL

ASSUNTO: DISP6E SOBRE A ALTERACAO DO PIANO DIRETOR COM 0 FIM DE ADEQUAR

AS  AREAS  DE   LAZER   EXISTENTES  N0   MUNIcfplo  A  REALIDADE   MERCADOL6GICA

ATUAL.

I - REIAT6RIO

Trata-se  de  pedido  de  parecer  juridico  referente  ao  Projeto  de  Lei

Complementar  n9  018/2025,  de  autoria  do  Executivo  Municipal,  que  disp5e  sobre  a

alteracao do Plano Diretor (Lei  Complementar N9 360 de 09 de marso de 2022) com o

fim  de  adequar  as  areas  de  lazer  existentes  no  municipio  a  realidade  mercadol6gica

atua'.

E a sintese dos fatos.

Passo a analise juridica.

11 -ANALISE JURiDICA

0  Projeto  de  Lei  Complementar  encaminhado,  uma  vez  que  versa

sobre  materia  de  competencia  do  Munici'pio  em  face  do  interesse  local,  encontra

amparo  no  artigo  30,  inciso  I,  da  Constituigao  Federal,  e  no  artigo  59,  inciso  I,  da  Lei

Organica  Municipal de Santa Fe do Sul.

•=-,-1-.       .

RERua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000    ®i7 3631-1223   REi7 99631-0395
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C^MAIIA MUNICIFIAL
SANTA   FE   DO  SUL  -SP

No  que  tange  a   competencia   para  propositura   do  projeto,   a   Lei

Organica  do  Municfpio  de  Santa  Fe  do  Sul,  em  seu  artigo  41,  estabelece  de  forma

taxativa as materias cuja iniciativa legislativa e exclusiva do Chefe do Poder Executivo:

Art. 41 S5o de iniciativa exclusiva do Prefejto as leis que disponham sobre:

I   -  criag5o,  transformacao  ou  extincao  de  cargos,   fune6es  ou  empregos

ptlblieos na adminl.stra¢5o direta e autarquias, aumento de sua remunerac5o;
11    -    servidores    ptlblicos,    sou    regime    juridico,    provimento    de    cargos,

estabilidade e aposentadoria;

Ill  -  criacao,  estruturacao  e  atribuig6es  das  Secretarias  ou  departamentos

equivalentes e 6rgaos da Administrac5o Ptlblica;

IV -mat6rl.a ongament5ria, e a que auton.ze a abertura de cr6di.tos ou conceda

auxilios, ptemios e subven€6es.

Uma  vez  que  a  materia  nao  6  de  competencia  privativa  e  que  a

competencia para legislar sabre o Plano Diretor 6 concorrente entre os Poderes, conclui-

se  que,  tendo  o  projeto  de  lei   partido  do  Chefe  do  Poder  Executivo  -   urn  dos

legitimados para tal ato -, a proposta esta formalmente regular, nao havendo que se

falar em vicio de iniciativa.

Quanto ao qu6rum necess5rio para a aprova¢5o, por forca do princfpio

do paralelismo das formas, segundo o qual uma norma s6 pode ser alterada por outra

de mesma  hierarquia, o projeto que  modifica a  Plano  Diretor deve,  necessariamente,

tramitar  e  ser  aprovado  com   o  mesmo  rigor  formal  observado  na  criacao  da   Lei

Complementar N9 360 de 2022.

0  qu6rum  qualificado  para  essa  esp€cie  normativa  esta  claramente

definido no caput do artigo 40 da Lei Organica  Municipal:

ffiRua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000    ®i7 3631-1223   99i7 99631-0395
(Ij @c8marasantafedosul   E,I @camara.sant@fedosul   Llwww.cam@rasantafedosul.sp.gov.br

::3 contato@cam@rasantafedosul.sp.gov.br    rJ camarasantafe@hotmail.com



C^IVIARA M UNICIPAL
SANTA   FE   DO  SUL  -SP

Art.  40  -  As  leis  complementares  somente  serdo  aprovades  se  obtiverem

malorla absolute dos votos dos rnembros de Cf mara Municipal, observados

os demals terrnos da votac5o das leis ordin5rias.

Pardgrafo  L]nico -Serio leis  complementares,  dentre outras  previstas  nesta

Lei0rganica:

I -C6digo Tribut5rio do Municipto;

11 -C6dto de obras,.

Ill -Plane Diretor do Desenvolvimento lnteBrado:

IV -C6dieo de Posturas;

V -lei instituidora do regime juridico dnico dos servidores munieipais

VI -lei organica  instituidora de guarda  municipal;

VIl -lei de criag5o de cargos, fung6es ou empregos pdblicos;

VIll -C6digo do Meto Ambiente.

Portanto, para  a  regular aprovac5o do  Projeto de  Lei  Complementar

ng 018/2025, sera indispensavel a obtencao do voto favoravel da maioria absoluta dos

membros desta Camara Municipal.

Ill -CONCLUSAO

Feitas estas considerag5es sobre a competencia e iniciativa, o presente

parecer  juridico  opinativo  6  pela  regularidade  formal  do  Projeto,  pois  se  encontra

juridicamente apto para tramitacao.

:5Ftua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa Fe do Sul -SP I CEP 15775-000    aei7 3631-1223   ggi7 99631-0395

ife @camarasantafedosul   t¥i @c@mara.santafedosul   !y'=\!\^rww.camarasantafedosul.sp.gov.br
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C^MAIIA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO  SUL  -SP

Quanto     a      constitucionalidade/legalidade,     o      Projeto     de      Lei

Complementar em exame encontra-se em  conformidade com as normas estabelecidas

naconstituicao Federal,na Leiorganicado Municipiodesanta     F6     do     Sul,     e     no

Regimento lnterno da Camara de Santa Fe do Sul.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Santa Fe do Sul, 03 de fevereiro de 2026.

OAB n9 28472

hprfiRua Dez, n° 1 -Centro Sul -Santa F6 do Sul -SP I CEP 15775-000    &7qt7 3631.1223   !3 i7 996alro395
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C^MAIIA MUNICIPAL
SANTA  FE   DO  SuL  -SP

EXCELENTissIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO
SUL.

COMISSA0  DE  PLANEJAMENTO,  USO,  OCUPACA0  E  PARCELAMENT0  DE
SOLO, por sua  Relatora, Vereadora TERESINHA AP.  PADILIIA  GOMES ALCAMIM, com
fundamento    no    artigo    77    do    Regimento    Intemo,    vein,    respeitosamente,    requerer
PRORROGACAO D0 PRAZ0 por mais 8 (oito) dias, para esta Comissao emitir o Parecer sobre
o seguinte projeto:

01)- Projeto de ljei Complemen(ar n.°01fy2025, de autoria do Executivo Municipal que, ``Altera
a Lei Complementar n° 360, de 09 de mango de 2022, que "disp6e sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento   Sudenfavel   da  Estancia  Turistica   de   Santa  Fe   do  Sul,  e   di  outras
providincias".

A prorrogacao se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto de 15 dias
esta se encerrando em 08 de fevereiro, nao sendo possivel ainda a emissao do Parecer em razao da
complexidade  da  materia  que  estao  a  exigir  uma  analise  mais  aprofundada,  cabendo,  por
couseguinte,  a prorrogapao ora solicitada, ficando para dia 16 de fevereiro a data limite para
emissao do Parecer.

Termos em que,
P. Deferimento.

Camara Municipal, 04 de fevereiro de 2026
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C^MAIIA M UNICIPAL
SANTA  FE  DO  SUL  -SP

ExcELENTisslMo SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNIclpAL DE sAr`ITA FE Do
SUL

COMISSAO DE COMISSAO DE ORCAMENTO, FINAN¢AS E CONTABILIDADE
por  sua   Presidente,  Vereadora  TERESINHA  AP.   PADILHA  COMES  ALCAMIM,  con
fundamento   no    artigo    77   do    Regimento    lnterno,    very    respeitosamente,    requerer
PRORROGACA0 D0 PRAZO por mais 8 (oito) dias, para esta Comissao emitir o Parecer sobre
o seguinte prqjeto:

01)-Projeto de Lei Complementar n.®018C025, de autoria do Executivo Municipal que, ``Aha
a Lei Complementar n° 360, de 09 de mar€o de 2022, que "disp@e sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento  Sustenfavel  da   E8tancia  Turi9tica  de  Santa  Fe   do   Sul,  e   di   outras
providencias".

A prorrogacao se pede, tendo em vista que o prazo reginentalmente previsto de 15 dias
estaseencerrandoem08defevereiro,naosendopossfvelaindaaemissaodoPareceremrazaoda
complexidade  da  materia  que  esfao  a  exigiv  uma  analise  mais  aprofundada,  cabendo, por
conseguinte, a prorroga€ao ora soHcitada, ficando para dia  16 de fevereiro a data limite para
emissao do Parecer.

Termos em que,
P. Deferi-to.

Camara Municipal 04 de fevereiro de 2026
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C^MAIIA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO   SUL  -SP

ExcELENTfsslMO SENHOR pREslDENTE DA CAMARA MUNIclpAL DE SANTA ri DO
SUL.

presidenct:#rsesafo°r,DOESE°R%]LSLSEA£EE:°ARN£EF€%§°riJg,Sc:ffuE£:DenAtgfo°;rpti9;ose#
do Regimento Intemo, vent respeitosamente, requerer PRORROGACAO DO PRAZO por mats
8 (oito) dias, para esta Condssao emitir o Parecer sobre o seguinte projeto:

01)-Projeto de Lei Complementar n.°018C025, de autoria do Executivo Municipal que, "Altera
a Lei Complementar n° 360, de 09 de mar€o de 2022, que ``disp6e sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento  Sustentavel  da  Estancia  Turi8tica  de  Santa  Fe   do   Sul,  e   di  outras
providencias".

A prorrogacao se pede, tendo em vista que o prazo regiventalmente previsto de 15 dias
esfaseencerrandoem08defevereiro,naosendopossivelaindaaemissaodoPareceremrazaoda
complexidade  ch  materia  que  esfao  a  exigir  uma  analise  mats  aprofundada,  cabendo, per
conseguinte, a prorroga€ao ora sdicitada, ficando para dia  16 de fevereiro a  data limite  para
emissao do Parecer.

Termos em que,
P. Deferinento.
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CAMARA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO   SUL  -SP

Processo nQ.236/2025

PR0|ETO DE LEI COMPLEMENTAR NQ018/20Z 5

Ementa: "Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, que ``disp6e sobre
o P]ano Diretor de Desenvolvimento Sustenfave] da Estancia Turistica de Santa F6 do
Sul, e da outras providencias".

Autor: Executivo Municipal

PARECER
A  COMISSA0  DE  CONSTITUICAO,  JUSTlqu  E  REDACAO  DA  CAMARA

MUNICIPAL  DE  SANTA FE  D0  SUL,  ap6s  os  devidos  estudos  e  criteriosa  analise  sobre  o
Projeto  em  epfgrafe,  nada  encontrando  quanto  ao  seu  aspecto   constitucional,  legal  e
regimental,  bern como  quanto ao  sou  aspecto gramatical  e  16gico,  que  possa  obstar a  sua
aprovagao,  resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusao na pauta  da
Ordem do Dia, tal como es fa redigido,

Este o parecer, s.in.j,

Membro

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO   SUL   -SP

Processo nQ.236/2025

PRO|ETO DE LEI COMPLEMENTAR NQ018/2025

Ementa: "Altera a Lei Complementar nQ 360, de 09 de marfo de 2022, que ``disp6e sobre
o Plano Diretor de Desenvo]vimento Sustenfave] da Estancia Turistica de Santa Fe do
Sul, e da outras providencias".

Autor: Exeoutivo Municipal

PARECER
A   COMISSA0   DE   ORquMENTO,   FINANqAS   E   CONTABILIDADE   DA

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre   o   Projeto   em   epfgrafe,   nada   encontrando   quanto   ao   seu  aspecto   financeiro   e
orgamentirio,  que  possa  obstar  a  sua  aprovagao,  resolveu  emitir  parecer  FAVORAVEL,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.in./.,

Sala das Comiss6es, 10 de fevereiro de 2026.

(VOTO EM SEPARADO)
a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALEqu

Membro

a:  finan9as

.AriJ-y -.-, "  --~  -"
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C^MARA MUNICIPAL
SANTA  FE   D0  SUL  -SP

Proces§o no 236/2025
ProJeto de Lei CompLementar n° 18/2025
Ementa.. "Attera a Lei CompLementar no 360, de 09 de mareo de 2022, que "disp6e sobre o
Plano Dlretor de Desenvolvimento Sustent6veL da Estancla TUT(stica de Santa F6 do Sul, e
d6 outros providencios".

autor: Executivo Municipal

0  Vereador  MARCOS  FAVALECA,  na  qualidade  de  Membro  da  COMISSA0  DE
ORCAMENTO FINANCAS E CONTABILIDADE, nao estando de acordo com as conc(us6es do
F`eLator a do Prosfd®nte da referida Comissao, que opinaram favoraveLmente a aprovacao
do sobredito projoto de Lei, exara

VOTO EM SEPARADO
0 Proj.eto de Lei Complementar n° 18/2025 prop6e 8lterae6es na  Lei Complementar no

360, de 09 de marco de 2022, que disp6e sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustent6vel
da Est6ncia Turistica de Santa F6 do Sul.

Compete a esta Comissao analisar os reflexos orcamentarios, financeiros, fiscais e pa-
trimoniais da proposigao. Ap6s analise criteriosa, manifesto-me contrariamente a aprovac5o do
referido Projeto, pelos fundamentos a segllir.

1.    Dos impactos financeiros da aLtera€ao do art.11 -AEIT.9
A alterac5o do art.1°, alrnea "i", do inciso lv do art.11, amplia a destinacao da AEIT.9,

originalmente restrita a formagao de parque aqu5tico, para admitirtamb6m hotel, resort, condo-
ml'nio resort, condominio ctube e clube recreativo.

A area objeto da alteraeao 6 de propriedade do Municipio, localizada em regiao e§trat6-

gica pr6xima ao Parque das Aguas Claras, concebida como vetor de de§envoivimento turistico
estruturado.

Embora a implantagao de condoml'nios possa, em tese, gerar incremento imediato de re-
ceita tributaria, e§pecialmente par meio do IPTU, 6 necess6rio anaLisar o impacto financeiro de
longo prazo. A substituigao de urn grande empreendimento turistico par empreendimentos resi-
denciais impLica:

Reducao do potencial de geracao de empregos direto§ e indiretos;
Menor circulaeao de turistas e, consequentemente, queda na arrecadaeao indireta (lss,

ICMS compartilhado, consumo local);
Perda de oportunidades de investimentos estruturantes no §etor turistico, que possuem

efeito multip(icador na economia municipal.
Assim, eventual ganho arrecadat6rio com lpTU nao compensa a perda econ6mica e fiscal

future decorrente da nao implantacao de urn grande empreendimento turistico, o que caracte-
riza decisao financeiramente desfavoravel ao interesse pdblico.

2.    Da rovoga¢ao do ]nclso I e da Se9ao 3a do art. 43 ® sous rofLexos financelros
A revogaeao do inciso I do art. 43, que prev6 a reserva minima de 20% para o sistema de
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CAIVIARA M U NICIPAL
SANTA   FE   DO   SUL   -SP

A reducao de areas destinedas a ciroufagao transfere ganhos econ6micos diretos ao lo-
teador, aumentando o  ndmero de lotes comeroializ5veis e, consequentemente,  sue  rentabili-
dede privada. Alnda que isso resulte em mator arrecadagao de lpTU, na efeitos cototerais rete--
vlntes:

Aumento dos oustos futuros para o Municrpio com manutencao, adequa¢ao e ampliagao
da infraestrutura viaria;

Major pressao sobre os servicos poblicos urbanos;
Bedugfro de e§pacos ptibticos, o que pode exigir investimentos pdbheos posteriore§ para

compensaefro dessa§ defici6ncias.
Sob a 6tica fiscal trata-se de economia imedi8ta co empreendedor privado, com Onus

financeiro futuro ao  Poder P`1blico,  contrariando os  princJpios da  responsabilfdade fiscal e do

planejamento financeiro sustentavel.

3.    Da aLteragao da TtlboLa 4 do Anexo 4 e sous Ofeito§ arrecadat6rlo§ a patrimoniais
A alteracao promovida pelo art. 3° do Projeto reduz a dirnensao minima dos lotes de 600

m2 pare 300 m2, permitindo maior adensamento e aumento do ndmero de lotes.
Embora  essa  medida  possa  gerar  incremento  pontual  de  arrecadacao  com  lpTU,  ela

compromete o modeto urbanfstico das areas destinadas a ranchos e lazer, que exigem lotes am-
plos para preservaeao ambiental, arborizacao, cjrculaeao e recreacfro.

0 adensamento excessivo tende a gerar, a medio e Longo prazo:
Maior demanda por infraestrutura urbana custeada pelo Municfpio;
Elevagao dos gastos ptlbucos com servieos esseneiais;
DesvaLorizaeao ambiental e paisagistica, afetando a atratwidade turistica e econ6mica

da regfao.
Do panto de vista financeiro, o aumento da arrecadaeao nao se mostra sustent6vel frente

aos custos futuros que poderao recair sobre os cofres ptiblicos.

4.   Conclusao
Diante da analise sob o enfoque orcamentario, financeiro e contabiL conclui-se que o

Projeto de Lei Complementar no 18/2025:
Prioriza  ganhos  arrecadat6rios  imediato§  em  detrimento  da  sustentabilidade fiscal de

longo prazo;
Compromete o potencial econ6mico e turistico do Municrpio;
Transfere beneffctos financeiros ao setor privado, com possivel aumento de custos futu-

rusaoerarfo;
Nao demonstra equitorio entre arrecadacao,  investimento ptiblico e  desenvoMmento

econ6mico sustentaveh
Assim, manifesto meu VOT0 CONTRARIO a aprovacao do Projeto de Lei Complementar

no 18/2025, por entender que a proposicao nao atende ac interesse financeiro e econ6mico do
Municrpio de Santa F6 do Sul a medio e longo prazo.

^_ ~--                                                     I                                             --__
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CAMARA MUNICIPAL
SANTA   FE   DO   SUL  -SP

Processo ng.236/2025

PRO|ET0 DE LEI COMPLEMENTAR N9O18/202J 5-

Ementa: ``Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022, que "disp6e sobre
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa F6 do
Sul, e da outras providencias".

Autor: Executivo Muni cipal

PARECER
A COMISSA0 DE PIANE|AMENTO, USO, OCUPAqfio E PARCELAMENTO

DO  SOLO  DA  CAMARA  MUNICIPAL  DE  SANTA  FE  DO  SUL,  ap6s  os  devidos  estudos  e
criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu m6rito, que

possa  obstar  a  sua  aprova9ao,  resolveu  emitir  parecer  RAVORAVEL,  recomendando  sua
inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esti redigido.

a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALEqu
Membro

`....`.,--`...-..`..-..`.
a: finangas
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SANTA  F£  DO  SUL  -SP

Processo h° 236/2025
Projeto de Lei Comptementar no 18/2025
Emen`a.. "Aittera a Lei Complementar n° 360, de 09 de mango de 2022, que "disp6e sobre o
Plano Dirctor de Desenvolvimento Sustent6vel da Estanoia Turistica de Sonta F6 do Sul, e d6
outras providencias".

autor: Executivo Municipal

0  Vereador  MARCOS  FAVALEeA,  na  qualidade  de  Membro  da  PLANEJAMENTO,
USO, OCuPAC^O E PARCELAMENTO DO SOLO, nao estando de acordo com as concLus6es do
FteLatoT e do Presidertte da referida Comissao, que opinaram favorav®Lmonto a aprova€ao do
sobredito projcto d® Lei, ®xara

0 Projeto de Lei CompLementar n° 18/2025 prop6e alterag6es na Lei Complementar no 360,
de  09  de  margo  de  2022,  que  disp6e  sobre  o  Plano  Diretor de  Desenvolvimento  Sustentavel  da
Estancia Turi'stica de Santa F6 do Sul.

Compete   a   esta   Comissao   analisar   os   reflexos   orcamentarios,   financeiros,   fiscais   e
patrimoniai§ da proposicao. Ap6s analise criteriosa, manifesto-me contrariamente a aprovae5o do
referido Projeto, pelos fundamentos a seguir.

1.    Dos impactos financejros da aLteragao do art.11 -AEIT.9

A  alteragao  do  art.10,  alinea  "i",  do  inciso  lv  do  art.11,  amplia  a  destinacao  da  AEIT.9,
originalmente   restrita   a   formacao   de   parque   aqu5tico,   para   admitir   tambem   hotel,   resort,
condominio resort, condominio cLube e clube recreativo.

A area objeto da alteracao 6 de propriedade do Municl'pio, localizada em regiao estrat6gica
pr6xima   ao   Parque   das  Aguas   Claras,   concebida   como  vetor  de   desenvolvimento  turi'stico
estruturado.

Embora a implantaeao de condominios possa, em tese, gerar incremento imediato de receita
tributaria,  especialmente  por  meio  do  lpTU,  e  necessario  analisar  o  impacto  financeiro  de  longo

prazo. A substituic5o de urn grande empreendimento turistico por empreendimentos residenciais
impLica:

Redugao do potencia` de geracao de empregos diretos e indiretos;
Menor circulacao  de  turistas  e,  consequentemente,  queda  na  arrecadacao  indireta  (lss,

lcMS compartilhado, consumo Local);
Perda  de  oportunidades  de  investimentos  estruturantes  no  setor turi'stico,  que  possuem

efeito muLtiplicador na economia municipal.
Assim,  eventual ganho arrecadat6rio com  lpTU  nao compensa a  perda econ6mica e fiscal

futura decorrente da  nao implantacao de urn grande empreendimento turl'stico, o que caracteriza
decisao financeiramente desfavoravel ao interesse ptiblico.

2.   Da rovogacao do inciso I e da Seeao 3a do art. 43 e sous reflexes financeiros

A revogacao do  inciso  I  do art. 43, que prev6 a  reserva  mi'nima de 20%  para o siste
circulacao  nos  loteamentos,  bern  como  da  Secao  3a,  que  conceitua  tais  areas,  traz  im
financeiros negativos ao Munici'pio.

actos
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C^MAFtA MU NICIPAL
SANTA  FE  DO  SUL  -SP

A  reducao  de  areas  destinadas  a  circulaeao  transfere  ganhos  econ6micos  diretos  ao
loteador, aumentando o ntlmero de lotes comercializaveis e, consequentemente, sua rentabilidade
privada. Ainda que isso resulte em maior arrecadaeao de lpTu, h5 efeitos colaterais relevantes:

Aumento dos custos futuros pare o Munici'pio com manutencao, adequaeao e ampliacao da
infraestrutura viaria;

Maior pressao sobre os servigos ptiblicos urbanos;
Redueao  de espacos  publicos,  o que  pode  exigir investimentos  ptlblicos posteriores  para

compensacao dessas deficiencias.
Sob  a  6tica  fiscal,  trata-se  de  economia  imediata  ao  empreendedor  privado,  com  Onus

financeiro  futuro  ao  Poder  Ptlblico,  contrariando  os  princfpios  da  responsabilidade  fiscal  e  do
planejamento financeiro sustentavel.

3.   Da alteraeao da TaboLa 4 do Anoxo 4 e sous efoitos arrecadat6rios e patrimoniais

A alteracao promovida pete art. 30 do Projeto redue a dimensao minima dos lotes de 600 m2
pare 300 m2, permitindo maior adensamento e aumento do ndmero de totes.

Embora  essa   medida  possa  gerar  incremerito  pontual  de  arrecadacao  com  lpTU,  eta
compromete o modelo urbanistico das areas destinadas a ranches e lazer, que exigem totes amptos
para preservacfo ambieutal, arborizagao, circulagao e recreacao.

0 adensamento excessivo tende a gerar, a medio e longo prazo:
Maior demanda por infraestrutura urbana custeada pelo Municfpio;
Elevacao dos gastos pLiblicos com servioos essenciais;
Desvalorizagao ambiental e  paisagistica, afetando a atratividade turistica e econ6mica  da

rgiv.
Do ponto de vista financeiro, o aumento da arrecadaeao n5o se mostra sustentavel frente aos

custos futuros que poderao recair sobre os cofres publicos.

4.   ConcLusfo

Diante da analise sob a enfoque orcamentario, financeiro e contabiL concluirse que o Projeto
de Lei Complementar n° 18/2025:

Prioriza ganhos arrecadat6rios imediatos em detrimento da sustentabiudade fiscal de longo
Prazo;

Compromete o poteneial econ6mico e turistico do Municfpio;
Transfere benoficios financeiros ao setor privado, com pos§ivel aumento de custos futuros

ac erario;
Nao   demonstra   equilforio   entre   arrecadagao,   investimento   publico   e  deserivoMmento

econ6mico sustentavel.
Assim, manifesto meu VOT0 CONTRARI0 a aprovacao do Projeto de Lei Complementar no

18/2025,  por  entender  que  a  proposieao  n5o  atende  ao  interesse  financeiro  e  econ6mico  do
Municfpio de Santa F6 do Sul a m6dio e tongo prazo.
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