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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL -SP

AUTOGRAFO N°025/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°018/2025

Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, e da
outras providéncias”.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do Sul decreta:

Art. 1° A alinia i) do incisso IV do art. 11, da Lei Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 11...
V-...

i) — AEIT.9 — a area destinada a formacao de Parque Aquatico, Hotel, Resort, Condominio Resort,
Condominio Clube, Clube Recreativo; “

Art. 2° Revoga o inciso | e §3° do art. 43, da Lei Complementar n°® 360, de 09 de margo de 2022
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 43 ...
| - Revogado
§3° - Revogado “

Art.3° A tabela 4 do anexo 4 da Lei Complementar n°® 360, de 09 de margo de 2022 passa a vigorar
conforme o Anexo A desta Lei Complementar.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,
25 de fevereiro de 2026

k.

WAGNER LOPES
RESIDENTE

HA DO GAVA
CRETARJA

MURILO BASI TERK
VICE-PRESIDENTE
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

ANEXO A

Zona

DIMENSA

O MAXIMA

QUADRAS
(M)

LARGUR
A MiNIMA
VIAS (M)

AREA
MIiNIMA
LOTES

(M?)

AREA
MAXIMA
LOTES
(M?)

TESTADA
MINIMA
(M)

Zona Residencial

ZPRAD
(Zona Predominantemente
Residencial de Alta
Densidade)

200

(2)

200 (1)

600

10 (1) (4)

ZPRMD
(Zona Predominantemente
Residencial de Média
Densidade)

200

2

300

900

12 (4)

ZPRBD
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade)

(2

1000

5.000

15 (4)

ZPC

(Zona Predominantemente

Comercial)

100

(2)

180

8 (4)

Corredor Comércio

Servigo

CCS1
(Corredor de Comércio e
Servico 1)

(3)

3)

©)

CCS.2
(Corredor de Comércio e
Servico 2)

3)

(3)

(3

)

CCS.3
(Corredor de Comércio e
Servico 3)

(3)

3)

(3)

©)

()

Zona Industrial

ZIC
(Zona Industrial
Consolidada)

(2)

500

15 (4)

ZIEN
(Zona Industrial Especial 1)

2

600

15 (4)

ZIE.2
(Zona Industrial Especial 2)

(2)

1000

15 (4)

Zona de Expansao

ZERAD
(Zona de Expanséo
Residencial de Alta

Densidade)

200

(2

200 (1)

600

10 (1) (4)

ZERMD
(Zona de
Residencial
Densidade

Expansao

de Média

200

(2)

300

900

12 (4)
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

ZEREMD
(Zona de Expanséo )
Residencial Especial de () 300 5000 12 (4)
Média Densidade)

ZERBD

(Zona de Expanséo
Residencial de Baixa
Densidade)

. ) 1000 (6) | 5000 | 15(4) ()

ZECCS
(Zona de Expanséo de 3)
Corredor de Comércio e

Servico)

() (3) - ()

ZE|
(Zona de Expanséo - 16 500 (5) - 15 (4)
Industrial)

(1) O parcelamento de lotes em areas consideradas como Area de Especial Interesse
Social especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10, a dimensdo minima do lote podera ser de
125 m?, com testada minima de 5 metros.

(2) O sistema viario deve seguir o Titulo Il desta lei.

(3) Nos Corredores de Comércio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem
aqueles da zona por onde estdo se sobrepondo.

(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluéncia das
vias publicas, deverdo ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros
lineares a partir das extremidades da curva confrontando paralelamente com suas
respectivas vias limitrofes.

(5) Na ZEI - Zona de Expansao Industrial igualmente pertencente a bacia hidrografica do
Corrego Cabeceira Comprida devera seguir os parametros urbanisticos da ZIE.1-Zona
Industrial Especial 1.

(6) O parcelamento do solo na modalidade Condomino de Lotes podera possuir area
minima de lotes de até 300m?, e testada minima de até 12,00 metros, desde que seja
atendido as diretrizes descritas no paragrafo 4° do artigo 39 da presente Lei.

E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.

A aprovacéo de projetos se dara apés prévia inspec¢édo da Secretaria de Obras e
Servigos Publicos.

7
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL

™ TRABALHANDO POR VOCE

Mensagem n° 176/2025 Santa Fé do Sul, 05 de dezembro de 2025.

Senhor Presidente:

Encaminho para a sempre analise dessa Colenda Casa Legislativa,
o incluso projeto de lei que dispde sobre alteragéo do Plano Diretor de nosso municipio
para adequacao a realidade mercadol¢gica atual das nossas areas de lazeres, em que
um futuro préximo possa ser construidos novos empreendimentos turisticos e
consequentemente investimentos financeiros em nosso municipio aos moldes que ja
estdo sendo realizados nas cidades vizinhas de nossa comarca.

Ora submeto a deliberacao deste Colegiado a referida lei, pedindo-
lhe, que o mesmo seja apreciado consoante o art. 43, da Lei Organica da Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul.

Valho-me da oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia, e seus

nobres pares, o0s protestos de ei aestima_ e distinta consideragéao.

(=%

Evandro iaS Mura
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor

Wagner Antonio Pereira Lopes
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP

TN
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

*{ TRABALHANDO POR VOCE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

018/2025

Altera a Lei Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o Plano

Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, e da
outras providéncias.”

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais:

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° A alinia i) do incisso IV do art. 11, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo
de 2022 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 11...
V-..

i) —AEIT.9 — a area destinada a formagéo de Parque Aquatico, Hotel, Resort,
Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo;

Art. 2° Revoga o inciso | e §3° do art. 43, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo
de 2022 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 43 ...
| - Revogado
§3° - Revogado “

Art.3° Atabela 4 do anexo 4 da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022
passa a vigorar conforme o Anexo A desta Lei Complementar.

ica de Santa Fé dckul 05 de dezembro de 2025.

N\

Prefeitura da Estancia Turi

CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE 0O SuL
Estr_;ffljj e S50 f—"aulo

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL
Estado de S3o Paulo

\Q'}" 9

05 0L 305 @
PROT. N°751

2 & FEV. 2026 PROTOCOLO
APROVADO
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURlST!CA DE

SANTA FE DO SUL

IHRTNTARE DG S 1 TRABALHANDD POR VOCE

ANEXO A
DIMENSA [ | ,o~r | AREA | AREA | TESTADA
Zona O MAXIMA A MINIMA MINIMA | MAXIMA | MINIMA
QUADRAS VIAS (M) LOTES | LOTES (M)
(M) (M?) (M)
ZPRAD
(Zona Predominantemente
— Residencial de Alta 200 (2) 200 (1) 600 10(1)(4)
3 Densidade)
é ZPRMD
3 (Zona Predominantemente
& Residencial de Média 200 @) 300 900 12(4)
« Densidade)
S : ZPRBD
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa i 2) 1000 5.000 15(4)
Densidade)
ZPC
(Zona Predominantemente 100 (2) 180 - 8 (4)
Comercial)
o CCS.1
I {Corredor de Comércio e (3} (3) (3) (3) (3}
‘GE> Servigo 1)
o & CCS.2
O (Corredor de Comércio e (3) (3) (3) (3) (3)
S Servico 2)
g CCS.3
3 (Corredor de Comércio e (3) 3) (3) (3) (3)
Servico 3)
= ZIC
= (Zona Industrial - (2) 500 - 15 (4)
§ Consolidada)
= ZIE 1
c-g (Zona Industrial Especial 1) ) (2) 600 j 15(4)
o ZIE.2
N (Zona Industrial Especial 2) ] 2) 1000 i 15 (4)
o ZERAD
2 Zona de Expansao 200 2) | 200(1) | 600 | 10(1)(4
id Residencial de Alta @) () (1) &)
M Densidade) A
8 . ZdERMD c \
(Zona e Xpansao \
£ Residencial de  Média| 200 ) 300 900 !
N Densidade

N ]
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

¥ ~ SANTA FE DO SUL

THYRTGE™ TR ABALHANDO POR VOCE

ZEREMD
(Zona de Expanséo i
Residencial  Especial de ) 300 5000 12 (4)
Média Densidade)
ZERBD
Zona de Expansao
éesidencial):ﬁa Baixa ) @ 1000 (6) | 5000 15 (4) (6)
Densidade)
ZECCS
(Zona de Expanséo de '
Corredor de Comércio e (3) (3) ©) - (3)
Servigo)
ZE|
(Zona de Expansao - 16 500 (5) - 15 (4)
Industrial)

(1) O parcelamento de lotes em areas consideradas como Area de Especial Interesse
Social especificadas no mapa P.D.9 e P.D.10, a dimensdo minima do lote podera ser de
125 m?, com testada minima de 5 metros.

(2) O sistema viario deve seguir ¢ Titulo lll desta lei.

(3) Nos Correderes de Comercio e Servigo, os parametros de parcelamento seguem
aqueles da zona por onde estido se sobrepondo.

(4) Nos terrenos de esquina que possuem seguimento curvo de divisa na confluéncia
das vias publicas, deverdo ser prolongados seguimentos de reta com no minimo 4 metros
lineares a partir das extremidades da curva confrontando paralelamente com suas
respectivas vias limitrofes.

(5) Na ZEI - Zona de Expansac Industrial igualmente pertencente a bacia hidrografica do
Cérrego Cabeceira Comprida devera seguir os parametros urbanisticos da ZIE.1-Zona
Industrial Especial 1.

(6) O parcelamento do solo na modalidade Condomino de Lotes podera possuir area
minima de lotes de até 300m?, e testada minima de até 12,00 metros, desde que seja
atendido as diretrizes descritas no paragrafo 4° do artigo 39 da presente Lei.

E proibido qualquer tipo de parcelamento nos terrenos localizados na AEIA. 5.

A aprovacéo de projetos se dara apds previa inspe¢ao da Secretaria de Obras e
Servigos Publicos.

NS
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

PARECER JURIDICO N2 01/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 018/2025
INTERESSADA: CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

ASSUNTO: DISPOE SOBRE A ALTERACAO DO PLANO DIRETOR COM O FIM DE ADEQUAR
AS AREAS DE LAZER EXISTENTES NO MUNICIPIO A REALIDADE MERCADOLOGICA

ATUAL.

| - RELATORIO

Trata-se de pedido de parecer juridico referente ao Projeto de Lei
Complementar n? 018/2025, de autoria do Executivo Municipal, que dispde sobre a
alteragdo do Plano Diretor (Lei Complementar N2 360 de 09 de margo de 2022) com o
fim de adequar as areas de lazer existentes no municipio a realidade mercadoldgica

atual,
E a sintese dos fatos.
Passo a analise juridica.

Il - ANALISE JURIDICA

O Projeto de Lei Complementar encaminhado, uma vez que versa
sobre matéria de competéncia do Municipio em face do interesse local, encontra
amparo no artigo 30, inciso |, da Constituicdo Federal, e no artigo 52, inciso |, da Lei

Organica Municipal de Santa Fé do Sul.

1
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL -SP
No que tange a competéncia para propositura do projeto, a Lei
Organica do Municipio de Santa Fé do Sul, em seu artigo 41, estabelece de forma

taxativa as matérias cuja iniciativa legislativa é exclusiva do Chefe do Poder Executivo:

Art. 41 S3o de iniciativa exclusiva do Prefeito as leis que disponham sobre:

| - criagdo, transformacgdo ou extingdo de cargos, fungdes ou empregos
publicos na administragdo direta e autarquias, aumento de sua remuneragéo;
Il - servidores publicos, seu regime juridico, provimento de cargos,
estabilidade e aposentadoria;

lll - criagdo, estruturacdo e atribuicdes das Secretarias ou departamentos
equivalentes e érgdos da Administragdo Publica;

IV - matéria orcamentdria, e a que autorize a abertura de créditos ou conceda
auxilios, prémios e subvencdes.

Uma vez que a matéria ndo é de competéncia privativa e que a
competéncia para legislar sobre o Plano Diretor é concorrente entre os Poderes, conclui-
se que, tendo o projeto de lei partido do Chefe do Poder Executivo — um dos
legitimados para tal ato —, a proposta esta formalmente regular, ndo havendo que se

falar em vicio de iniciativa.

Quanto ao quérum necessario para a aprovagdo, por forga do principio
do paralelismo das formas, segundo o qual uma norma s pode ser alterada por outra
de mesma hierarquia, o projeto que modifica o Plano Diretor deve, necessariamente,
tramitar e ser aprovado com o mesmo rigor formal observado na criacdo da Lei

Complementar N2 360 de 2022.

O qudérum qualificado para essa espécie normativa esta claramente

definido no caput do artigo 40 da Lei Organica Municipal:

'Rua Dez, n°1- Centro Sul - Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 17 3631-1223 117 99631-0395
@camarasantafedosul [ @camara.santafedosul " www.camarasantafedosul.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

Art. 40 - As leis complementares somente serdo aprovadas se obtiverem
maioria absoluta dos votos dos membros da Camara Municipal, observados

os demais termos da votacdo das leis ordinarias.

Paragrafo Unico - Serdo leis complementares, dentre outras previstas nesta

Lei Orgénica:
| - Cédigo Tributario do Municipio;
Il - Cédigo de Obras;

Il - Plano Diretor do Desenvolvimento Integrado;

IV - Codigo de Posturas;

V - lei instituidora do regime juridico Gnico dos servidores municipais
VI - lei orgénica instituidora da guarda municipal;

VIl - lei de criagdo de cargos, fungdes ou empregos pulblicos;

VIl - Cédigo do Meio Ambiente.

Portanto, para a regular aprovagao do Projeto de Lei Complementar
n2 018/2025, sera indispensavel a obtencdo do voto favordvel da maioria absoluta dos

membros desta Camara Municipal.

Il - CONCLUSAO

Feitas estas consideragdes sobre a competéncia e iniciativa, o presente
parecer juridico opinativo é pela regularidade formal do Projeto, pois se encontra

juridicamente apto para tramitagdo.

AESHEN SIS

Rua Dez, n° 1- Centro Sul - Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 ("1 3631-1223 "1 99631-0395
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

Quanto a constitucionalidade/legalidade, o Projeto de Lei
Complementar em exame encontra-se em conformidade com as normas estabelecidas
na Constituicdo Federal, na Lei Organica do Municipiode Santa Fé do Sul, e no

Regimento Interno da Cadmara de Santa Fé do Sul.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Santa Fé do Sul, 03 de fevereiro de 2026.

ANZE GARDENAL MACEDO
PROCURADORA JURIDICA
OAB n2 28472

sy — 4
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL-SP

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO
SUL.

COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DE
SOLO, por sua Relatora, Vereadora TERESINHA AP. PADILHA GOMES ALCAMIM, com
fundamento no artigo 77 do Regimento Interno, vem, respeitosamente, requerer
PRORROGACAO DO PRAZO por mais 8 (oito) dias, para esta Comissao emitir o Parecer sobre
o0 seguinte projeto:

01)- Projeto de Lei Complementar n.°018/2025, de autoria do Executivo Municipal que, “Altera
a Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, que “dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentivel da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul, e da outras
providéncias”.

A prorrogacao se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto de 15 dias
esta se encerrando em 08 de fevereiro, ndo sendo possivel ainda a emissao do Parecer em razao da
complexidade da matéria que estdo a exigir uma analise mais aprofundada, cabendo, por
conseguinte, a prorrogacao ora solicitada, ficando para dia 16 de fevereiro a data limite para
emissao do Parecer.

Termos em que,
P. Deferimento.

Camara Municipal, 04 de fevereiro de 2026

TERESINHA AP. PA
Relatora da

~Rua Dez, n°1- Centro Sul - Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 17 3631-1223
@camarasantafedosul =~ @camara.santafedosul = www.camarasantafedosul.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO
SUL.

COMISSAO DE COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE,
por sua Presidente, Vereadora TERESINHA AP. PADILHA GOMES ALCAMIM, com
fundamento no artigo 77 do Regimento Interno, vem, respeitosamente, requerer
PRORROGACAO DO PRAZO por mais 8 (oito) dias, para esta Comissao emitir o Parecer sobre

0 seguinte projeto:

01)- Projeto de Lei Complementar n.°018/2025, de autoria do Executivo Municipal que, “Altera
a Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentiavel da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul, e da outras
providéncias”.

A prorrogacdo se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto de 15 dias
esta se encerrando em 08 de fevereiro, ndo sendo possivel ainda a emissao do Parecer em razio da
complexidade da matéria que estdo a exigir uma andlise mais aprofundada, cabendo, por
conseguinte, a prorrogacdo ora solicitada, ficando para dia 16 de fevereiro a data limite para
emissdo do Parecer.

Termos em que,
P. Deferimento.

Camara Municipal, 04 de fevereiro de 2026

TERESINHA AP. PADI
Presidente
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO
SUL.

COMISSAO DE COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO, por seu
Presidente, Vereador JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO, com fundamento no artigo 77
do Regimento Interno, vem, respeitosamente, requerer PRORROGACAO DO PRAZO por mais
8 (oito) dias, para esta Comissao emitir o Parecer sobre o seguinte projeto:

01)- Projeto de Lei Complementar n.°018/2025, de autoria do Executivo Municipal que, “Altera
a Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, que “dispoe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentivel da Estincia Turistica de Santa Fé do Sul, e da outras
providéncias”.

A prorrogagao se pede, tendo em vista que o prazo regimentalmente previsto de 15 dias
estd se encerrando em 08 de fevereiro, ndo sendo possivel ainda a emissdo do Parecer em razao da
complexidade da matéria que estdo a exigir uma andlise mais aprofundada, cabendo, por
conseguinte, a prorrogagao ora solicitada, ficando para dia 16 de fevereiro a data limite para
emissdo do Parecer.

Termos em que,
P. Deferimento.

Camara Municipal, 04 de fevéreiro de 2026

JOSE ROLLEMBERG JJO CASTRO
Presidente da|Gomissdo de C.]J.R
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.236/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2018/202 5

Ementa: “Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, que “dispoe sobre
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do
Sul, e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise sobre o
Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal e
regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e l6gico, que possa obstar a sua
aprovagio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esté redigido.

Este o parecer, s.m.j.

ro de 2026.

Sala das Comissoes, 10 de f

a) vereador JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO
Presidente 2’ omissao

i X4
a) vereador u'_ DO EUGENIO DE LIMA

Membro

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL - SP

Processo n®.236/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2018/2025

Ementa: “Altera a Lei Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentivel da Estiancia Turistica de Santa Fé do
Sul, e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa anélise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
orgamentario, que possa obstar a sua aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 10 de fevereiro de 2026.

a) vereadora TERESINHA HA GOMES ALCAMIM

Preside

a) vereador JOSE ROLL JO CASTRO
Relator

(VOTO EM SEPARADO)
a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALECA
Membro

a: finangas
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDOSUL-SP

Processo n® 236/2025

Projeto de Lei Complementar n® 18/2025

Ementa: “Altera a Lei Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, e
da outras providéncias”.

autor: Executivo Municipal

O Vereador MARCOS FAVALEGA, na qualidade de Membro da COMISSAO DE
ORCAMENTO FINANCAS E CONTABILIDADE, nao estando de acordo com as conclusoes do
Relator e do Presidente da referida Comisséao, que opinaram favoravelmente a aprovagao
do sobredito projeto de lei, exara

VOTO EM SEPARADO

O Projeto de Lei Complementar n® 18/2025 propde alteragdes na Lei Complementar n®
360, de 09 de margo de 2022, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
da Esténcia Turistica de Santa Fé do Sul.

Compete a esta Comissao analisar os reflexos orgamentarios, financeiros, fiscais e pa-
trimoniais da proposigéo. Apds analise criteriosa, manifesto-me contrariamente a aprovagao do
referido Projeto, pelos fundamentos a seguir.

1. Dos impactos financeiros da alteragdo do art. 11 - AEIT.9

A alteragao do art. 19, alinea “i”, do inciso IV do art. 11, amplia a destinagéo da AEIT.9,
originalmente restrita a formagao de parque aquatico, para admitirtambém hotel, resort, condo-
minio resort, condominio clube e clube recreativo.

A drea objeto da alteragéo é de propriedade do Municipio, localizada em regido estraté-
gica préxima ao Parque das Aguas Claras, concebida como vetor de desenvolvimento turistico
estruturado.

Embora aimplantacéo de condominios possa, em tese, gerar incremento imediato de re-
ceita tributaria, especialmente por meio do IPTU, é necessério analisar o impacto financeiro de
longo prazo. A substituigdo de um grande empreendimento turistico por empreendimentos resi-
denciais implica:

Reducéo do potencial de geracdo de empregos diretos e indiretos;

Menor circulagéo de turistas e, consequentemente, queda na arrecadagao indireta (ISS,
ICMS compartilhado, consumo local);

Perda de oportunidades de investimentos estruturantes no setor turistico, que possuem
efeito multiplicador na economia municipal.

Assim, eventual ganho arrecadatdério com IPTU ndo compensa a perda econdmica e fiscal
futura decorrente da ndo implantagdo de um grande empreendimento turistico, o que caracte-
riza decisdo financeiramente desfavoravel ao interesse publico.

2. Darevogacgao do inciso | e da Secdo 32 do art. 43 e seus reflexos financeiros

A revogacao do inciso | do art. 43, que prevé a reserva minima de 20% para o sistema de
circulagéo nos loteamentos, bem como da Segao 32, que conceitua tais areas, traz impactos
financeiros negativos ao Municipio.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL-SP

A reducédo de areas destinadas a circulagéo transfere ganhos econdémicos diretos ao lo-
teador, aumentando o nimero de lotes comercializaveis e, consequentemente, sua rentabili-
dade privada. Ainda que isso resulte em maior arrecadacao de IPTU, ha efeitos colaterais rele-
vantes:

Aumento dos custos futuros para o Municipio com manutencgéo, adequagao e ampliagao
da infraestrutura viaria;

Maior pressao sobre 0s servigos publicos urbanos;

Reducéao de espacos publicos, o que pode exigirinvestimentos publicos posteriores para
compensagao dessas deficiéncias.

Sob a dtica fiscal, trata-se de economia imediata ao empreendedor privado, com 6nus
financeiro futuro ao Poder Publico, contrariando os principios da responsabilidade fiscal e do
planejamento financeiro sustentavel.

3. Da alteracao da Tabela 4 do Anexo 4 e seus efeitos arrecadatérios e patrimoniais

A alteracdo promovida pelo art. 3° do Projeto reduz a dimenséo minima dos lotes de 600
m? para 300 m?, permitindo maior adensamento e aumento do niimero de lotes.

Embora essa medida possa gerar incremento pontual de arrecadagao com IPTU, ela
compromete o modelo urbanistico das dreas destinadas a ranchos e lazer, que exigem lotes am-
plos para preservagéo ambiental, arborizagéo, circulagéo e recreagéo.

O adensamento excessivo tende a gerar, a médio e longo prazo:

Maior demanda por infraestrutura urbana custeada pelo Municipio;

Elevacdo dos gastos publicos com servigos essenciais;

Desvalorizagdo ambiental e paisagistica, afetando a atratividade turistica e econdmica
daregiao.

Do ponto de vistafinanceiro, 0o aumento da arrecadagéo nao se mostra sustentavel frente
aos custos futuros que poderdo recair sobre os cofres publicos.

4. Conclusao

Diante da analise sob o enfoque orgamentario, financeiro e contabil, conclui-se que o
Projeto de Lei Complementar n® 18/2025:

Prioriza ganhos arrecadatoérios imediatos em detrimento da sustentabilidade fiscal de
longo prazo;

Compromete o potencial econémico e turistico do Municipio;

Transfere beneficios financeiros ao setor privado, com possivel aumento de custos futu-
ros ao erario;

Nao demonstra equilibrio entre arrecadacgao, investimento publico e desenvolvimento
econdmico sustentavel.

Assim, manifesto meu VOTO CONTRARIO & aprovacéo do Projeto de Lei Complementar
n° 18/2025, por entender que a proposigao nao atende ao interesse financeiro e econdmico do
Municipio de Santa Fé do Sul a médio e longo prazo.

Este, o voto em separado.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.236/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2018/2025

Ementa: “Altera a Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, que “dispoe sobre
o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel da Estiancia Turistica de Santa Fé do
Sul, e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGCAO E PARCELAMENTO
DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apds os devidos estudos e
criteriosa andlise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu mérito, que
possa obstar a sua aprovagio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua
inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

DA VA BASI
# da Comissdo

a) vereadora TERESINHA A ﬁ ILHA GOMES ALCAMIM

Re "II
(VOTO EM SEPA 'r! 0)

a) vereador MARCOS LEANDRO FAVALECA
Membro

a: finangas
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL-SP

Processo n® 236/2025

Projeto de Lei Complementar n°® 18/2025

Ementa: “Altera a Lei Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispée sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, e da
outras providéncias”.

autor: Executivo Municipal

O Vereador MARCOS FAVALECA, na qualidade de Membro da PLANEJAMENTO,
USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO, nao estando de acordo com as conclusées do
Relator e do Presidente da referida Comissao, que opinaram favoravelmente a aprovacao do
sobredito projeto de lei, exara

~ VOTO EM SEPARADO

O PrOJeto de Lel Complementar n® 18/2025 propoe alteragoes na Lei Complementar n° 360,
de 09 de margo de 2022, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da
Estédncia Turistica de Santa Fé do Sul.

Compete a esta Comissdo analisar os reflexos orgamentarios, financeiros, fiscais e
patrimoniais da proposigao. Apos analise criteriosa, manifesto-me contrariamente & aprovagéo do
referido Projeto, pelos fundamentos a seguir.

1. Dos impactos financeiros da alteracao do art. 11 - AEIT.9

A alteracao do art. 1°, alinea “i”, do inciso IV do art. 11, amplia a destinagao da AEIT.9,
originalmente restrita & formacdo de parque aquatico, para admitir também hotel, resort,
condominio resort, condominio clube e clube recreativo.

A area objeto da alteragao € de propriedade do Municipio, localizada em regiao estratégica
proxima ao Parque das Aguas Claras, concebida como vetor de desenvolvimento turistico
estruturado.

Embora aimplantagao de condominios possa, em tese, gerar incremento imediato de receita
tributaria, especialmente por meio do IPTU, € necessario analisar o impacto financeiro de longo
prazo. A substituicao de um grande empreendimento turistico por empreendimentos residenciais
implica:

Redugao do potencial de geragio de empregos diretos e indiretos;

Menor circulagao de turistas e, consequentemente, queda na arrecadacao indireta (ISS,
ICMS compartilhado, consumo local);

Perda de oportunidades de investimentos estruturantes no setor turistico, que possuem
efeito multiplicador na economia municipal.

Assim, eventual ganho arrecadatério com IPTU nao compensa a perda econdmica e fiscal
futura decorrente da ndo implantagdo de um grande empreendimento turistico, 0 que caracteriza
deciséo financeiramente desfavoravel ao interesse publico.

2. Darevogacgao doinciso | e da Segao 32 do art. 43 e seus reflexos financeiros

A revogacao do inciso | do art. 43, que prevé a reserva minima de 20% para o siste de
circulagdo nos loteamentos, bem como da Secdo 32, que conceitua tais areas, traz impactos
financeiros negativos ao Municipio.

__*__
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SANTAFEDOSUL-SP

A reducdo de dreas destinadas a circulagdo transfere ganhos econémicos diretos ao
loteador, aumentando o nimero de lotes comercializaveis e, consequentemente, sua rentabilidade
privada. Ainda que isso resulte em maior arrecadagéo de IPTU, ha efeitos colaterais relevantes:

Aumento dos custos futuros para o Municipio com manutencgao, adequacgao e ampliagdo da
infraestrutura viaria;

Maior pressao sobre 0s servigos publicos urbanos;

Reducéo de espacos publicos, o que pode exigir investimentos publicos posteriores para
compensacao dessas deficiéncias.

Sob a ética fiscal, trata-se de economia imediata ao empreendedor privado, com &nus
financeiro futuro ao Poder Publico, contrariando os principios da responsabilidade fiscal e do
planejamento financeiro sustentavel.

3. Daalteracao da Tabela 4 do Anexo 4 e seus efeitos arrecadatérios e patrimoniais

A alteragdo promovida pelo art. 3° do Projeto reduz a dimensdo minima dos lotes de 600 m?

para 300 m?, permitindo maior adensamento e aumento do niimero de lotes.

Embora essa medida possa gerar incremento pontual de arrecadagdo com IPTU, ela
compromete o modelo urbanistico das areas destinadas a ranchos e lazer, que exigem lotes amplos
para preservagao ambiental, arborizagéo, circulagao e recreagao.

O adensamento excessivo tende a gerar, a médio e longo prazo:

Maior demanda por infraestrutura urbana custeada pelo Municipio;

Elevagao dos gastos publicos com servigos essenciais;

Desvalorizagdo ambiental e paisagistica, afetando a atratividade turistica e econdmica da
regiao.

Do ponto de vista financeiro, o aumento da arrecadagao ndo se mostra sustentavel frente aos
custos futuros que poderao recair sobre os cofres publicos.

4. Conclusao

Diante da analise sob o0 enfoque orgamentario, financeiro e contabil, conclui-se que o Projeto
de Lei Complementar n° 18/2025:

Prioriza ganhos arrecadatadrios imediatos em detrimento da sustentabilidade fiscal de longo
prazo;

Compromete o potencial econdmico e turistico do Municipio;

Transfere beneficios financeiros ao setor privado, com possivel aumento de custos futuros
ao erario;

Nao demonstra equilibrio entre arrecadagao, investimento publico e desenvolvimento
econdmico sustentavel.

Assim, manifesto meu VOTO CONTRARIO & aprovacgéo do Projeto de Lei Complementar n°
18/2025, por entender que a proposicado ndo atende ao interesse financeiro e econémico do
Municipio de Santa Fé do Sul a médio e longo prazo.

Este, o voto em separad
Sala das Comissoes fev/ezrz de 2026

—
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