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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP

AUTOGRAFO N°130/2025
PROJETO DE LEI N°127/2025

Altera dispositivos da Lei n° 4.653, de 14 de margo de 2024, e da Lei n° 2.494, de 10 de abril
de 2008, para dispor sobre as condicbes de pagamento na alienacdo de imodveis, o
ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia, e da outras providéncias.

A Mesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do Sul decreta:

Art. 1° O art. 2° da Lei n° 4.653, de 14 de margo de 2024, passa a vigorar acrescido do seguinte
§3°

"Art. 2° ...

§3° O pagamento pela aquisi¢cdo dos imoveis de que trata esta Lei podera ser realizado em até
240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas.

I - A atualizacao do valor das parcelas ocorrera anualmente, na data de aniversario da assinatura
do contrato de alienacgéo. '

Il - O indice de reajuste sera a variagao da Unidade Fiscal do Municipio (UFM), fixada anualmente
por Decreto do Poder Executivo, conforme disposto no Cédigo Tributario Municipal.”

Art. 2° O art. 7° da Lei n® 2.494, de 10 de abril de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"Art. 7° Extinta a concessao por qualquer dos motivos previstos em lei ou no contrato, o imével
revertera a posse do Poder Concedente, sendo assegurado ao concessionario o direito ao
ressarcimento pelas benfeitorias Uteis e necessarias por ele realizadas e que ndo possam ser
levantadas.

§1° As benfeitorias serdo objeto de avaliacdo administrativa, realizada por comissédo designada
pelo Chefe do Poder Executivo, cujo valor apurado sera ressarcido ao ex-concessionario.

§2° Na hipétese de nova licitacdo para alienacéo do imével, o edital devera prever que o valor da
arrematacdo sera composto pelo valor de avaliagdo do terreno e pelo valor da avaliacdo das
benfeitorias, nos seguintes termos:

| - O valor correspondente as benfeitorias devera ser pago a vista pelo arrematante, diretamente
ao ex-concessionario, a titulo de ressarcimento.

Il - O valor correspondente ao terreno sera pago ao Municipio, podendo ser parcelado na forma
da legislag@o vigente.

§3° Fica assegurado ao concessionario, que estiver em situagdo regular com suas obrigagées
contratuais e legais, o direito de preferéncia para a aquisicéo do imovel, nos termos do art. 77 da
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FEDO SUL - SP
§4° Caso o concessionario exer¢a o seu direito de preferéncia, o valor das benfeitorias, apurado

na forma do §1° deste artigo, sera abatido do valor total da avaliagdo do imével para fins de
pagamento ao Municipio.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicées em contrario.

Camara Municipal de Santa Fé do Sul,

MURILO BASI
VICE-PRESIDENTE
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Mensagem n° 106/2025 Santa Fé do Sul, 08 de agosto de 2025.

Senhor Presidente:

Encaminhamos a essa r. Casa de Leis, o incluso projeto, que visa aprimorar
a legislagdo municipal referente a politica de desenvolvimento econémico e a gestao dos
iméveis localizados no Distrito Industrial IIl.

A primeira alteragao proposta, que inclui o parcelamento em até 240 meses
para a alienagao dos lotes previstos na Lei n°® 4.653/2024, é uma medida de fomento
essencial. Tal flexibilizagdo nas condigées de pagamento torna a aquisicao dos terrenos
mais acessivel as empresas, incentivando novos investimentos, a geragéo de empregos
e o fortalecimento da economia local, sem prejuizo da devida atualizagédo monetaria dos
valores devidos ao erario, a qual sera realizada pela Unidade Fiscal do Municipio (UFM),
indice que reflete a realidade econémica e fiscal local.

A segunda e mais substancial alteracao redefine as regras para o término
das concessdes regidas pela Lei n° 2.494/2008. A redagao atual do artigo 7° prevé a
reversdo de todas as benfeitorias ao poder publico sem qualquer indenizagéo, o que
representa um desestimulo ao investimento por parte dos concessionarios. A nova
redacao proposta busca corrigir essa distorgdo, trazendo mais justica e seguranga
juridica a relagao.

Ao prever o ressarcimento das benfeitorias uteis e necessarias, avaliadas
pela Municipalidade, reconhecemos e valorizamos o capital investido pelos empresarios
que acreditaram e contribuiram para o desenvolvimento de nosso municipio. Este
mecanismo garante que, ao final da concessao, o empreendedor nao sofra perdas
patrimoniais indevidas.

Adicionalmente, a instituicdo do direito de preferéncia na aquisicao do
imoével, em conformidade com a moderna Lei de Licitagoes (Lei n°® 14.133/2021), confere
estabilidade e prioridade aqueles que ja desenvolvem suas atividades no local,
permitindo a continuidade de seus negodcios. A previsdo de abatimento do valor das
benfeitorias no caso de exercicio da preferéncia € uma consequéncia légica e justa, que
simplifica a transacgao e beneficia tanto o empresério quanto a administracao publica.

Diante do expo g.que as medidas aqui propostas representam

de negobcios mais justo’e prospero emySanta Fé de Sul, contamos com o indispensavel
apoio dos nobres Edié§ para a aproy&cao deste Projeto de Lei.

Excelentissimo Senhor
WAGNER ANTONIO PEREIRA LOPES
Presidente da Camara Municipal

Santa Fé do Sul - SP.
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PROJETO DE LEI N° 12712025

Altera dispositivos da Lei n° 4.653, de 14 de margo de 2024, e da Lei n® 2.494, de 10 de
abril de 2008, para dispor sobre as condicoes de pagamento na alienagao de imoveis, o
ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia, e da outras providéncias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1° O art. 2° da Lei n® 4.653, de 14 de margo de 2024, passa a vigorar acrescido do
seguinte §3°

"Art. 2° ...

§3° O pagamento pela aquisi¢do dos imoéveis de que trata esta Lei podera ser realizado
em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas.

| - A atualizagéo do valor das parcelas ocorrera anualmente, na data de aniversario da
assinatura do contrato de alienacgéao.

Il - O indice de reajuste sera a variagcao da Unidade Fiscal do Municipio (UFM), fixada
anualmente por Decreto do Poder Executivo, conforme disposto no Cédigo Tributario
Municipal."

Art. 2° O art. 7° da Lei n® 2.494, de 10 de abril de 2008, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

"Art. 7° Extinta a concessao por qualquer dos motivos previstos em lei ou no contrato, o
imével revertera a posse do Poder Concedente, sendo assegurado ao concessionario o
direito ao ressarcimento pelas benfeitorias Uteis e necessarias por ele realizadas e que
nao possam ser levantadas.

§1° As benfeitorias serdo objeto de avaliagdo administrativa, realizada por comissao
designada pelo Chefe do Poder Executivo, cujo valor apurado sera ressarcido ao ex-
concessionario.

§2° Na hipotese de nova licitagdo para alienagéo do imovel, o edital devera prever que o
valor da arrematagéo sera composto pelo valor de avaliagdo do terreno e pelo valor da
avaliagao das benfeitorias, nos seguintes termos:

| - O valor correspondente as benfeitorias devera ser pago a vista pelo arrematant
diretamente ao ex-concessionario, a titulo de ressarcimento.

Il - O valor correspondente ao terreno sera pago ao Municipio, podendo ser pa (o}
na forma da legislagao vigente.
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§3° Fica assegurado ao concessionario, que estiver em situagdo regular com suas
obrigagdes contratuais e legais, o direito de preferéncia para a aquisigao do imével, nos
termos do art. 77 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

§4° Caso o concessionario exerca o seu direito de preferéncia, o valor das benfeitorias,
apurado na forma do §1° deste artigo, sera abatido do valor total da avaliagao do imovel
para fins de pagamento ao Municipio.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigdes em
contrario.

Prefeitura da Estancia Turigfica de Santa Fé do SUukSP, 04 de agosto de 2025.

Evandr i ura
Prefeito Munici

CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SUL
Estado de S4o Paulo

0 8 ABD. 2025 %h\

PROT. N°466 )
PRGTOCOLO

CAMARA MUNICIPAL

SANTAFE DO SUL
Estado de S&o Paulo

12 AGD. 2025

APROVADO
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LEI N° 4.653, DE 14 DE MARCO DE 2024.

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetacdo e alienagédo dos iméveis urbanos de seu patrimdnio, localizados no Distrito
Industrial Il e da outras providéncias.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séao
Paulo, no uso de suas atribuicdes,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imodveis
considerados como bens publicos de uso especial e transferir para a categoria de bens
dominiais, 0s imoveis a seguir descritos:

| - Lote 17 (dezessete) da Quadra 02 (dois), localizado na Rua do Empreendedor,
Distrito Industrial Ill, objeto da Matricula n°® 22.884, do Oficial de Registro de
Iméveis de Santa Fé do Sul, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente
medindo 20,00 m. (vinte metros) confronta-se com a Rua do Empreendedor; de quem
dessa rua olha para o imdvel, do lado direito, medindo 45,00 m. (quarenta e cinco
metros), confronta-se com o lote n°® 18 (dezoito); do lado esquerdo, medindo 45,00 m.
(quarenta e cinco metros), confronta-se com o lote n°® 16 (dezesseis); e finalmente nos
fundos, medindo 20,00 m. (vinte metros), confronta-se com o lote n° 26 (vinte e seis),
perfazendo uma area total de 900,00 metros quadrados, devidamente cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 11466-00.

Il - Lote 20 (vinte) da Quadra (02), localizado na Rua do Empreendedor, Distrito
Industrial lll, objeto da Matricula n° 22.887, do Oficial de Registro de Imdveis de
Santa Fé do Sul, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente medindo 20,00
m. (vinte metros) confronta-se com a Rua do Empreendedor; de quem dessa rua olha
para o imoével, do lado direito, medindo 45,00 m. (quarenta e cinco metros), confronta-se
com o lote n° 21 (vinte e um); do lado esquerdo, medindo 45,00 m. (quarenta e cinco
metros), confronta-se com o lote n° 19 (dezenove); e finalmente nos fundos, medindo
20,00 m. (vinte metros), confronta-se com o lote n° 23 (vinte e trés), perfazendo uma
area total de 900,00 metros quadrados, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal sob n° 11469-00.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, |, da Lei Organica do Municipio,
a alienar, em conformidade com o art. 76, da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de
2021, os imoveis assim descritos e caracterizados nos incisos | e Il do Art. 1° desta
Lei.

§ 1° Os iméveis cuja alienagdo € autorizada, destinam-se exclusivamente para o
desenvolvimento de atividades econdmicas compativeis com aquelas permitidas no
Distrito Industrial Ill.

I A
el N
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§ 2° Os adquirentes dos imoveis de que trata o caput deste artigo deverdo arcar as
indenizagdes decorrentes de sua desocupacao, além do valor pago para sua aquisicdo.

Art. 3° Os recursos arrecadados apos a efetivacdo das alienagées, que trata o art. 1°,
serao aplicados nos termos da Lei Federal n® 4.320, de 17 de marco de 1.964 e demais
normas pertinentes.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas demais
disposigbes em contrario

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, de 14 de margo de 2024.
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EVANDRO EEERzcr.
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25549962888 = :‘".’::ﬁ%“:—n -
Evandro Farias Mura

Prefeito Municipal

Registrada em livro proprio e publicada por afixagéo no local de costume, na mesma
data.
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LEI N° 2.494, DE 10 DE ABRIL DE 2008.
Autoriza o Poder Executivo a outorgar a concesséo onerosa de imoveis publicos, para a instalagao
ou ampliagdo de empresa para a exploragao de atividade econdmica.

Itamar Borges, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Nos termos do artigo 95, §1° da Lei Orgéanica do Municipio, fica o Poder
Executivo autorizado a outorgar a concess@o de uso de imoveis publicos, para a instalagdo ou
ampliagdo de empresas para a exploragédo de atividades econdmicas, situadas no Distrito Industrial
Ill, nos seguintes locais:

| — Quadra 02, Lote 17;

Il — Quadra 02, Lote 20.

§ 1° - A concessao de que trata o caput deste artigo sera a titulo oneroso e realizada
mediante processo licitatério, na modalidade de concorréncia publica, do tipo maior oferta.

§ 2° - Para concorrer a concessdo dos imoveis de que tratam os incisos | e || deste
artigo, as empresas deverao explorar atividades econdmicas previstas no rol estabelecido no artigo
4° da Lei n® 2.444, de 30 de novembro de 2007.

Art. 2° - As areas destinadas aos futuros empreendimentos, perfazem 900 m? por
imovel.

Paragrafo unico - Eventuais alteragbes ou ampliagbes nos imodveis destinados a
instalagdo ou ampliagdo das empresas a que se refere o artigo 1° desta lei, serdo permitidas
mediante a anuéncia do Poder Executivo e parecer favoravel da Secretaria de Obras e Servigos
Publicos, apds a apresentacdo por parte da concessionaria de respectivo projeto.

Art. 3° - Os requisitos para a instalagdo de empresas a que se refere esta lei serdo
dispostos em edital de licitagdo proprio.



Art. 4° - As empresas que obtiverem a outorga dos imdveis de que trata esta lei,
ficardo sujeitas a legislagdo e fiscalizagdo do Poder concedente, no que se refere ao fiel
cumprimento das finalidades da sua concesséo.

Art. 5° - O edital de concorréncia publica, observadas as disposi¢goes da Lei Federal

n° 8.666/93 e atualizagdes posteriores e da Lei Organica do Municipio, contera exigéncias relativas:

| — a observagdo da legislagdo relativa a execugdo de obras em espacos plublicos,
obedecendo, rigorosamente, o projeto aprovado;

Il - ao funcionamento das atividades no prazo e nas condi¢gbes estabelecidas no

instrumento de outorga;

lll — a ndo utilizagdo do imdvel disponibilizado para finalidade diversa da aprovada,
assim como a proibicdo de transferéncia ou cessdo do espago ou das atividades objeto de

explorac@o a terceiros, ainda que parcialmente;

IV — a autorizagdo e aprovagao prévia e expressa da concedente nas hipdteses da
realizagdo de eventuais benfeitorias na area cedida, observadas as disposi¢cdes contidas no

paragrafo unico do art. 2° desta lei;

V — ao cumprimento das exigéncias impostas como contrapartida, bem como ao

pagamento dos tributos incidentes e todas as despesas decorrentes da concesséao;

VI — a responsabilizagdo da concessionaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer
prejuizos decorrentes da ocupagdo do espago, bem como do trabalho, servicos e obras que

executar;

VIl — desativacéo por parte da concessionaria das instalagbes, inclusive com a
remogao dos equipamentos e mobilidrio, ao término do prazo pactuado, sem direito a qualquer
retengdo ou indenizagdo, seja a que titulo for, pelas benfeitorias, ainda que necessarias, obras e
trabalhos executados;

VIl — a submissao por parte da concessionaria a fiscalizagao, inspegbes e vistorias

periédicas da concedente, principalmente quanto as normas de saude publica;
IX — a manutencdo da padroniza¢ao e exigéncias técnicas estipuladas no edital;

X — a responsabilidade da concessionaria diante dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes, direta ou indiretamente, da execugéao dos servigos

que se propde a prestar.




Art. 6° - O Poder Executivo podera, a qualquer tempo, intervir na concessao, com o
fim de assegurar o fiel cumprimento das normas contratuais, requlamentares e legais pertinentes.
Paragrafo unico — A intervengao sera feita através de decreto, que contera a

designacgao do interventor, o prazo da intervengao e os objetivos e limites da medida.

Art. 7° - Extinta a concessao, por quaisquer dos meios previstos em lei ou no edital de
licitagao, retornam ao poder concedente todos os bens reversiveis, direitos e privilégios transferidos
ao concessionario através do contrato, sem direito a qualquer retengdo ou indenizagao, seja a que

titulo for, pelas benfeitorias, ainda que necessarias, obras e trabalhos executados.

Art. 8° - A concessdo de que trata esta lei sera outorgada pelo prazo de 10 (dez)

anos, prorrogaveis, por igual periodo.
Art. 9° - A concessao ora tratada sera regida e embasada, no que couber, pela Lei n®
8.666 de 21 de junho de 1993, com suas alteragdoes posteriores, pelo edital de licitagdo e pelas

clausulas contratuais a serem firmadas.

Art. 10 - As despesas decorrentes com a execucao desta lei correrdo por conta de
dotagbes constantes no orgamento municipal.

Art. 11 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 10 de abril de 2008.

Itamar Borges
Prefeito

Registrada em livro proprio e publicada por afixagdo no local de costume, na mesma data.

Paulo Rogério Gongalves da Silva
Secretario de Administragao
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Senhor Presidente:

A COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, com fundamento no inciso 1V, alinea “b”, do artigo 166,
do Regimento Interno, ouvido o Colendo Plenario, requer

para tramitacdo do PROJETO DE LEl n2.127/2025, de autoria do Executivo Municipal, cuja
ementa é a seguinte: “Altera dispositivos da Lei n? 4.653, de 14 de marg¢o de 2024, e da Lei n®

2.494, de 10 de abril de 2008, para dispor sobre as condi¢des de pagamento na alienagdo de
imodveis, o ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia, e da outras providéncias”.

JUSTIFICATIVA:

A relevancia de que se reveste a matéria, sobretudo em se considerando
os argumentos contidos na Mensagem que acompanha o referido Projeto, autoriza sua
tramitagao em regime de urgéncia especial.

CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

Estado de Sao Paulo

m 12 AGD. 2075
Vereador EUGENIO DE LIMA
Membro
APROVADO
S T e, S oy
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n%.146 /2025
PROJETO DE LEI N®127/2025

Ementa: “Altera dispositivos da Lei n? 4.653, de 14 de marg¢o de 2024, e da Lei n? 2.494,
de 10 de abril de 2008, para dispor sobre as condi¢des de pagamento na alienagdo de
imoéveis, o ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia, e da outras
providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa andlise sobre o
Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal e
regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e logico, que possa obstar a sua
aprovagio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusdo na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 1 ggosto de 2025.

or: S/
G ARAUJO CASTRO
ja Comissao

a) vereador JOSE ROLLEMBF¥/
Presidente

Membro

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL

SANTAFEDO SUL - SP

Processo n2.146/2025

PROJETO DE LEI N2127 /2025

Ementa: “Altera dispositivos da Lei n? 4.653, de 14 de marco de 2024, e da Lei n®
2.494, de 10 de abril de 2008, para dispor sobre as condi¢des de pagamento na
alienac¢do de imoveis, o ressarcimento por benfeitorias e o direito de preferéncia, e da

outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa analise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto financeiro e
orgamentdrio, que possa obstar a sua aprovagio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem do Dia, tal como esté redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissoes, 12 de agosto de 2025.

\

a) vereadora TERESINIIII HA GOMES ALCAMIM
Presitente da\Comijssi

.

a) vereador MARCO’ "LEANDRO FAVALECA
‘ embro

a: finangas
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