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AUTOGRAFO N2 161/2022
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 19/2022

“Institui o Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Santa Fé do Sul — SP e d& outras
providéncias.”

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO | - DOS OBJETIVOS

Art. 12 O presente diploma legal institui o Cédigo de Obras e edificacdes do Municipio de Santa
Fé do Sul - SP, estabelecendo normas gerais e condi¢cdes para execucdo de toda e qualquer
obra, construgdo, regularizagio, modificacdo ou demolicdo de edificacdes.

SECAO Il — DOS PRINCIPIOS E PREMISSAS

Art. 22 O Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santa Fé do Sul - SP determina as
diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal das obras e
edificagdes, adotando como premissas:

| - Observar o impacto urbanistico que a obra, construcdo, modificagdo ou demolicio
pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

Il - Assegurar as edificaces o uso de forma acessivel e condizente com a habitabilidade do
espaco;

Il - Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados e os
responsdveis legais pelo imoével no que tange a seguranca executiva do projeto, da execugdo
da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no Municipio;

IV - Observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservacdo dos aspectos
ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas voltadas a sustentabilidade
ambiental e climdtica e assegurar as condicdes de higiene, conforto ambiental e seguranca;

V - Evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislacdes urbanisticas ou especificacdes
previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI - Considerar que os avangos sociais e de novas tecnologias de informatizac3o e transparéncia
dos processos possam ser incorporadas as legislagdes urbanisticas municipais, por meio de

instrumentos que ndo afetem os objetivos e premissas dispostos nesta Lei.

SECAO Ill - DA ATUALIZACAO

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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Art. 32 O Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santa Fé do Sul devera ser avaliado a
cada 5 anos, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por profissionais
habilitados que impliquem em sua modernizacdo e atualizagdo, de forma a acompanhar o
planejamento e desenvolvimento da cidade.

§1° A atualizacdo prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma hipétese, incorrer em
retrocessos no conteudo desta legislagdo, tampouco transgredir quaisquer dos preceitos e
premissas estabelecidos na Segdo Il deste Capitulo.

§2° Fica a cargo do Gestor Publico Municipal instituir comissdes técnicas para acompanhar as
demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que versem sobre temas atinentes a
este Codigo de Obras e Edificacdes, de modo a agregar inovagdes que fortalegam seus

principios e suas premissas. As comissdes técnicas devem ser compostas por:

| - Secretaria de obras, responsavel pela coordenagdo do procedimento de atualizacdo que trata
o caput deste artigo;

Il - Conselho municipal de habitag3do;

Il - Conselho municipal de defesa civil;

IV - Representantes da sociedade civil interessadas;

V - Conselho municipal de desenvolvimento urbano;

VI - Associacdo dos profissionais de engenharia e agronomia de Santa Fé do Sul;
VII - Representantes técnicos dos conselhos de classe de engenharia e arguitetura;

VIll - Concessionaria dos servigos de fornecimento de dgua e tratamento de esgoto do
municipio.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS
SECAO | - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 42 Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificacdes em geral, observado o disposto nesta lei e nas demais
normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 52 E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a andlise de projetos, o
licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execugdo de toda e qualquer obra, em
consonancia com a legislagdo pertinente.

Art. 62 S50 competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica Municipal:
I - Viabilizar o acesso de todos os interessados ao contetido deste Codigo e as demais leg

urbanisticas mu MEIPAS; www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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Il - Licenciar obras e edificagbes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais normas
legais e regulamentares atinentes;

lll - Fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas neste Codigo, buscando garantir a
ordem, a seguranca, a preservacao dos recursos naturais e culturais, o bem-estar e, ainda, o
desenvolvimento econémico sustentavel da cidade;

IV - Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar, multar,
embargar, solicitar sua demoligdo e tomar outras providéncias;

V - Expedir o “Habite-se”;

VI - Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a descumprir as
normas deste Codigo ou de qualquer legislagdao urbanistica municipal;

VII - Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se refere as
acdes de controle urbano.

§1° N&do é de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia no projeto, execucdo e uso da obra ou edificagdo.

§2° A aprovacdo do projeto ndo implica, da parte da Prefeitura, no reconhecimento da
propriedade do lote de projegdo.

Art. 72 Cabe ao Municipio conceder a numeragéo predial, o qual sera composto de numeros
que representem a distdncia em metros do ponto de origem de suas respectivas ruas.

§1° Os numeros serdo aproximados, onde o lado direito das ruas tenha nimeros pares e o lado
esquerdo numeros impares.

§2° A numeracio predial s6 pode ser fornecida no ato da expedigdo do Alvara de Construgao
ou Regularizacdo ou, ainda, se for apresentado documento que comprove sua regularidade
perante o Municipio, como Alvard de Construcdo, Regularizagdo, Reforma, Adaptagdo ou
Habite-se.

§ 3° Se o prédio estiver averbado e sem informag&o da referida numeragdo, deve ser solicitada
Certiddo de Numero.

SECAO Il - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR
Art. 82 Para os fins deste Cddigo, o proprietéario ou possuidor é toda pessoa fisica ou juridica

que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do lice
e da execugdo da obra.
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Art. 92 As obrigagdes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao possuidor do
imovel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 102 Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagdo/instalagdo, ou usuario a qualquer
titulo, conforme o caso:

I - Utilizar devidamente a edificagdo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manuteng¢do em relagdo as condigdes de habitabilidade;

Il - Acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e Requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

lll - Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licengas;

IV - Manter as edificagdes, obras e equipamentos em condicdes de utilizagdo e funcionamento,
observando o disposto neste Codigo;

V - Conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas, independentemente
do motivo que ensejou sua nao utilizacio, garantindo sua seguranca e salubridade;

VI - Responder pelos danos e prejuizos causados em fun¢do da manutengdo e estado das
edificacGes, instalacdes e equipamentos;

VIl - Responder pelas informacGes prestadas ao Executivo Municipal, e pela veracidade e
autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias, diretas
ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - Garantir que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos termos da
licenga emitida e do disposto na legislagdo urbanistica vigente;

IX - Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagdo de vistorias e fiscalizagao
das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imdvel e a documentacao técnica.

SECAO Il - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 11 S3o denominados responsdveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e
executar obras de edificagdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da
atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo unico - Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na legislacdo
urbanistica vigente.
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Art. 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsével técnico pela execucgdo da
obra atender as exigéncias legais para elaboragdo e aprovagdo dos projetos e para execucdo
das obras, dentro dos prazos e nas condicdes estipulados.

Art. 13 Sdo deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

I - Encontrar-se regular perante o Orgdo de Classe competente;

Il - Elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;

IIl - Proceder ao registro da anota¢do da responsabilidade técnica no érgio de classe
competente, respeitado o limite de sua atuacao;

IV - Prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;
V - Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagdo vigente e do projeto aprovado;

VI - Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos érgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VII - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugio da obra;

VIl - Manter as condigBes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, evitando danos
a terceiros, edificacdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros publicos;

IX - Dar suporte as vistorias e a fiscalizagdo das obras, sempre que necessario;

X - Manter sob seus cuidados toda documentagao técnica pertinente a obra, que comprove sua
regularidade perante o Municipio e outros érgdos de controle;

Xl - Promover a correta e devida execugdo da obra e 0 emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a compdem, conforme o
projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 14 E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra para
outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as exigéncias dispostas
neste Codigo de Obra e na legislagdo urbanistica vigente.

Parégrafo Gnico - Em caso de substituigdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o novo
profissional responderd pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizacio do
profissional anterior por sua atuacéo.

CAPITULO Ill - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

O Capitulo Il trata dos requerimentos para a formalizacio do processo administrativo,

informando as condigbes gerais e essenciais aos intere sados em realizar obras no Municipio,
WWW: camarasanialeaosu .sp.gov.br
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quanto as principais exigéncias e tramites até a sua conclusdo, bem como quanto as obrigagdes
e providéncias a serem tomadas pelo Executivo. Outras determinagdes que constituem o
detalhamento para montagem e andamento do processo administrativo sao remetidas ao
regulamento especifico.

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Licenga de Obras € o ato administrativo municipal de controle prévio de cardter urbanistico,
pelo qual a autoridade municipal competente expressa a admissdo quanto a localizagdo e
execugdo de obras e construgdes. A licenga é Unica e intransferivel, mesmo nos casos em que
mais de uma unidade administrativa participar do processo de anélise e fiscalizacdo.

Art. 15 Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apos
aprovacgdo do projeto e concessao da licenca de obras pelo érgao municipal competente, de
acordo com as exigéncias deste capitulo, a partir da solicitagdo do interessado instruida em
requerimento, salvo expressa ressalva.

Paragrafo unico - Os procedimentos especificos que envolvem o processo administrativo de

analise e aprovacdo de projetos e de licenciamento das obras serdo detalhados em
regulamento especifico.

Art. 16 S3o dispensados da aprovagdo do projeto e da licenga de obras:

I - Qualquer obra para conservagdo ou reparo das fachadas e do interior da edificagdo, que ndo
implique alteracdo das dimensdes do ambiente construido e que ndo necessitem de andaimes
sobre o logradouro ou para protegdo do patriménio publico e de pedestres, como pinturas
internas e externas, revestimentos de paredes e fachadas, execugdo de forro, substituicao de
piso, instalagdes elétricas e hidraulicas;

Il - Impermeabilizagdo, reparo ou substituicdo de telhado ou cobertura da edificagdo e seus
elementos exclusivamente para fins de conservagdo e protegdo do imével;

Il - Construgdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais para sua
estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das testadas dos lotes observar a Norma
Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050;

IV - Obras para construgdo ou instalagdo de elementos acessorios a edificagdo principal e ndo
previstos como parte integrante do calculo da Area Total Edificada, observados os
afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada caso,
tais como:

a) Paisagismo e obras de embelezamento;

b) DivisGes internas do lote; >
c) Estufa, pérgula e caramanchio sem cobertura ou com cobertura permeavel;

d) Instalagdes subterrdneas como, cisternas, fossas e outras tubulagdes e reservatorios

similares;
: www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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e) InstalagGes de gas;
f) Medidores.

V - Obras de reforma que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo da area construida do
imovel, desde que ndo realizadas nas dreas de uso comum;

VI - Consertos para fins de manutenc¢do de passeios nos logradouros publicos, exceto na AEIT.4
Area de Especial Interesse Turistico 4 definida no Plano Diretor de Desenvolvimento

Sustentavel do Municipio, bem como a construgdo ou o reparo de calcamento no interior de
lotes.

Paragrafo unico - As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos imdveis sob protecio
dos orgdos federal, estadual ou municipal de patriménio histérico e cultural.

Art. 17 A critério do 6rgdo competente, poderdo ser dispensadas da exigéncia de apresentacio
de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenca, as seguintes obras:

| - Construgdo de muros que exijam calculo estrutural;

Il - colocagdo de tapume e cagambas; implantacdo de mobilidrio urbano; implantagdo de
publicidade; servigos para manutengdo ou recuperacao de elementos estruturais da edificacdo;

11l - Escavagdes, cortes e desmontes de pequeno porte;

IV - Demolicdo que ndo se enquadre no procedimento OGD - Obras Gerais de Desmontagem e
Demolicao de Azeramento.

§1° Fica dispensada da apresentagdo de responsabilidade técnica a obra prevista no inciso | do
caput deste artigo.

§2° A dispensa de apresentagdo de projeto ndo exime os interessados de apresentarem,
quando solicitados pelo 6rgao municipal competente, o seguinte:

| - Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;
Il - Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica da obra junto ao CREA/CAU;
Il - Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

IV - Solugdes de logistica de movimentagdo de equipamentos e materiais;

V - Outras exigéncias julgadas necessarias, desde que previstas em lei. -

Art. 18 As dispensas previstas neste artigo nao eximem promotores e executores de obras das
responsabilidades a estes atribuidas previstas em lei.

|
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Art. 19 O 6rgdo municipal competente fornecera ao interessado as informagdes urbanisticas
referentes ao parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano da zona onde se localizar e
conforme o tipo de edificacdo, empreendimento ou obra a realizar, seja por intermédio de
boletim especifico, seja por outro meio disponivel.

Art. 20 Nos processos referentes as obras de transformagdo de uso das edificagdes serdo
observadas as devidas modificagdes da arquitetura do imdvel original, de modo a atender aos
requisitos exigidos pela legislagdo para o novo uso pretendido.

Art. 21 Nenhuma licenca de qualquer natureza ou Habite-se serd expedida sem a realizagdo de,
no minimo, uma vistoria administrativa.

Art. 22 A licenca sera expedida no prazo maximo de até 15 (quinze) dias uteis, a partir da
formalizagdo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior
complexidade, estendendo-se o prazo méximo para até 30 (trinta) dias uteis.

Art. 23 O processo administrativo se finda com a anexagdo aos autos de:
| - Habite-se ou Certiddo de Benfeitorias, no caso das edificagdes;

Il - TVEO - Termo de verificagdo de execucdo de Obras realizadas e Certiddes do Registro Geral
de Imdveis com averbagdes promovidas no caso de parcelamento do solo, do tipo loteamento;

Il - TVEO, Habite-se e Certiddes do Registro Geral de Imoveis com averbagdes promovidas no
caso de conjuntos habitacionais;

IV - Termo de Recebimento Definitivo ou Habite-se e Certiddes do Registro Geral de Imdveis
com averbagdes promovidas nos casos de obra publica municipal.

SECAO Il — DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

Art. 24 A Prefeitura podera fornecer alvaréd de regularizagdo para construgdes existentes
executadas clandestinamente, desde que tenham sido respeitados os dispositivos deste Codigo
e possua condigdes minimas de habitabilidade e higiene a critério da autoridade sanitaria
competente.

§ 1° As construgdes clandestinas existentes anterior a publicagdo desta lei, que ndo atendam
aos critérios de iluminacdo e ventilagdo minimos estabelecidos neste codigo, deverao promover
ventilagdo e iluminacdo natural ou por meios artificiais, apresentando laudo de conforto
ambiental, com a respectiva ART, RRT e TRT.

§ 2° As construcdes que possuirem projeto aprovado na municipalidade a partir da publicagdo
desta lei, as quais forem construidas partes ou todo, em desconformidade ao projeto aprovado,
de forma clandestina e que ndo atenda os critérios minimos estabelecidos neste Cédigo de
Obras e no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio, ndo serdo

2
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regularizadas até que se promova adequagdes para enquadramento a legislagdo vigente na
época em que sera regularizado.

CAPITULO IV DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICAGOES

SECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 25 As edificagBes sao classificadas de acordo com seus usos, podendo ser:
| - Edificagdo residencial;
Il - Edificagdo ndo residencial;
Il - Edificagdo de Uso Misto;

IV - Edificagdo de Uso Especial.

§ 1° A classificagdo descrita no caput deste artigo, o porte da edificacdo, a atividade nela
exercida e seu impacto no espago urbano determinaré o procedimento a ser adotado para seu
licenciamento em conformidade com o Plano Diretor do Municipio.

§ 2° Todas as edificagdes quando necessario, além das disposicdes constantes neste Codigo,
deverdo atender a NBR-9050 quanto a acessibilidade e determinacdes do Corpo de Bombeiros
da Policia Militar e Cédigo Sanitario do Estado de S3o Paulo.

SECAO Il - DA EDIFICACAO RESIDENCIAL

Art. 26 Edificacdo residencial é toda aquela destinada a habitagdo de cardter permanente,
podendo ser:

| - Unifamiliar: corresponde a uma tnica unidade habitacional por lote, por area de terreno
privativa ou por fragdo ideal da unidade auténoma;

Il - Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade habitacional, em
sentido horizontal ou vertical, com dreas e instalagdes comuns.

SEGCAO Iil — DA EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL

Art. 27 Edificagdo ndo residencial é toda aquela destinada ao uso comercial, industrial ou de
servigos, assim definidas:

| - Comercial: edificagdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado;

Il - Industrial: edificacdo destinada a execugdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacdo, manufatura, montagem, manutencio, guarda de matérias-primas ou de
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal; Cé)

-
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Il - Servicos: edificagdo destinada as atividades de servigos a populagdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais.

SECAO IV - DA EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 28 Edificagdo de Uso Misto é aquela que reine em uma mesma edificacdo, ou em um
conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

SECAO V - DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL

Art. 29 Edificagdes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educacdo, pesquisa e
saude, locais de reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer,

bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou comerciais, classificando-se
em:

| - Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

Il - Tempordrio: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por prazo
determinado ou pela duracdo do evento.

CAPITULO V DAS CONDICOES GERAIS DOS EDIFICIOS
SEGAO | - DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 30 As aguas pluviais dos telhados, patios ou dreas pavimentadas em geral, ndo poderio
escoar para os lotes vizinhos.

§ 1° Excetua-se o caso em que ndo existirem vielas sanitarias e o imdvel possuir serviddo
garantida pelas leis vigentes, ou quando canalizadas dentro dos lotes vizinhos com a devida
anuéncia de seus proprietarios e a necessaria aprovacio da Prefeitura.

§ 2° Em hipdtese alguma sera liberado o lancamento das aguas pluviais canalizadas sobre a
calgada, ou langadas diretamente na rede coletora de esgotos.

Art. 31 As paredes de prédios ou dependéncias e os muros ndo poderdo arrimar terra de
canteiros, jardins ou quintais, sem que sejam revestidos impermeabilizados convenientemente
de modo a ndo permitir a passagem da umidade para o lado oposto da mesma parede.

Art. 32 Nas construgdes feitas no alinhamento do lote com as vias publicas as aguas pluviais
dos telhados serdo canalizadas.

Paréagrafo Unico. Os condutores serdo embutidos nas fachadas para as vias publicas e ligados
as sarjetas.

SEGAO Il - DOS COMPARTIMENTOS 4
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Art. 33 S3o as seguintes as dreas e dimensdes minimas permitidas para compartimentos:

| - Salas:
a) Quando se tratar de habitagio: 8,00 m2;
b) Quando se tratar de comercial e prestacdo de servicos: 10,00 m2.

Il - Escritorios:
a) Quando se tratar de habitagdo com acesso externo ou hall de entrada principal: 6,00
m?Z;
b) Quando se tratar de habitagdo com acesso interno: 10,00 m%;
€) Quando se tratar de comercial e servigos: 5,00 m2.

Il - Dormitorios:

a) Quando se tratar de um Unico além da sala: 12,00 m?%;

b) Quando se tratar de dois: 10,00 m? para cada um;

¢) Quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para um deles, 8,00 m? para cada um dos
demais, menos um, que se podera admitir com 6,00 m2.

IV - Dormitdrios coletivos: 5,00 m? por leito;
V - Salas-dormitérios: 16,00 m?;
VI - Cozinhas: 4,00 m%;

VIl - Compartimentos sanitdrios:

a) Contendo somente bacia sanitéria: 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00 m;

b) Contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50 m?, com dimens3o minima de 1,00 m;

¢) Contendo bacia sanitéria e drea para banho, com chuveiro, 2,00 m?, com dimens3o
minima de 1,00 m;

d) Contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatério, 2,50 m?, com
dimensdo minima de 1,00 m;

e) Contendo somente chuveiro, 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00 m;

f) Antecdmaras, com ou sem lavatério, 0,90 m?, com dimensdo minima de 0,90 m;

g) Contendo outros tipos ou combinagbes de aparelhos, a area necessaria, segundo
disposigdo conveniente a proporcionar a cada um deles, uso cémodo;

h) Celas, em compartimentos sanitérios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitarias,
1,20 m?, com dimens3o minima de 1,00 m;

i) Mictdrio tipo calha, de uso coletivo, 0,60 m em equivaléncia a um mictério tipo cuba;

j) Separagdo entre mictdrios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo.

VIII - Vestiarios: 6,00 m?;

IX - Depdsitos em habitagdes: 6,00 m?, devendo neste caso, atender as normas de insofagao,
iluminagdo e ventilagdo aplicaveis a dormitérios.

g
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X - Despensa, DML e alimentos: 1,20 m?, com acesso pela 4rea de servico ou cozinha.
Xl - Largura de corredores e passagens:
a) Em habitagdes unifamiliares e unidades auténomas de habitagdes multifamiliares,
0,90m;
b) Em outros tipos de edificac3o:
- Quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m;
- Quando de uso restrito, poderd ser admitida reducdo até 0,90 m.

XIl - Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificacdo.

Xl - As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores estabelecidos nas normas

especificas para as respectivas edificagbes de que fazem parte e, quando nio previstas nas
referidas normas especificas, aos valores abaixo:

a) As dimensdes dos pisos e espelhos devem ser constantes em toda a escada ou

degraus isolados.

b) Degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo a relagdo:
0,63m<p+2e<0,65monde, piso(p):0,28m<p <0,32me espelho(e): 0,16 m<e<0,18
m.

c) Larguras: quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m, quando de uso restrito podera

ser admitida redugdo até 0,90 m, quando, no caso especial de acesso a jiraus, torres,
adegas e situagdes similares, 0,60 m.

XIV - Os pés-direitos ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos nas normas especificas para
a respectiva edificagdo e, quando ndo previstos, aos valores a seguir:

a) Salas e dormitérios em habitagdes: 2,70 m;

b) Garagens: 2,30 m;

¢) Demais compartimentos em habitacdes: 2,50 m;

d) Em pavimentos térreos em edificacdes destinadas a comércio e servigos: 3,00 m;

e) Em pavimentos superiores em edificagdes destinadas a comércio e servicos: 2,70 m;

f) Nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00 m, admitindo-se o minimo em
qualquer ponto: 2,50 m;

g) Instalagdes sanitarias em escolas: 2,50 m;

h) Inddstrias, fabricas e grandes oficinas, 4,00 m, podendo ser permitida redugdes até
3,00 m, segundo a natureza dos trabalhos;

i) Outros locais de trabalho, 3,00 m podendo ser permitidas redugdes até 2,70 m,
segundo a atividade desenvolvida;

j) Em salas de espetaculo, auditérios e outros locais de reunido, 6,00 m, podendo ser
permitidas reducbes até 4,00 m, em locais de area inferior a 250 m?, nas frisas,
camarotes e galerias, 2,50 m;

k) Em pordes ou subsolos, os previstos para os fins a que se destinarem;

I) Em corredores e passagens, 2,50 m;

m) Em armazéns, saldes e depdsitos, excetuados os domiciliares, 3,00 m;

n) Em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitaria comp
segundo o critério de similaridade ou analogia.
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§ 1° Em toda habitagdo devera haver pelo menos um compartimento provido de bacia sanitéria,
lavatério e chuveiro;

§ 2° Nos projetos e construgdes de casa de interesse social, conforme Capitulo V — Habitacdes
de Interesse Social, da Lei n? 10.083, de 23 de setembro der 1998 que trata sobre o Codigo
Sanitario do Estado de Sdo Paulo, serdo admitidos os seguintes minimos:

| - Pé direito de 2,40 m em todas as pegas;

Il - Area atil de 6,00 m? nos quartos, desde que um, pelo menos, tenha 8,00 m?;
11 - Area Gtil de 4,00 m? na cozinha;

IV - Area til de 2,00 m? no compartimento sanitario.

Art. 34 Nas areas molhadas de cozinhas, banheiros, WC, toilletes e sanitarios, as paredes e piso
deverdo ser revestidas com material impermedvel e lavavel.

Art. 35 Nos ambientes e compartimentos providos de aquecedor a gas, carvdo ou similar,
deverd ser assegurada a ventilagio permanente, assegurada por abertura direta ao exterior
proximas ao piso e do teto.

Art. 36 Os pisos intermediarios, tais como galerias, mezaninos, giraus etc., executados entre o
piso e o forro de um compartimento comum, somente serdo permitidos quando dos pés-
direitos resultantes tenham a dimens3o minima de 2,50m, e a divisio vertical do
compartimento assim formado seja constituida de peitoris ou balaustres.

Paragrafo Unico. A drea desse piso intermediario ndo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por
cento) da area do piso principal.

Art. 37 Os aticos, quando destinados a habitagdo, obedecerdo as condicdes minimas para tal
fim estabelecidas neste Codigo.

Art. 38 Para 0s compartimentos com finalidade de uso divergentes dos citados nesta se¢do, o
dimensionamento e especificidades deverdo ser regidos pelo Decreto n2 12.342, de 27 de
setembro der 1978 que trata sobre o Cddigo Sanitéario do Estado de S3o Paulo.

SEGAO Il - DA EDIFICAGAO DE MADEIRA

Art. 39 A edificagdo que possuir estrutura e vedagdo em madeira, devera garantir padrédo de
desempenho correspondente ao estabelecido quanto ao isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

§ 1° A resisténcia ao fogo deverd ser otimizada através de tratamento adequado para
retardamento da combust3o.

§ 2° A edificacdo de madeira, salvo quando adotada solugdo que comprovadamente garanta a
seguranga dos usuarios da edificacio e de seu entorno, ficara condicionada, aos seguintes

parametros: :
www: camarasantafedosul.sp.gov.br \

e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.brf / \J ) )

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)




CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

I - Afastamento minimo de 3,00 m de qualquer ponto das divisas ou outra edificagdo;
Il - Afastamento de 5,00 m de outra edificacdo de madeira.

§ 3° Os componentes da edificacdo, quando préximos a fontes geradoras de fogo ou calor,
deverdo ser revestidos de material incombustivel.

SECAO IV - DA EDIFICACAO DE CONTAINER

Art. 40 A edificagdo que possuir estrutura e vedagdo em container, deverd garantir padrio de
desempenho correspondente ao estabelecido quanto ao isolamento térmico, isolamento e
condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade, atendendo os seguintes
parametros:

| - Possua pé direito minimo de 2,40 m;
Il - Garanta os demais requisitos minimos de conforto e higiene estabelecidos neste codigo;

Il - Possua protecdo contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além do
aterramento elétrico.

Paragrafo Unico. A edificagdo que trata esse artigo devera atender as demais normas desse
codigo.

SEGCAO VI - DA INSOLAGAO, VENTILAGAO E ILUMINACAO

Art. 41 Para fins de iluminagdo e ventilagdo natural, todo compartimento devera dispor de
abertura comunicando-o diretamente com o exterior.

Pardgrafo Gnico. Excetuam-se despensa, alimentos, adega e DML, com &rea inferior a 6,00 m2.
Excetuam-se também os corredores de uso privativo, os corredores de uso coletivo até 10,00
m, pocos e hall de elevadores, quartos de vestir (closet).

Art. 42 Para os efeitos de insolagdo, ventilacdo e iluminagdo, todos os compartimentos deverdo
ter aberturas diretas para espacos livres do préprio lote, ou logradouros publicos, sendo que
essas poderdo estar em qualquer plano, acima daquele do piso do compartimento.

§1° Os logradouros publicos constituem espacos livres suficientes para insolagdo, ventilagdo e
iluminagdo de qualquer compartimento em edificacdes de uso restritamente comercial ou
edificagBes mistas. Nesse caso, ndo sendo permitido no pavimento térreo ou subsolo aberturas
para insolagdo, ventilagdo e iluminagdo diretas para os logradouros publicos em
compartimentos caracterizados como de uso residencial.

§2° Para os efeitos deste artigo, serdo considerados também os espacos livres contigu

prédios vizinhos, desde que a sua existéncia seja assegurada por servid3o legal devidam
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registrada no registro de imdveis e da qual conste a condi¢do de ndo poder ser desfeita sem o
consentimento da municipalidade.

§3° As dimensdes dos espagos livres abertos serdo contadas, em planta, entre as paredes e/ou
linhas de divisa.

§4° As dimensbes dos espacos livres fechados serdo contadas, em planta, a partir das projecées
dos beirais até a parede ou linha de divisa.

Art. 43 Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminacdo e ventilagio de quaisquer
compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00 m de altura:

I - Espagos livres fechados, com drea ndo inferior a 6,00 m? e dimens3o minima de 2,00 m;
Il - Espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura n3o

inferior a 1,50 m, quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no
mesmo lote, de altura n3o superior a 4,00 m.

§1° A altura referida neste artigo serd a altura média no plano da parede voltada para a divisa
do lote ou para outro corpo edificado.

§2° Podera ser considerado espago livre aberto o corredor que possuir uma extremidade
fechada e outra com acesso irrestrito a areas cobertas abertas (varandas, garagens etc.), que
deverdo possuir aberturas permanentes.

§3° Para os espacos livres os alinhamentos do lote com terrenos vizinhos serdo considerados
como extremidade fechada, ressalvado as condi¢des descritas no Art. 45 §2°.

Art. 44 Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminacéo e ventilagio de dormitérios, salas,
salGes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou altura superior a 4,00 m:

I - Os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, drea equivalente a H?/4 (H
ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenga de nivel entre o teto do
pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado,
permitindo-se o escalonamento;

Il - Os espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), junto as
divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6, com o minimo de
2,00 m.

Paragrafo tnico. A dimens&do minima do espaco livre fechado, referido no inciso |, serd sempre
igual ou superior a H/4 ndo podendo ser inferior a 2,00 m e sua area inferior a 10,00 m?,
podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito, no plano horizontal um circulo
de diametro igual a H/4.

Art. 45 Para iluminagdo e ventilagdo de cozinhas, copas e depdsitos serdo suficientes:

I. Os espagos livres fechados com:
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Il. 6,00 m? em prédios de até 3 pavimentos e altura ndo superior a 10,00 m, com dimensao
minima de 1,50 m;

Ill. 6,00 m?de areas mais 2,00 m? por pavimento excedente de trés; com dimensdo minima
de 2,00 m e relagdo entre seus lados de 1: 1,5 em prédios de mais de 3 pavimentos ou
altura superior a 10,00 m.

IV. Espacos livres abertos de largura néo inferior a:

V. 1,50 m em prédios de 3 pavimentos ou 10,00 m de altura;

VI. 1,50 m mais 0,15 m por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3
pavimentos.

Art. 46 Para ventilagdo de compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com mais
de 10,00 m de comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com area minima de 4,00
m? em prédios de até 4 pavimentos. Para cada pavimento excedente havera um acréscimo de
1,00 m? por pavimento. A dimensdo minima ndo seréa inferior a 1,50 m.

Art. 47 Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagdo indireta ou ventilagdo forgada
de compartimentos sanitdrios mediante:

| - Ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de segao ndo
inferior a 0,40 m% com dimens3o vertical minima de 0,40 m e extensdo nado superior a 4,00 m.
Os dutos deverdo se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas;

Il - Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos seguintes requisitos
minimos:

a) Secdo transversal dimensionada de forma a que correspondam no minimo, 6 cm? de
secdo, para cada metro de altura da chaminé, devendo em qualquer caso, ser capaz de
conter um circulo de 0,60 m de diametro;

b) Ter prolongamento de, no minimo, 1,00 m acima da cobertura;

c) Ser provida de abertura inferior, que permita limpeza e de dispositivo superior de
protecdo contra penetracao de dguas de chuva.

Art. 48 A drea iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

| - Nos locais de trabalho (salas, escritérios e similares) e nos destinados a ensino, leitura e
atividades similares: 1/5 da area do piso;

Il - Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em compartimentos
sanitarios: 1/8 da area do piso;

Il - Nos demais tipos de compartimentos: 1/10 de drea do piso.

Paragrafo unico. Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento das aberturas para
o exterior, o compartimento devera dispor de instalagdes de renovagdo de ar ou de ar-
condicionado.

Art. 49 A drea de ventilacdo natural deverd ser em qualquer caso de, no minimo, a metade da
superficie de iluminagdo natural.
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Art. 50 N3o serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade
a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito, incluida na profundidade
a projecdo das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.

Art. 51 Em casos especiais para construcio de edificios comerciais/industriais ou para
regularizacdo de edificios existentes, poderdo ser aceitas ventilagdo e iluminacio artificiais, em
substituicdo as naturais, desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Pardgrafo (nico. Para os subsolos, a autoridade sanitaria competente podera exigir a
ventilagdo artificial ou demonstracdo técnica de suficiéncia da ventilagdo natural.

SECAO VII - DAS SALIENCIAS

Art.52 Para o fim de determinar as saliéncias sobre o alinhamento das vias publicas de qualquer
elemento inerente as edificagdes, sejam elementos decorativos ou estrutura temporaria, ficam
as fachadas divididas em duas partes por uma linha horizontal passando a altura de 2,60 m do
ponto mais alto do meio fio.

§ 1° Na parte inferior serdo permitidas saliéncias de até 0,25 m, exceto degraus e construcdes
permanentes sobre passeios, observando ainda as normas de acessibilidade.

§ 2° Na parte superior serdo permitidas saliéncias, constituindo ornatos ou outros elementos
arquiteténicos desde que ndo exceda a 1/3 da largura do passeio.

SECAO VIIl - DAS MARQUISES E BEIRAIS SOBRE PASSEIOS

Art. 53 Sera permitida a construgdo de marquises sobre os passeios somente em prédios cujo
uso projetado para o pavimento térreo seja estritamente comercial, desde que obedecam as
condigdes seguintes:

I. Nao exceder a 1/3 da largura do passeio, limitado a 1,50 m;

Il. . O ponto mais baixo deve estar, no minimo, 3,00 m acima do nivel do passeio;

Ill. Possua escoamento de dguas pluviais e gotejamento de equipamentos por meio
de condutores embutidos nas paredes e ligados a sarjeta.

Art. 54 Sera permitida a construgdo de beirais sobre os passeios, desde que obedeca as
seguintes condicdes:

I. Altura minima de 2,60 m acima do nivel do passeio;

Il. Projecdo horizontal de, no maximo, 0,25 m;

lll. Possua sistema de coleta e escoamento de dguas pluviais por meio de condutores nas
paredes.

SEGAO IX — DOS CORTE DE CANTO NAS ESQUINAS
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Art. 55 Quando se tratar de terrenos de esquina, que ndo possuam raio de curvatura nas
confluéncias das ruas, sera obrigatério o corte de canto das edificacdes ou fechamentos, desde
que a distancia entre o chanfro e a guia se mantenha na largura do passeio.

Paragrafo unico. Em edificagdes com mais de um pavimento, a partir do pavimento superior,

sera dispensado o chanfro. Observando a altura minima de 3,00 m a partir do nivel mais alto
do passeio.

CAPITULO VI DA EXECUCAO DAS OBRAS
SECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 56 A execucdo de obras e edificagbes s6 podera ser iniciada apds expedicdo da devida
Licenca pelo Poder Executivo Municipal e deverd obedecer integralmente a licenca concedida
e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 57 Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento, devendo o
responsavel garantir o livre acesso da fiscalizacdo ao local.

SECAO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 58 O canteiro de obras é o espago destinado ao apoio a execugdo e desenvolvimento das
obras, servigos preparatdrios e complementares, implantacdo de instalages temporarias,
entre eles: alojamento, escritério de campo, depdsitos e outros de mesma natureza.

§ 1° E obrigatéria a instalacio de placa de identificacdo, em posicdo visivel a partir do
logradouro publico, que atenda aos padrdes deste Municipio.

§ 2° O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os servigos preparatorios
e complementares, deverdo respeitar o direito de vizinhanga previsto no Cédigo Civil Brasileiro
e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na legislagdo urbanistica aplicavel.

Art. 59 O alvara de licenga e o projeto aprovado deverdo ser mantidos no canteiro de obras,
em local de facil acesso.

Art. 60 Durante a execug¢do das obras serd obrigatéria a instalacdo de dispositivos de segurancga,
conforme critérios definidos em legislagdo especifica, visando a protegdo de pedestres e
edificagdes vizinhas.

Art. 61 As vias e o passeio publico deverdo ser mantidos desobstruidos e em perfeitas
condigdes, sendo permitido a utilizagdo em até 1/3 da largura do passeio, como canteiro de
obras, podendo ser utilizado uma fragdo maior se devidamente autorizado pelo Poder
Executivo Municipal.
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Art. 62 Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a arborizagdo da via, a

iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de
interesse publico.

Art. 63 Os dispositivos de armazenamento e despejo de materiais (containers e cagambas),
quando da impossibilidade de serem instalados no canteiro de obras, poderdo ser posicionados
em via publica respeitando as normas aplicaveis.

SEGAO IIl - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVAGOES

Art. 64 As atividades de movimentacdo de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local
externo ao imovel, devera ser observado o disposto no Cédigo de Posturas Municipal, assim
como nas demais normas que dispdem sobre os residuos solidos e limpeza urbana.

Art. 65 Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e/ou o

proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno
vizinho.

Art. 66 Em se fazendo necessaria a supressao de arborizacdo em passeio publico, o responsavel

técnico e o proprietario ou possuidor, deverdo solicitar autorizagao prévia ao Poder Executivo
Municipal.

SEGAO IV - DA ACESSIBILIDADE

Art. 67 Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida estabelecidas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislagdo especifica a
edificacdo nova e a edificacdo existente em caso de sua reforma, requalificagdo ou
regularizacao, quando destinada a uso:

| - Piblico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade da Administragdo

Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico
em geral;

Il - Coletivo, entendido como aquele destinado a atividade nao residencial;

Il - As edificagdes residenciais multifamiliares, condominios e conjuntos habitacionais
necessitam ser acessiveis em suas dreas de uso comum, devendo as unidades auténomas
acessiveis e adaptaveis estar conectadas as rotas acessiveis.

Art. 68 Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas no artigo 68:

| - A edificagdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habita¢des
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagdo de uso multifamiliar;
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Il - O espago e o compartimento de utilizagdo restrita e exclusiva em edificagdo destinada a uso
ndo residencial;

Il - O espaco onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restrigdo de acesso.
Art. 69 E obrigatéria a manutenc3o das condi¢des de acessibilidade universal nos logradouros
publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em infragado as disposigdes
deste Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO VII FISCALIZAGAO, VISTORIA E PENALIDADES

SEGAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70 A inobservancia a qualquer disposicao deste Codigo de Obras e Edificagdes, seja por
acdo ou omissdo, € considerada infracdo e implicara na lavratura do competente Auto de
Notificagdo ao infrator.
Art. 71 Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagdes, considera-se infrator o proprietario
ou possuidor do imdvel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuario, o responsadvel pelo
uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo, bem como o executor da obra.
Art. 72 A fiscalizagdo sera exercida por um agente credenciado pela Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul - SP, neste Cédigo de Obras e Edificagdes denominado Agente Fiscalizador,
sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

SECAO Il — DA NOTIFICAGCAO

Art. 73 Em caso de n3o atendimento ao disposto neste Codigo de Obras e Edificacdes, o agente
fiscalizador lavrard notificagdo, que contera:

| - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificagio do notificado com indicagdo de nome e/ou razdo social, se possivel;
Il - Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV - Descrigdo sucinta e objetiva da infragdo;

V - Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicagdo de sua matricula e/ou cargo
ou funcao.

§ 1° A notificacdo do infrator serad feita pessoalmente ou por via postal, com/gviso de

recebimento.
J/"\ w ¥,
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§ 2° Havendo recusa do infrator em receber a notificagdo, o agente fiscal fard constar o fato no
préprio documento.

§ 3° Ndo sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no § 1° deste artigo,
a Notificagdo deverd ser publicada via edital no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 74 O prazo para atendimento da notificacdo sera de 15 dias, contados da data de seu
recebimento ou de sua publicagdo no Diério Oficial do Municipio.

Paragrafo unico. O prazo podera ser prorrogado & critério da Autoridade Municipal
competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 75 O ndo atendimento a notificagdo no prazo estabelecido ensejara a lavratura de Auto de
Infragdo e aplicacdo de multa.

SECAO Il - DO AUTO DE INFRAGCAO

Art. 76 O ndo atendimento ao contido na Notificagcdo acarretara a lavratura do Auto de Infrac3o
e imposi¢do de multa em desfavor do infrator.

Art. 77 O Auto de infragdo devera ser lavrado com precisdo e clareza, e contera as seguintes
informagdes:

I - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificagdo do autuado com indicagdo de nome e/ou razdo social, endereco, nimero do
Alvara ou Processo de Licenciamento e CPF/MF ou CNPJ/MF, se possivel;

Il - Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV - Descrigdo sucinta e objetiva da infragdo;

V - Capitulagdo da infragdo com indicagdo do dispositivo legal infringido;
VI - Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII - Sangdo cabivel;

VIII - Prazo para apresentacdo de defesa;

IX - Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua matricula e/ ou
cargo ou fungdo.

Paragrafo unico. A auséncia de qualquer das informagdes acima ndo incidira em nulidade do
Auto de Infracdo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu direito de defes4.
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Art. 78 A notificacdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infragdo se dara pessoalmente,

mediante entrega de copia do Auto ao préprio autuado, ou a seu representante, mandatario
ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infragdo, o agente fiscalizador anotara o fato
na presenca de uma ou mais testemunhas e entregara uma via do documento ao autuado.
§ 2° N3o sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragdo serd encaminhado ao seu
enderego, com aviso de recebimento.
SECAO IV — DAS MULTAS
Art. 79 A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
| - Por descumprimento do disposto nesta Lei;
Il - Por falsidade de declaragdes apresentadas ao Poder Publico;

Il - Por descumprimento do embargo, da interdigdo ou da intimagdo demolitdria.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as irregularidades que
Ihe deram causa.

Art. 80 Para efeitos desta Lei, as infragdes classificam-se em leves, graves e gravissimas.
Art. 81 S3o infragdes leves:
| - Deixar de instalar placa de identificagdo no canteiro de obras;

Il - Utilizar de vias publicos, logradouros e calgadas para depdsito de material, em desacordo
com as normas contidas nesse Codigo de Obras e Edificagdes;

Il - N3o disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado;
IV - Executar obra de edificagdo de uso residencial unifamiliar sem responsavel técnico.
Art. 82 Séo infragOes graves:

I - Impedir o acesso da fiscalizagdo a obra ou edificagao;
Il - Executar obra em desacordo com o projeto aprovado;
Il - Executar obra sem a devida licenga;

IV - N3o reparar eventuais danos causados ao espago publico;

V - N3o viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua execugdo;
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VI - Ocupar a edificacdo sem o “Habite-se”.

Art. 83 S3o infragdes gravissimas:

| - Manter edificagdo ou executar obra ndo passiveis de regularizacao;

Il - Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imoveis vizinhos e areas publicas;

Il - Ndo adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em obras com risco iminente
ou abandonadas;

IV - Permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas fases, escoem
para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

V - Deixar de conservar e garantir a seguranca da obra ou edificagdo;
VI - Descumprir embargo, interdi¢cdo ou determinacdo de demoligdo;
VII - Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado.

Art. 84 As infragBes ndo previstas nos artigos acima sdo consideradas leves, para fins de
imposicdo de multa.

Art. 85 As multas sdo aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores seguirao conforme
a graduacdo da tabela basica para arbitragem de multas por infragdo constante na lei
complementar n? 112/2006 que rege o codigo de posturas do municipio de Santa Fé do Sul.

Art. 86 A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa com acréscimo de 100% no seu valor.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a situagdo que deu
causa a autuacdo, no prazo estipulado.

SECAO V - DOS EMBARGOS

Art. 87 O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execugdo da obra, seja ela
construcdo, ampliagdo, modificagdo ou demolicao de edificagao.

Art. 88 O embargo é cabivel nos seguintes casos:

I - Obra sem a devida licenga;

Il - Situagdo de instabilidade da obra e risco a terceiros.
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§1° Sera embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada n3o permitir a
alteracdo do projeto arquitetdnico para adequagdo i legislacdo vigente e a consequente
regularizacdo da obra.

§2° O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada n3o acarretar prejuizos ao
restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 89 O embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

Paragrafo unico. Durante o embargo serd permitida somente a execucio de servigos
indispensaveis a seguranca do local, mediante autorizacio do Poder Executivo Municipal.

Art. 90 O descumprimento a interdicdo importara em aplicagdo de multa.
SECAO VI - DA INTERDIGAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 91 A interdicdo podera ser imposta para o imével ou edificagio em situacio irregular ou
de risco quanto as condigBes de estabilidade, seguranca ou salubridade.

§ 1° A interdigdo se dard por escrito apds vistoria do agente fiscalizador.

§ 2° A suspensdo da interdigdo somente sera possivel mediante comprovacao de que foram
eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execucio de servi¢os indispensaveis a
eliminacdo da irregularidade constatada, mediante autorizagdo do Poder Executivo Municipal.

§ 4° Ndo cumprida a interdigdo imposta, o Poder Executivo Municipal promovera as medidas
cabiveis para sua efetivagdo.

Art. 92 O descumprimento a interdigdo importara em aplicacio de multa.
SECAO VII - DA DEMOLICAO

Art. 93 A demolicdo total ou parcial de uma edificacio podera ser imposta quando a obra
estiver em desacordo com a legislagdo vigente e ndo for passivel de adequac3o.

§ 1° O prazo para que o infrator realize a demolicdo total ou parcial da edificagdo sera de 30
dias.

§ 2° Caso o infrator ndo proceda a demolig3o no prazo estipulado, o Poder Executivo Municipal
devera fazé-lo em até 15 dias sendo os custos de sua execugdo serdo cobrados do infrator.

§ 3° O ndo pagamento dos custos da demoligdo acarretara a inscricdo do infrator em divida
ativa do Municipio. XA\-
§ 4° Os custos da demoligdo serdo estipulados conforme dissg)osto em norma especifica.&
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SECAO VIII — DOS RECURSOS

Art. 94 E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuagdes e a imposicdo de penalidades
descritas neste Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 1° O recurso serd interposto no prazo de 15 dias da data de conhecimento do respectivo
documento e serd dirigido ao érgdo municipal responsavel pelos licenciamentos de obras e
edificacdes.

§ 2° O recurso sera feito através de peticdo e devera conter:

I - o nimero do Auto de Notificagao;

Il - a qualificagdo do interessado e o0 endereco para a notificacio;

Il - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta o pedido.

Art. 95 O recurso ndo suspende medida preventiva aplicada.

Art. 96 Quando mantida, a decisdo definitiva obrigara o autuado a pagar a multa no prazo
estipulado, sob pena de inscricdo em divida ativa com subsequente cobranca judicial,

mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 97 Julgada insubsistente a autuagdo, a decisdo definitiva produzira os seguintes efeitos,
conforme o caso:

| - Autorizard o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente, mediante
requerimento administrativo;

Il - Levantara o embargo da obra;
Ill - Revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.
CAPITULO VIl DISPOSICOES FINAISt

Art. 98 O Poder Executivo praticara os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia desta Lei.

Art. 99 N3o serdo atingidos por esta Lei os processos em tramite na Prefeitura em data anterior
a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagdo for mais benéfica ao particular.

Art. 100 Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei serdo resolvidos pelo

Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente. ]
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Art. 101 Os prazos estipulados nesta Lei serdo contados em dias corridos, quando n#o
especificados, sendo que, em ndo havendo expediente no termo final, prorrogam-se
automaticamente o prazo de término para o primeiro Gtil imediatamente posterior.

Art. 102 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando reyogadas\‘as disposigdes
em contrario.

nta Fé do Sul
25 de outubro de 2022

'’ I' / g 1 /

J I.,.(g_? S N
WAGNER A. PEREIRA LOPES
ICE-PRESIDENTE

PRESIDENTE

12 SECRETARIO
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE
Mensagem n° 140/2022 Santa Fé do Sul, 23 de Setembro de 2022

Senhor Presidente:

Encaminho a essa Egrégia Casa de Leis, o incluso projeto que
autoriza a instituir novo Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Santa Fé do Sul
— SP e da outras providéncias”.

O presente cédigo estabelece normas gerais e da condicbes
para execucao de toda e qualquer obra, construgao, regularizagao, modificagdo ou
demolicdo de edificagdes, determina as diretrizes que garantem agilidade e
transparéncia no licenciamento municipal.

O Cddigo de Obras e Edificagdées do Municipio de Santa Fé
do Sul devera ser avaliado a cada 5 anos, fundamentando-se em trabalhos técnicos
desenvolvidos por profissionais habilitados que impliquem em sua modernizagédo e
atualizacao, de forma a acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

Na oportunidade, ren celéncia e a seus

nobres pares, minhas manifestagées de espefial aprego e distinta consideracso.

Evandro Farias Mlﬁfﬂg/

refei icipal

Excelentissimo Senhor

Ronaldo Eugénio de Lima
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP.

—
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Institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santa Fé do Sul — SP e da
outras providéncias”.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
SEGAO | - DOS OBJETIVOS

Art. 1° O presente diploma legal institui o Cédigo de Obras e edificacées do Municipio
de Santa Fé do Sul - SP, estabelecendo normas gerais e condigdes para execucao de
toda e qualquer obra, construgdo, regularizagdo, modificagdo ou demolicio de
edificagdes.

SEGAO Il - DOS PRINCIPIOS E PREMISSAS

Art. 2° O Cddigo de Obras e Edificagées do Municipio de Santa Fé do Sul - SP determina
as diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal das
obras e edificagdes, adotando como premissas:

| - Observar o impacto urbanistico que a obra, construgdo, modificagado ou demoligao
pretendida tera no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade:

Il - Assegurar as edificagdes o uso de forma acessivel e condizente com a habitabilidade
do espaco;

Il - Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados e
os responsaveis legais pelo imével no que tange a seguranga executiva do projeto, da
execugdo da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no
Municipio;

IV - Observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservacao dos aspectos
ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas voltadas a
sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condi¢gdes de higiene, conforto
ambiental e seguranca;

V - Evitar a repeticdo de matérias ja& dispostas em legislagcdes urbanisticas ou
especificagdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras:

VI - Considerar que os avangos sociais e de novas tecnologias de informatizagcdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislagdes urbanisticas
municipais, por meio de instrumentos que nao afetem os objetivos e premissas dispostos

nesta Lei.
\— ¥\
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SECAO lll - DA ATUALIZACAO

Art. 3° O Codigo de Obras e Edificagées do Municipio de Santa Fé do Sul devera ser
avaliado a cada 5 anos, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por
profissionais habilitados que impliquem em sua modernizagao e atualizagéo, de forma a
acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

§1° A atualizagéo prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma hipétese,
incorrer em retrocessos no contetdo desta legislagao, tampouco transgredir quaisquer
dos preceitos e premissas estabelecidos na Secao |l deste Capitulo.

§2° Fica a cargo do Gestor Publico Municipal instituir comissdes técnicas para
acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que versem
sobre temas atinentes a este Codigo de Obras e Edificagdes, de modo a agregar
inovagdes que fortalegam seus principios e suas premissas. As comissdes técnicas
devem ser compostas por:

| - Secretaria de obras, responsavel pela coordenagao do procedimento de atualizacao
que trata o caput deste artigo;

Il - Conselho municipal de habitagéo;

lll - Conselho municipal de defesa civil:

IV - Representantes da sociedade civil interessadas:

V - Conselho municipal de desenvolvimento urbano;

VI - Associagao dos profissionais de engenharia e agronomia de Santa Fé do Sul:
VII - Representantes técnicos dos conselhos de classe de engenharia e arquitetura;

VIl - Concessionaria dos servigos de fornecimento de agua e tratamento de esgoto do
municipio.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
) ENVOLVIDAS
SEGAO | - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 4° Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o disposto nesta lei e nas
demais normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 5° E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de projetos,
o licenciamento urbanistico e a fiscalizagdo da execugéo de toda e qualquer obra, em
consonancia com a legislagao pertinente.

Art. 6° Sao competéncias e responsabilidades da Administragao Publica Municipal:

e — 5 e %
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| - Viabilizar o acesso de todos os interessados ao contetido deste Cadigo e as demais
legislagbes urbanisticas municipais;

Il - Licenciar obras e edificagées em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais
normas legais e regulamentares atinentes;

Il - Fiscalizar o cumprimento das disposigdes previstas neste Codigo, buscando garantir
a ordem, a seguranga, a preservagao dos recursos naturais e culturais, o0 bem-estar e,
ainda, o desenvolvimento econémico sustentavel da cidade:

IV - Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar,
multar, embargar, solicitar sua demolig&o e tomar outras providéncias;

V - Expedir o “Habite-se”;

VI - Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagao urbanistica municipal;

VII - Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se
refere as agdes de controle urbano.

§1° N&o e de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia no projeto, execugao e uso da obra ou edificagéo.

§2° A aprovagao do projeto nao implica, da parte da Prefeitura, no reconhecimento da
propriedade do lote de projegao.

Art. 7° Cabe ao Municipio conceder a numeragéo predial, o qual serd composto de
ndmeros que representem a distancia em metros do ponto de origem de suas respectivas
ruas.

§1° Os numeros serdo aproximados, onde o lado direito das ruas tenha nimeros pares
e o lado esquerdo numeros impares.

§2° A numeragéo predial s6 pode ser fornecida no ato da expedicao do Alvara de
Construgao ou Regularizagédo ou, ainda, se for apresentado documento que comprove
sua regularidade perante o Municipio, como Alvard de Construgdo, Regularizacao,
Reforma, Adaptagao ou Habite-se.

§ 3° Se o prédio estiver averbado e sem informagéo da referida numeragao, deve ser
solicitada Certidao de Numero.

SECAO Il - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 8° Para os fins deste Cddigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou
juridica que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do
licenciamento e da execucéo da obra.

T s v
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Art. 9° As obrigagbes previstas neste Cédigo para o proprietario estendem-se ao
possuidor do imével e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 10° Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagdo/instalagéo, ou usuario a
qualquer titulo, conforme o caso:

| - Utilizar devidamente a edificagéo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manutengéo em relagéo as condigdes de habitabilidade;

Il - Acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
Requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos:

Il - Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e
requisitos definidos nas licengas;

IV - Manter as edificagbes, obras e equipamentos em condigdes de utilizagcao e
funcionamento, observando o disposto neste Cédigo:

V - Conservar obras paralisadas e edificacbes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizagao, garantindo sua seguranca
e salubridade;

VI - Responder pelos danos e prejuizos causados em fungado da manutengao e estado
das edificagdes, instalagdes e equipamentos;

VII - Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela veracidade
e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias,
diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido:;

VIIl - Garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos
exatos termos da licenga emitida e do disposto na legislagéo urbanistica vigente;

IX - Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagdo de vistorias e
fiscalizagdo das obras e edificagcdes, permitindo-lhe livre acesso ao imoével e a
documentagao técnica.

SECAO Ill - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 11 Séo denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar
projetos e executar obras de edificagdes, os profissionais legalmente habilitados para
exercicio da atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo unico - Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serao
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na
legislagé@o urbanistica vigente.

{
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Art. 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela
execucao da obra atender as exigéncias legais para elaboragdo e aprovagdo dos
projetos e para execugéo das obras, dentro dos prazos e nas condigdes estipulados.

Art. 13 Sao deveres dos responsaveis téciicos, conforme suas competéncias:
I - Encontrar-se regular perante o Grgéo de Classe competente:
Il - Elaborar os projetos de acordo com a izgislagao vigente;

Il - Proceder ao registro da anotagéo da responsabilidade técnica no 6rgao de classe
competente, respeitado o limite de suz atuagéo;

IV - Prestar informagées ao Municipio de forma clara e inequivoca;

V - Executar a obra licenciada ncs exatos termos da legislagdo vigente e do projeto
aprovado; ' : '

VI - Cumprir as exigéncias técnicas @ nermativas impostas pelos érgaos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VIl - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugao da
obra; i

VIl - Manter as condigdes de estabiiidade, seguranga e salubridade do imével, evitando
danos a terceiros, edificagdes e proprieciades vizinhas, além de passeios e logradouros
publicos;

IX - Dar suporte as vistorias e a fiscalizaczo das obras, sempre que necessario;

X - Manter sob seus cuidados toda ‘Gosumentagdo técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgdos de controle;

Xl - Promover a correta e devida execugio da obra e o0 emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a compdem, conforme
0 projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 14 E facultada a substituicio ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra
para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as exigéncias
dispostas neste Cédigo de Obra e na legislagao urbanistica vigente.

Paragrafo Unico - Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade
técnica, o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizagéo do profissional anterior por sua atuacéo.

CAPITULO Il - DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

— A
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O Capitulo Ill trata dos requerimentos para a formalizagdo do processo administrativo,
informando as condigbes gerais e essenciais aos interessados em realizar obras no
Municipio, quanto as principais exigéncias e tramites até a sua conclusio, bem como
quanto as obrigagbes e providéncias a serem tomadas pelo Executivo. Outras
determinagdes que constituem o detalhamento para montagem e andamento do
processo administrativo sdo remetidas ao regulamento especifico.

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Licenca de Obras € o ato administrativo municipal de controle prévio de carater
urbanistico, pelo qual a autoridade municipal competente expressa a admissao quanto a
localizag&o e execugao de obras e construgées. A licenca é Unica e intransferivel, mesmo
nos casos em que mais de uma unidade administrativa participar do processo de analise
e fiscalizagao.

Art. 15 Todas as obras, de iniciativa pUblica ou privada, somente poderao ser executadas
apds aprovagdo do projeto e concessdo da licenga de obras pelo 6rgao municipal
competente, de acordo com as exigéncias deste capitulo, a partir da solicitagdo do
interessado instruida em requerimento, salvo expressa ressalva.

Paragrafo udnico - Os procedimentos especificos que envolvem o processo
administrativo de analise e aprovagao de projetos e de licenciamento das obras serao
detalhados em regulamento especifico.

Art. 16 Sao dispensados da aprovagao do projeto e da licenga de obras:

I - Qualquer obra para conservagéao ou reparo das fachadas e do interior da edificagao,
que ndo implique alteragéo das dimensdes do ambiente construido e que nio necessitem
de andaimes sobre o logradouro ou para protegéo do patriménio publico e de pedestres,
como pinturas internas e externas, revestimentos de paredes e fachadas, execugéao de
forro, substituicéo de piso, instalagdes elétricas e hidraulicas;

Il - Impermeabilizag&o, reparo ou substituigdo de telhado ou cobertura da edificagéo e
seus elementos exclusivamente para fins de conservagao e protegao do imével;

Il - Construgdo de muros divisérios que ndo necessitem elementos estruturais para sua
estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das testadas dos lotes observar a
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050:

IV - Obras para construgéo ou instalagéo de elementos acessérios a edificagéo principal
e nédo previstos como parte integrante do céalculo da Area Total Edificada, observados os
afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada
caso, tais como:

a) Paisagismo e obras de embelezamento;
b) Divisdes internas do lote;
c) Estufa, pérgula e caramanchao sem cobertura ou com cobertura permeavel:

}5.
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d) Instalagdes subterraneas como, cisternas, fossas e outras tubulagdes e reservatérios

similares;

e) Instalacdes de gas;

f) Medidores.

V - Obras de reforma que n&o resultem em acréscimo ou decréscimo da area construida
do imdvel, desde que nio realizadas nas areas de uso comum;

VI - Consertos para fins de manutengéo de passeios nos logradouros publicos, exceto
na AEIT.4 Area de Especial Interesse Turistico 4 definida no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio, bem como a construgéo ou o reparo de
calgamento no interior de lotes.

Paragrafo tnico - As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos iméveis sob
protecéo dos 6rgéos federal, estadual ou municipal de patriménio histérico e cultural.

Art. 17 A critério do 6rgéao competente, poderado ser dispensadas da exigéncia de
apresentacao de projeto, mas obrigadas a concesséo de licenga, as seguintes obras:

| - Construgdo de muros que exijam calculo estrutural;

Il - colocagéo de tapume e cagambas; implantagao de mobiliario urbano: implantagao de
publicidade; servicos para manutengéo ou recuperagédo de elementos estruturais da
edificagao;

Il - Escavagdes, cortes e desmontes de pequeno porte;

IV - Demoligdo que nao se enquadre no procedimento OGD - Obras Gerais de
Desmontagem e Demoligdo de Azeramento.

§1° Fica dispensada da apresentagdo de responsabilidade técnica a obra prevista no
inciso | do caput deste artigo.

§2° A dispensa de apresentagao de projeto ndo exime os interessados de apresentarem,
quando solicitados pelo érgdao municipal competente, o seguinte:

I - Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;
Il - Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica da obra junto ao CREA/CAU:
lll - Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras:

IV - Solugdes de logistica de movimentagao de equipamentos e materiais;

V - Outras exigéncias julgadas necessarias, desde que previstas em lei.

Art. 18 As dispensas previstas neste artigo ndo eximem promotores e executores de
obras das responsabilidades a estes atribuidas previstas em lei.

—— ¢
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Art. 19 O 6rgdo municipal competente fornecera ao interessado as informacgées
urbanisticas referentes ao parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano da zona onde
se localizar e conforme o tipo de edificagéo, empreendimento ou obra a realizar, seja por
intermédio de boletim especifico, seja por outro meio disponivel.

Art. 20 Nos processos referentes as obras de transformacao de uso das edificagées
serao observadas as devidas modificagdes da arquitetura do imével original, de modo a
atender aos requisitos exigidos pela legislagéo para o novo uso pretendido.

Art. 21 Nenhuma licenca de qualquer natureza ou Habite-se sera expedida sem a
realizagéo de, no minimo, uma vistoria administrativa.

Art. 22 A licenca sera expedida no prazo maximo de até 15 (quinze) dias uteis, a partir
da formalizagdo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior
complexidade, estendendo-se o prazo maximo para até 30 (trinta) dias Gteis.

Art. 23 O processo administrativo se finda com a anexagao aos autos de:
| - Habite-se ou Certidzo de Benfeitorias, no caso das edificagdes;

Il - TVEO - Termo de verificacdo de execugdo de Obras realizadas e Certidées do
Registro Geral de Iméveis com averbagdes promovidas no caso de parcelamento do
solo, do tipo loteamento:

Il - TVEO, Habite-se e Certidées do Registro Geral de Iméveis com averbacgodes
promovidas no caso de conjuntos habitacionais;

IV - Termo de Recebimento Definitivo ou Habite-se e Certidées do Registro Geral de
Iméveis com averbagées promovidas nos casos de obra publica municipal.

SECAO Il - DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 24 A Prefeitura poder4 fornecer alvara de regularizagao para construgdes existentes
executadas clandestinamente, desde que tenham sido respeitados os dispositivos deste
Cdédigo e possua condigdes minimas de habitabilidade e higiene a critério da autoridade
sanitaria competente.

§ 1° As construgées clandestinas existentes anterior a publicagdo desta lei, que nao
atendam aos critérios de iluminacao e ventilagdo minimos estabelecidos neste codigo,
deverao promover ventilag&o e iluminacgao natural ou por meios artificiais, apresentando
laudo de conforto ambiental, com a respectiva ART, RRT e TRT.

§ 2° As construgées que possuirem projeto aprovado na municipalidade a partir da
publicagao desta lei, as quais forem construidas partes ou todo, em desconformidade ao
projeto aprovado, de forma clandestina € que nao atenda os critérios minimos
estabelecidos neste Cédigo de Obras e no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio, ndo serso regularizadas até que se promova adequacdes para
enquadramento a legislagéo vigente na época em que sera regularizado.
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CAPITULO IV DAS TIPOLOGIAS DE EDIFICACOES

SEGCAO |- DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 25 As edificagbes sao classificadas de acordo com seus usos, podendo ser:
| - Edificacao residencial;
Il - Edificagao nao residencial:
Il - Edificagao de Uso Misto:
IV - Edificagédo de Uso Especial.
§ 1° A classificagao descrita no caput deste artigo, o porte da edificacao, a atividade nela
exercida e seu impacto no espaco urbanc determinara o procedimento a ser adotado
para seu licenciamento em conformicdade com o Plano Diretor do Municipio.
§ 2° Todas as edificagdes quando necessario, além das disposigdes constantes neste
Caodigo, deverao atender a NBR-9050 quanto a acessibilidade e determinacaes do Corpo
de Bombeiros da Policia Militar e Cébdigo Sanitario do Estado de Sao Paulo.

SECAOII-DA EDIFICACAO RESIDENCIAL

Art. 26 Edificagdo residencial & toda aquela destinada a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

I - Unifamiliar: corresponde a uma tnica unidade habitacional por lote, por area de terreno
privativa ou por fracdo ideal da unidade auténoma;

Il - Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade habitacional, em
sentido horizontal ou vertical, com arezas e instalagbes comuns.

SECAO Il - DA EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL

Art. 27 Edificagdo nao residencial é toda aquela destinada ao uso comercial, industrial
ou de servigos, assim definidas:

| - Comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema
de varejo ou atacado: '

Il - Servigos: edificagdo destinada as atividades de servigos a populagao ou de apoio as
atividades comerciais e industriais.

i Ani _ . i \‘U‘M
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SEGAO IV - DA EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 28 Edificagcdo de Uso Misto & aquela que reine em uma mesma edificagédo, ou em
um conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

SECAOV -DA EDIFICACAO DE USO ESPECIAL

Art. 29 Edificacdes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educacao,
pesquisa e salde, locais de reunizo que desenvolvam atividades culturais, religiosas,
recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou
comerciais, classificando-se em:

| - Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

Il - Temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por prazo
determinado ou pela duragao do evento.

CAPITULO V DAS CONDICOES GERAIS DOS EDIFicIOS
SECAO | - DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 30 As aguas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas em geral, nao
poderédo escoar para os lotes vizinhos.

§ 1° Excetua-se o caso em que nao existirem vielas sanitarias e o imével possuir servidao
garantida pelas leis vigentes, ou quando canalizadas dentro dos lotes vizinhos com a
devida anuéncia de seus proprietérios e a necessaria aprovagao da Prefeitura.

§ 2° Em hipétese alguma seré liberado o lancamento das &guas pluviais canalizadas
sobre a calgada, ou lancadas diretamente na rede coletora de esgotos.

Art. 31 As paredes de prédios ou dependéncias e os muros nio poderao arrimar terra
de canteiros, jardins ou quintais, sem que sejam revestidos impermeabilizados
convenientemente de modo a nao permitir a passagem da umidade para o lado oposto
da mesma parede.

Art. 32 Nas construgdes feitas no alinhamento do lote com as vias publicas as aguas
pluviais dos telhados serao canalizadas.

Paragrafo Unico. Os condutores serao embutidos nas fachadas para as vias publicas e
ligados as sarjetas.

SECAO Il - DOS COMPARTIMENTOS

Art. 33 Sao as seguintes as areas e dimensGes minimas permitidas par
compartimentos:

| - Salas:
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a) Quando se tratar de habitagdo: 8,00 m2;
b) Quando se tratar de comercial e prestacéo de servigos: 10,00 m2.

Il - Escritérios:

a) Quando se tratar de habitagdo com acesso externo ou hall de entrada principal:
6,00 m?;

b) Quando se tratar de habitagdo com acesso interno: 10,00 m?;

c) Quando se tratar de comercial e servigos: 5,00 m2.

Il - Dormitérios:

a) Quando se tratar de um Gnico além da sala: 12,00 m#

b) Quando se tratar de dois: 10,00 m? para cada um:

c) Quando se tratar de trés ou mais: 10,00 m? para um deles, 8,00 m? para cada um
dos demais, menos um, que se podera admitir com 6,00 m?2.

IV - Dormitérios coletivos: 5,00 m? por leito;
V - Salas-dormitérios: 16,00 m2;
VI - Cozinhas: 4,00 m?:

VII - Compartimentos sanitarios:

a) Contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com dimens&o minima de 1,00 m;

b) Contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50 m2, com dimensao minima de 1,00 m:
c) Contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro, 2,00 m2, com
dimens&o minima de 1,00 m;

d) Contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatério, 2,50 m2, com
dimens&o minima de 1,00 m;

e) Contendo somente chuveiro, 1,20 m?, com dimensao minima de 1,00 m:

f) Antecamaras, com ou sem lavatdrio, 0,90 m2, com dimensao minima de 0,90 m;
g) Contendo outros tipos ou combinagdes de aparelhos, a area necessaria, segundo
disposi¢ao conveniente a proporcionar a cada um deles, uso cdmodo;

h) Celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias
sanitarias, 1,20 m?, com dimens&o minima de 1,00 m;

i) Mictério tipo calha, de uso coletivo, 0,60 m em equivaléncia a um mictério tipo
cuba;
i) Separagao entre mictérios tipo cuba, 0,60 m, de eixo a eixo.

VIII - Vestiarios: 6,00 m?2;

IX - Depositos em habitagées: 6,00 m2, devendo neste caso, atender as normas d
insolag&o, iluminacao e ventilagdo aplicaveis a dormitérios.

X - Despensa, DML e alimentos: 1,20 m?, com acesso pela area de Servigo ou cozinha.
Xl - Largura de corredores e passagens:

a) Em habitagées unifamiliares e unidades auténomas de habitagdes multifamiliares,
0,90m;

b) Em outros tipos de edificagao:
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- Quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m;
- Quando de uso restrito, podera ser admitida reducao até 0,90 m.

XIl - Compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificacao.

XIll - As escadas nao poderao ter dimensoes inferiores aos valores estabelecidos nas
normas especificas para as respectivas edificagbes de que fazem parte e, quando nao
previstas nas referidas normas especificas, aos valores abaixo:

a) As dimensées dos pisos e espelhos devem ser constantes em toda a escada ou
degraus isolados.

b) Degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo a relagao:
063m<p+2e<065m onde, piso (p): 0,28 m < P = 0,32 m e espelho (e): 0,16 m <
e<0,18 m.

c) Larguras: quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m, quando de uso restrito
podera ser admitida redugao até 0,90 m, quando, no caso especial de acesso a jiraus,
torres, adegas e situagdes similares, 0,60 m.

XIV - Os pés-direitos nio poderéo ser inferiores aos estabelecidos nas normas
especificas para a respectiva edificagédo e, quando nao previstos, aos valores a seguir:
a) Salas e dormitdrios em habitagées: 2,70 m:

b) Garagens: 2,30 m;

c) Demais compartimentos em habitagdes: 2,50 m;

d) Em pavimentos térreos em edificagbes destinadas a comércio e servigos: 3,00 m;
e) Em pavimentos superiores em edificagbes destinadas a comércio e servigos: 2,70
m;

f) Nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00 m, admitindo-se 0 minimo em
qualquer ponto: 2,50 m:

g) Instalagdes sanitarias em escolas: 2,50 m;

h) Industrias, fabricas e grandes oficinas, 4,00 m, podendo ser permitida redugdes
até 3,00 m, segundo a natureza dos trabalhos;

i) Outros locais de trabalho, 3,00 m podendo ser permitidas reducgdes até 2,70 m,
segundo a atividade desenvolvida:
i) Em salas de espetaculo, auditérios e outros locais de reunigo, 6,00 m, podendo

ser permitidas reducées até 4,00 m, em locais de area inferior a 250 m?, nas frisas,
camarotes e galerias, 2,50 m:

k) Em por&es ou subsolos, os previstos para os fins a que se destinarem:

1) Em corredores e passagens, 2,50 m;

m)  Em armazéns, saldes e depositos, excetuados os domiciliares, 3,00 m:

n) Em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitaria competente,
segundo o critério de similaridade ou analogia. \

§ 1° Em toda habitacdo devera haver pelo menos um compartimento provido de baci
sanitaria, lavatério e chuveiro:

§ 2° Nos projetos e construgdes de casa de interesse social, conforme Capitulo V
Habitagbes de Interesse Social, da Lei n® 10.083, de 23 de setembro der 1998 que trafa

2 :
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sobre o Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo, serdao admitidos os seguintes
minimos:

| - Pé direito de 2,40 m em todas as pecgas;

Il - Area dtil de 6,00 m? nos quartos, desde que um, pelo menos, tenha 8,00 m%,
Il - Area (til de 4,00 m? na cozinha;

IV - Area util de 2,00 m? no compartimento sanitario.

Art. 34 Nas areas molhadas de cozinhas, banheiros, WC, toilletes e sanitarios, as
paredes e piso deverao ser revestidas com material impermeavel e lavavel.

Art. 35 Nos ambientes e compartimentos providos de aquecedor a gas, carvao ou similar,
devera ser assegurada a ventilagdo permanente, assegurada por abertura direta ao
exterior proximas ao piso e do teto.

Art. 36 Os pisos intermediarios, tais como galerias, mezaninos, giraus etc., executados
entre o piso e o forro de um compartimento comum, somente serzo permitidos quando
dos pés-direitos resultantes tenham a dimensdo minima de 2,50m, e a divisao vertical
do compartimento assim formado seja constituida de peitoris ou balatstres.

Paragrafo unico. A &rea desse piso intermediario ndo podera ultrapassar a 50%
(cinquenta por cento) da 4rea do piso principal.

Art. 37 Os aticos, quando destinados a habitagdo, obedecerso as condigdes minimas
para tal fim estabelecidas neste Cadigo.

Art. 38 Para os compartimentos com finalidade de uso divergentes dos citados nesta
secao, o dimensionamento e especificidades deverdo ser regidos pelo Decreto n°
12.342, de 27 de setembro der 1978 que trata sobre o Codigo Sanitario do Estado de
Séao Paulo.

SEGAO Ill - DA EDIFICACAO DE MADEIRA
Art. 39 A edificacdo que possuir estrutura e vedagao em madeira, devera garantir padrao
de desempenho correspondente ao estabelecido quanto ao isolamento térmico,

isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

§ 1° A resisténcia ao fogo devera ser otimizada através de tratamento adequado para
retardamento da combustao.

§ 2° A edificagdo de madeira, salvo quando adotada solugéo que comprovadamente
garanta a seguranga dos usuarios da edificagdo e de seu entorno, ficara condicionad
aos seguintes parametros:

I - Afastamento minimo de 3,00 m de qualquer ponto das divisas ou outra edificagao;

Il - Afastamento de 5,00 m de outra edificagdo de madeira.
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§ 3° Os componentes da edificagdo, quando préximos a fontes geradoras de fogo ou
calor, deverao ser revestidos de material incombustivel.

SECAO IV - DA EDIFICAGAO DE CONTAINER

Art. 40 A edificacao que possuir estrutura e vedagao em container, devera garantir
padrao de desempenho correspondente ac estabelecido quanto ao isolamento termico,
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade, atendendo os
seguintes parametros:

| - Possua pé direito minimo de 240 m;

Il - Garanta os demais requisitos minimos de conforto e higiene estabelecidos neste
codigo;

Il - Possua protecao contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além do
aterramento elétrico.

Paragrafo tnico. A edificagdo que trata esse artigo devera atender as demais normas
desse codigo.

SECAO VI- DA INSOLAGAO, VENTILACAO E ILUMINAGAO

Art. 41 Para fins de iluminagéo e ventilagao natural, todo compartimento devera dispor
de abertura comunicando-o diretamente com o exterior.

Paragrafo tnico. Excetuam-se despensa, alimentos, adega e DML, com area inferior a
6,00 m? Excetuam-se também os corredores de uso privativo, os corredores de uso
coletivo até 10,00 m, pogos e hall de elevadores, quartos de vestir (closet).

Art. 42 Para os efeitos de insolagao, ventilagao e iluminagéo, todos os compartimentos
deverdo ter aberturas diretas para espacos livres do préprio lote, ou logradouros
publicos, sendo que essas poderao estar em qualquer plano, acima daquele do piso do
compartimento.

§1° Os logradouros publicos constituem espacos livres suficientes para insolagéo,
ventilagéo e iluminacao de qualquer compartimento em edificagdes de uso restritamente
comercial ou edificagées mistas. Nesse caso, nao sendo permitido no pavimento térreo
ou subsolo aberturas para insolagao, ventilagao e iluminagao diretas para os logradouros
publicos em compartimentos caracterizados como de uso residencial.

a prédios vizinhos, desde que a sua existéncia seja assegurada por servidao legal
devidamente registrada no registro de iméveis e da qual conste a condig&o de nao poder
ser desfeita sem o consentimento da municipalidade.

§3° As dimensdes dos espagos livres abertos serdo contadas, em planta, entre as
paredes e/ou linhas de divisa.

——
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§4° As dimensées dos espacos livres fechados serao contadas, em planta, a partir das
proje¢des dos beirais até a parede ou linha de divisa.

Art. 43 Consideram-se suficientes para insolagao, iluminagao e ventilagéo de quaisquer
compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00 m de altura:

I - Espagos livres fechados, com area n&o inferior a 6,00 m? e dimensao minima de 2,00
m;

Il - Espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de
largura nao inferior a 1,50 m, quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre
corpos edificados no mesmo Iote, de altura nao superior a 4,00 m.

§1° A altura referida neste artigo sera a altura média no plano da parede voltada para a
divisa do lote ou para outro corpo edificado.

§3° Para os espagos livres os alinhamentos do lote com terrenos vizinhos serao
considerados como extremidade fechada, ressalvado as condigbes descritas no Art. 45
§2°,

Art. 44 Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilagao de
dormitérios, salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou
altura superior a 4,00 m:

I - Os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area equivalente a
H*4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenga de nivel entre
o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado
ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il - Os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6, com
0 minimo de 2,00 m.

Paragrafo tnico. A dimensao minima do espago livre fechado, referido no inciso | , sera
sempre igual ou superior a H/4 nio podendo ser inferior a 2,00 m e sua area inferior a
10,00 m?, podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito, no plano
horizontal um circulo de diametro igual a H/4.

Art. 45 Para iluminagao e ventilagao de cozinhas, copas e depésitos seréo suficientes

. Os espagos livres fechados com:
Il. 6,00 m? em prédios de até 3 pavimentos e altura nao superior a 10,00 m, com
dimens&o minima de 1,50 m:

——
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lll. 6,00 m? de areas mais 2,00 m? por pavimento excedente de trés; com dimensao
minima de 2,00 m e relagéo entre seus lados de 1 1,5 em prédios de mais de 3
pavimentos ou altura superior a 10,00 m.

IV.  Espacos livres abertos de largura nao inferior a:

v. 1,50 m em prédios de 3 pavimentos ou 10,00 m de altura:

VI. 1,50 m mais 0,15 m por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3
pavimentos.

Art. 46 Para ventilacao de compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com
mais de 10,00 m de comprimento sera suficiente o espago livre fechado com area minima
de 4,00 m2 em prédios de até 4 pavimentos. Para cada pavimento excedente havera um
acréscimo de 1,00 m? por pavimento. A dimensao minima nao sera inferior a 1,50 m.

Art. 47 Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagao indireta ou ventilagao
forcada de compartimentos sanitarios mediante:

I - Ventilagzo indireta através de compartimento contiguo, por meio de duto de secao
nao inferior a 0,40 m? com dimensao vertical minima de 0,40 m e extensao nao superior
a 4,00 m. Os dutos deverao se abrir para o exterior e ter as aberturas teladas:

Il - Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo aos seguintes
requisitos minimos:

a) Sec&o transversal dimensionada de forma a que correspondam no minimo, 6 cm?
de segao, para cada metro de altura da chaminé, devendo em qualquer caso, ser capaz
de conter um circulo de 0,60 m de diametro:

b) Ter prolongamento de, no minimo, 1,00 m acima da cobertura;

c) Ser provida de abertura inferior, que permita limpeza e de dispositivo superior de
protecdo contra penetraczo de aguas de chuva.

Art. 48 A area iluminante dos compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

I - Nos locais de trabalho (salas, escritérios e similares) e nos destinados a ensino, leitura
e atividades similares: 1/5 da area do piso;

Il - Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitérios: 1/8 da area do piso;

Il - Nos demais tipos de compartimentos: 1/10 de area do piso.

Paragrafo Gnico. Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento das
aberturas para o exterior, o compartimento devera dispor de instalagées de renovagao
de ar ou de ar-condicionado.

Art. 49 A 4rea de ventilagdo natural devera ser em qualquer caso de, no minimo,
metade da superficie de iluminagéo natural.

Art. 50 Nao serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade a partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé direito,
incluida na profundidade a projecao das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.
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Art. 51 Em casos especiais para construgao de edificios comerciais/industriais ou para
regularizacdo de edificios existentes, poderdo ser aceitas ventilagédo e iluminagao
artificiais, em substituicdo as naturais, desde que comprovada sua necessidade e
atendidas as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo unico. Para os subsolos, a autoridade sanitaria competente podera exigir a
ventilagdo artificial ou demonstragao técnica de suficiéncia da ventilagao natural.

SEGAO VIl - DAS SALIENCIAS

Art. 52 Para o fim de determinar as saliéncias sobre o alinhamento das vias publicas de
qualquer elemento inerente as edificacGes, sejam elementos decorativos ou estrutura
temporaria, ficam as fachadas divididas em duas partes por uma linha horizontal
passando a altura de 2,60 m do ponto mais alto do meio fio.

§ 1° Na parte inferior serao permitidas saliéncias de até 0,25 m, exceto degraus e
construgbes permanentes sobre passeios, observando ainda as normas de
acessibilidade.

§ 2° Na parte superior serzo permitidas saliéncias, constituindo ornatos ou outros
elementos arquiteténicos desde que nao exceda a 1/3 da largura do passeio.

SECAO VIIl - DAS MARQUISES E BEIRAIS SOBRE PASSEIOS

Art. 53 Sera permitida a construgéo de marquises sobre os passeios somente em prédios
cujo uso projetado para o pavimento térreo seja estritamente comercial, desde que
obedegam as condicdes seguintes:

. Nao exceder a 1/3 da largura do passeio, limitado a 1,50 m:;

Il. O ponto mais baixo deve estar, no minimo, 3,00 m acima do nivel do passeio;

. Possua escoamento de aguas pluviais e gotejamento de equipamentos por meio
de condutores embutidos nas paredes e ligados a sarjeta.

Art. 54 Sera permitida a construcédo de beirais sobre os passeios, desde que obedeca
as seguintes condigoes:

. Altura minima de 2,60 m acima do nivel do passeio;

Il Proje¢&o horizontal de, no maximo, 0,25 m; '

1. Possua sistema de coleta e escoamento de aguas pluviais por meio de condutores
nas paredes.

SECAO IX - DOS CORTE DE CANTO NAS ESQUINAS
Art. 55 Quando se tratar de terrenos de esquina, que nao possuam raio de curvatura nas

confluéncias das ruas, sera obrigatério o corte de canto das ed ificagbes ou fechamentos,
desde que a distancia entre o chanfro e a guia se mantenha na largura do passeio.

—
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Paragrafo Gnico. Em edificagées com mais de um pavimento, a partir do pavimento
superior, sera dispensado o chanfro. Observando a altura minima de 3,00 m a partir do
nivel mais alto do passeio.

CAPITULO VI DA EXECUCAO DAS OBRAS
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 56 A execucgdo de obras e edificacdes s6 podera ser iniciada apos expedicéo da
devida Licenca pelo Poder Executivo Municipal e devera obedecer integralmente a
licenga concedida e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 57 Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento, devendo
O responsavel garantir o livre acesso da fiscalizagao ao local.

SECAO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 58 O canteiro de obras & 0 espago destinado ao apoio 3 execucao e
desenvolvimento das obras, servigos preparatérios e complementares, implantagéo de
instalagdes temporarias, entre eles: alojamento, escritério de campo, depositos e outros
de mesma natureza.

§ 1° E obrigatéria a instalagéo de placa de identificagao, em posicao visivel a partir do
logradouro publico, que atenda aos padrées deste Municipio.

§ 2° O canteiro de obras, suas instalagbes e equipamentos, bem como os servigos
Preparatorios e complementares, deverio respeitar o direito de vizinhanga previsto no
Cddigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na

legislagéo urbanistica aplicavel.

Art. 59 O alvara de licenca e o projeto aprovado deverdo ser mantidos no canteiro de
obras, em local de facil acesso.

Art. 60 Durante a execugao das obras sera obrigatéria a instalagao de dispositivos de
seguranca, conforme critérios definidos em legislagao especifica, visando a protecdo de
pedestres e edificagbes vizinhas.

Art. 61 As vias e o passeio publico deverao ser mantidos desobstruidos e em perfeitas
condi¢bes, sendo permitido a utilizagdo em até 1/3 da largura do passeio, como canteiro
de obras, podendo ser utilizado uma fracdo maior se devidamente autorizado pelo Poder
Executivo Municipal.

Art. 62 Os elementos do canteiro de obras nao poderao prejudicar a arborizagso da via,
a iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.
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Art. 63 Os dispositivos de armazenamento e despejo de materiais (containers e
Cacambas), quando da impossibilidade de serem instalados no canteiro de obras,
poder&o ser posicionados em via publica respeitando as normas aplicaveis.

SECAO Ill - DO PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art. 64 As atividades de movimentagéo de terra devem ser acompanhadas por um
técnico legalmente habilitado.

Paragrafo tnico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para
local externo ao imével, devera ser observado o disposto no Cédigo de Posturas
Municipal, assim como nas demais normas que dispdem sobre os residuos sélidos e
limpeza urbana.

Art. 65 Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico
e/ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou
terreno vizinho.

Art. 66 Em se fazendo necessaria a supressao de arborizagdo em passeio publico, o
responsavel técnico e o proprietario ou possuidor, deverdo solicitar autorizacao prévia
ao Poder Executivo Municipal.

SECAO IV - DA ACESSIBILIDADE

Art. 67 Devem atender as condigbes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida estabelecidas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislagao
especifica a edificagdo nova e a edificagdo existente em caso de sua reforma,
requalificagédo ou regularizagao, quando destinada a uso:

I - Publico, entendido como aquele administrado por érgao ou entidade da Administracéo
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao
publico em geral;

Il - Coletivo, entendido como aquele destinado & atividade nao residencial;

- As edificagdes residenciais multifamiliares, condominios e conjuntos habitacionais
necessitam ser acessiveis em suas areas de uso comum, devendo as unidades
autdnomas acessiveis e adaptaveis estar conectadas as rotas acessiveis.

Art. 68 Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas no artigo 68: ,

| - A edificagdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitagée
agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagao de uso multifamiliar:

Il - O espago e 0 compartimento de utilizagao restrita e exclusiva em edificagao destinada
a uso néo residencial:
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Il - O espago onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restricdo de
acesso.

Art. 69 E obrigatéria a manuten¢ao das condigdes de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em
infragéo as disposicdes deste Cédigo de Obras e Edificagdes.
CAPITULO VII FISCALIZACAOQ, VISTORIA E PENALIDADES
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70 A inobservancia a qualquer disposi¢ao deste Cédigo de Obras e Edificacses, seja
por agao ou omissdo, é considerada infragdo e implicara na lavratura do competente
Auto de Notificaggo ao infrator.

Art. 71 Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagbes, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imével €, ainda, quando for o caso, o sindico, o usudrio, o

responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo, bem como o executor
da obra.

Art. 72 A fiscalizagdo sera exercida porum agente credenciado pela Prefeitura Municipal
de Santa Fé do Sul - SP, neste Cédigo de Obras e Edificacbes denominado Agente
Fiscalizador, sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

SECAO Il - DA NOTIFICACAO

Art. 73 Em caso de n&o atendimento ao disposto neste Cédigo de Obras e Edificagées,
0 agente fiscalizador lavrara notificagdo, que contera:

I - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificagao do notificado com indicagdo de nome e/ou razzo social, se possivel;
Il - Local em que a infrac&o se tiver verificado;

IV - Descrigdo sucinta e objetiva da infragao;

V - Identificagéo e assinatura do agente fiscalizador, com indicac&o de sua matricula elou
cargo ou fungéo.

§ 1° A notificagéo do infrator sera feita pessoalmente ou por via postal, com aviso d
recebimento.

§ 2° Havendo recusa do infrator em receber a notificagéo, o agente fiscal fara constar o
fato no préprio documento.
§ 3° Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no § 1° deste
artigo, a Notificagéo devera ser publicada via edital no Diario Oficial do Municipio.
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Art. 74 O prazo para atendimento da notificacdo sera de 15 dias, contados da data de
seu recebimento ou de sua publicacao no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo tnico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade Municipal
competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 75 O nao atendimento a notificagdo no prazo estabelecido ensejara a lavratura de
Auto de Infracdo e aplicagao de multa.

SECAO Ill - DO AUTO DE INFRAGAO

Art. 76 O nao atendimento ao contido na Notificagé&o acarretara a lavratura do Auto de
Infrag&o e imposi¢cdo de multa em desfavor do infrator.

Art. 77 O Auto de infragdo devera ser lavrado com preciséo e clareza, e contera as
seguintes informacgdes:

I - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificag&o do autuado com indicagéo de nome e/ou razao social, enderego, nimero
do Alvara ou Processo de Licenciamento e CPF/MF ou CNPJ/MF, se possivel:

Il - Local em que a infracao se tiver verificado;

IV - Descrigdo sucinta e objetiva da infragao;

V - Capitulagdo da infragdo com indicagzo do dispositivo legal infringido;
VI - Medida preventiva aplicavel, quando for o caso:

VIl - Sangao cabivel:

VIII - Prazo para apresentagéo de defesa:

IX - Identificagédo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacao de sua matricula e/
ou cargo ou fungao.

Paragrafo unico. A auséncia de qualquer das informagées acima ndo incidira em
nulidade do Auto de Infragéo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu direito
de defesa.

Art. 78 A notificagdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infragdo se dars
pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao préprio autuado, ou a se
representante, mandatario ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infragéo, o agente fiscalizador anotara
o fato na presencga de uma ou mais testemunhas e entregara uma via do documento ao
autuado.
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§ 2° Nao sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragao sera encaminhado ao
seu enderego, com aviso de recebimento.

SEGAO IV - DAS MULTAS
Art. 79 A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
I - Por descumprimento do disposto nesta Lei:
Il - Por falsidade de declaragbes apresentadas ao Poder Publico;
Il - Por descumprimento do embargo, da interdigao ou da intimag@o demolitéria.

Paragrafo tnico. O Pagamento da multa nao isenta o infrator de sanar as irregularidades
que lhe deram causa.

Art. 80 Para efeitos desta Lei, as infragées classificam-se em leves, graves e
gravissimas.

Art. 81 Sao infragdes leves:
| - Deixar de instalar placa de identificagéo no canteiro de obras:

Il - Utilizar de vias publicos, logradouros e calgadas para deposito de material, em
desacordo com as normas contidas nesse Codigo de Obras e Edificagées;

Il - Nao disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado:

IV - Executar obra de edificac&o de uso residencial unifamiliar sem responsavel técnico.
Art. 82 Sao infragbes graves:

I - Impedir 0 acesso da fiscalizagéo & obra ou edificagéo;

Il - Executar obra em desacordo com o projeto aprovado:

Il - Executar obra sem a devida licenga;

IV - N&o reparar eventuais danos causados ao espago publico:

V - Néo viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua execucgao;

VI - Ocupar a edificagao sem o “Habite-se”.
Art. 83 Sao infragdes gravissimas:

I - Manter edificagéo ou executar obra nao passiveis de regularizagao;
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Il - Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos iméveis vizinhos e areas publicas;

Il - Ndo adotar as medidas determinadas pelo 6rgao competente em obras com risco
iminente ou abandonadas:

IV - Permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas fases,
€scoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos:

V - Deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edificagao;
VI - Descumprir embargo, interdic&o ou determinacao de demoligao;
VIl - Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado.

Art. 84 As infracdes nio previstas nos artigos acima sao consideradas leves, para fins
de imposig¢éo de multa.

Art. 85 As multas s&o aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores seguirdo
conforme a graduagdo da tabela basica para arbitragem de multas por infragdo constante

na lei complementar n® 112/2006 que rege o codigo de posturas do municipio de Santa
Fé do Sul.

Art. 86 A reincidéncia ensejara aplicagao da multa com acréscimo de 100% no seu valor.

Paragrafo tnico. Considera-se reincidente o infrator que nao regularizou a situagéo que
deu causa a autuagéo, no prazo estipulado.

SECAO V - DOS EMBARGOS

Art. 87 O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execucao da obra, seja
ela construgéo, ampliagao, modificagdo ou demoliggo de edificagao.

Art. 88 O embargo é cabivel nos seguintes casos:
| - Obra sem a devida licenga;

Il - Descumprimento do projeto aprovado ou outras condigdes impostas no
licenciamento;

Il - Situag&o de instabilidade da obra e risco a terceiros.

§1° Sera embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada na
permitir a alteragéo do projeto arquiteténico para adequagao a legislagéo vigente e a
consequente regularizacéo da obra.

§2° O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada nao acarretar prejuizos
ao restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.
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Art. 89 O embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

Paragrafo unico. Durante o embargo sera permitida somente a execugao de servigos
indispensaveis a seguranca do local, mediante autorizacdo do Poder Executivo
Municipal.

Art. 90 O descumprimento & interdi¢ao importara em aplicagcao de multa.
SECAO VI -DA INTERDIGAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 91 A interdi¢do podera ser imposta para o imével ou edificagéo em situagao irregular
ou de risco quanto as condicdes de estabilidade, seguranca ou salubridade.

§ 1° Ainterdigao se dara por escrito apos vistoria do agente fiscalizador.

§ 2° A suspensio da interdicdo somente sera possivel mediante comprovagao de que
foram eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3° Durante a interdicao, fica permitida somente a execucao de servicos indispensaveis

a eliminagdo da irregularidade constatada, mediante autorizagdo do Poder Executivo
Municipal.

§ 4° Nao cumprida a interdicao imposta, o Poder Executivo Municipal promovera as
medidas cabiveis para sua efetivagao.

Art. 92 O descumprimento 2 interdicao importara em aplicagdo de multa.
SECAO VII - DA DEMOLIGCAO

Art. 93 A demoligao total ou parcial de uma edificagao podera ser imposta quando a obra
estiver em desacordo com a legislag&o vigente e nao for passivel de adequacao.

§ 1° O prazo para que o infrator realize a demoli¢ao total ou parcial da edificagdo sera
de 30 dias.

§ 2° Caso o infrator nao proceda a demoli¢do no prazo estipulado, o Poder Executivo
Municipal devera fazé-lo em até 15 dias sendo os custos de sua €Xecucao serao
cobrados do infrator.

§ 3° O nao pagamento dos custos da demoligdo acarretara a inscrigcdo do infrator e
divida ativa do Municipio.

§ 4° Os custos da demoligéo serao estipulados conforme disposto em norma especifica.

SECAO VIl - DOS RECURSOS

&
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Art. 94 E cabivel recurso contra as notificagbes, as autuagdes e a imposicao de
penalidades descritas neste Caédigo de Obras e Edificagbes.

§ 1° O recurso sera interposto no prazo de 15 dias da data de conhecimento do
respectivo documento e sera dirigido ao 6rgdo municipal responsavel pelos
licenciamentos de obras e edificagdes.

§ 2° O recurso sera feito através de peticéo e devera conter:

| - o nimero do Auto de Notificagao;

Il - a qualificagao do interessado e o enderego para a notificagdo;

Il - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta o pedido.

Art. 95 O recurso néo suspende medida preventiva aplicada.

Art. 96 Quando mantida, a decisao definitiva obrigara o autuado a pagar a multa no prazo
estipulado, sob pena de inscricdo em divida ativa com subsequente cobranga judicial,

mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 97 Julgada insubsistente a autuagao, a deciséo definitiva produzira os seguintes
efeitos, conforme o caso:

| - Autorizara o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente, mediante
requerimento administrativo:

Il - Levantara o embargo da obra:
Il - Revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracao.
CAPITULO VIII DISPOSICOES FINAISt

Art. 98 O Poder Executivo praticara os atos administrativos que se fizerem necessarios
a fiel observancia desta Le;.

Art. 99 N&o serao atingidos por esta Lei os processos em tramite na Prefeitura em data
anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagdo for mais benéfica ao
particular.

Art. 100 Os casos omissos ou as dividas suscitadas na aplicagcdo desta Lei serao
resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 101 Os prazos estipulados nesta Lei serdo contados em dias corridos, quando nao
especificados, sendo que, em nao havendo expediente no termo final, prorrogam-se
automaticamente o prazo de término para o primeiro Gtil imediatamente posterior.

N wf
Av. Conselheiro Antdnio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br :‘gﬁ
il Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 7719500 facebook.com/pref.santafedosul 28 qaia B




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL
TRABALHANDO POR VOCE
gor na data de sua publicacéo, ficando revogadas as

Art. 102 Esta Lej entra em vi
disposicées em contrario.

P r—— e

|CAMARA MUNICIPAL
SANTA FE DO SU|

Estado de 30 Paulo

23 SET. 2012
\PROT. N°596

[PROTOCOLO

CAMARA MUNICIPAL

“SANTA FE DO SUL

cstado dg SEODIEqu
%rﬁ%essﬁo de

5 JAO_J AR

——

Av. Conselheiro Antdnio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500

www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 7719500 facebook.com/pref santafedosul




CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO

Processon®. 161/2022
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 019/2022.

Ementa: “Institui o Cédigo de Obras e edificagdes do municipio de Santa Fé do Sul -
SP da outras providencias.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa anélise
sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal
e regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e 1gico, que possa obstar a sua
aprovagdo, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusio na pauta da
Ordem do Dia, tal como esté redigido.

Este o parecer, s.m.j.

Sala das Comissdes, 10 de outubro de 2022.
./V_ |

i 4

a) vereador MARCELO-ALESSANDRO FAVALECA
Presic 'P_;( pmissao
)I S

a) vereador LEANDRO MESQUJTA MAGOGA

Relator] )
[/
VO
a) vereador JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO
Membrgo

a: justica
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO
Processo n® 161/2022
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 019/2022.

Ementa: “Institui o C6digo de Obras e edificagbes do municipio de Santa Fé do Sul
- SP da outras providencias.”

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E OUTRAS
ATIVIDADES DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos
estudos e criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao
seu mérito, que possa obstar a sua aprovacao, reselyeu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusdo na pauta da Ordem da tal como est4 redigido.

a) vereador JOSE ROLLEMBE
Presidente da

a: obras

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com / contato@camarasantafedosul.sp.gov.br
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