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AUT6GRAFO N9 089/2023
PROJETO DE LEI N9 090/2023

Autoriza  a  Municipio  a  firmar Termo  de  Acordo  de  Da¢5o  em  Pagamento,  e  da  outras

provfdencias.

etoradacamaraMunicipaldesantaFedQSuldecreta:

Art.  19  Fica  o  Municipio,  atravds  do  Poder  Executivo,  autorizado  a  firmar  acordo  e  dar  em

pagamento  a  Patricia  Aparecida  AI`res  Costa,  CPF/MF  n9  333.769.288-51,  uma  area  a  ser
DDesapropriada   pela   Prefeitura   Municipal   de  Santa  fe   do  Sul,   para   expansao   do   distrito
Industrial 5, de formato irregular com 26.330,36m2 ou seja 2,63,3036has,  para ampliacao do
novo  Distrito  Industrial,  area denomineda  Gleba  C-1A,  Destacada  da  Parte  do  Late  n935  do
Nucleo Paget, objeto da matricula-n919.851, localizada na Estrada Municipal SFS -340 (antiga
Estrada 02), qile consta pertencer a Prefeitura Municipal de Santa F6 do Sul, passando a ter as
seguintes denomina¢6es, azimutes, medidas e confrontac6es: "lniciarse este roteiro no v6rtice
V-M9A (nove A) de coordenadas N 7.768.037,0766m e  E 502.59Z,2427m,  localizado junto a
margem  da  Estrada  Municioal  SFS  -  340,  (antiga  estrada  02),  na  divisa  com  a  Gleba  C-2

(matricula n9 19.852), deste segue no azimute 204° 30' 46" e distancia de 270,76m (duzentos
e  setenta  metros  e  setenta  e  seis  centimetros),  confrontando  com  Gleba  C-2  (matrioula  n9
19.852); ate o v6rtice V-M9-A1, localizado na divisa da Area Remanescente Denominado Gleba
C-1B destacada da Parte do Lote n9 35 do Nddeo Paget, dai deflete a d/.rei.to segue no azimute
2829  43'  55"  e  na  distancia  96,22m  (noventa  e  seis  metros  e  vinte  e  dois  centfmetros),
confrontando com Area Remanescente Denominado Gleba C-1B destacada da Parte do Lote n9
35  do  Nucleo  Paget,  ate o vertice V-M8-2,  localizado na  divisa  com  as terras  pertencentes a
Anna  Moreira  da  Silva  Luiz  e  outros  (matricula  n9  15.211),  daf  deflete  a  d!!g£!g,  segue  no
azimute 239 31' 57" e na distancia de  273,92m (duzentos e setenta e tres metros e noventa e
dois  centimetros),  confrontando  com  as terras  pertencentes a  Anna  Moreira  da  Silva  Luiz  e

g±±±[gs (matrioula  nQ  15.211),  ate  o v6rtice V-M9,  localizado na  margem  da  Estrada  Municipal
SFS-340 (antiga estrada 2), dai deflete a d{±g£!g, segue no azimute 1059 01' 32" e na distancia
de  loo,25m  (cem  metros e cinte e  cinco centimetros),  margeando a  Estrada  MuniciDal -SFS

34Q (antiga estrada 02), ate o v6rtice V-M9 que e o ponto inicial deste roteiro".

Art.  29  Fica  o  Munic`pio,  atravds  do  Poder  Executivo,  autorizado  a  firmar  acordo  e  dar  em

pagamento   a   de  formato   irregular   com   lA17,54m2,   para   prolongamento  da   Rue   dos
Bandeirantes, area denominada Gleba C-1C, Destacada da Parte do Lote n935 do Ndcleo Paget,
objeto da matrioula-n919.851, localizada na Rodovia Eudides da Cunha SP-320, passando a ter
as  seguintes  denomina¢6es,  azimutes,  medidas  e  confrontag6es:  "lnicia-se  este  roteiro  no
vertice V-M8-B (oito 8), localizado junto a divisa da Area Remanescente Denominado Gleba C-
18  destacada  da  Parte  do  Lote  n9  35  do  Nucleo  Paret,  divisa  com  Gleba  C-2  (matrioula  ng
19.852), deste segue no azimute 204° 30' 46" e distancia de  15,32m (quinze metros e trinta e
dois centimetros), confrontando com §!±±aj2± (matricula n919,852); ate o vertice V"2<, dd
coordenadas  N   7.767.351,527m  e   E  602.279,6347m,   localizado  na   divisa   da
Rodovia  Euclides da Cunha -SP-320; dai deflete a d!±g£!g segue no azimute 2829 43' 55" e na
distancia 94,09m (noventa e quatrow"asfaflercaccaitijcos), confrontando com a margem

e-mail : camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul. sp.gov.br

Rua Dez, 345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa F6 do Sul (SP)
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da Rodovia Euclides da Cunha -SP-320, ate o vertice V-M8, de coordenadas N 7.767.885,239m
e E 506.278,782m; Iocalizado na divisa com as terras pertencentes a Anna Moreira da Silva Luiz
e  outros  (matricula  n9  15.211),  dai  deflete  a  d!gg£!g  e  segue  no  azimute  219  34'57"  e  na
distancia  de  15,27m  (quinze  metros  e vinte  e  sete  centimetros),confrontando  com  as terras

pertencentes a Anna  Moreira da Silva  Luiz e outros  (matrioula  n9  15.211),  ate o vertice V-M8-
A, localizado na divisa  do Area  Remanescente  Denominado Gleba C-1B destacada da  Parte do
Lote  n9  35  do  Ntideo  Paret,  dai deflete a  dihe;to no  azimute  102e 43'  55" e  na  distancia  de
94,36m (noventa e quatro metros e trinta eliEi5i:centimetros); ate encontrar o v6rtice V-M8-B
que 6 o ponto inicial deste roteiro".

AArt. 39 Consistem obrigacoes da proprietaria, doravante expropriada:

I  -  dar  posse  imediata  e  automatica  da  area,  livre  e  desembaracada  de  quaisquer  chus  ac
Municipio,   para   a   execucao   das   obras   e  servigos   objetos   das   intervenc6es,   no   ato   das
assinaturas do acordo a ser firmado, constantes dos arts. 19 e 29 desta;

11  -  transferir  ao   Municfpio,  doravante  expropriante,  mediante  escritura  pdblica,  as  areas
desapropriadas medindo Z,63,3036 ha para a expansao do Distrito Industrial 5 e 0,141754 h5

para Prolongamento da Rue dos Bandeirantes,

Par5grafo Unico. a area que se refere o lnciso I, deste artigo, foi aprovada na importancia total
de  R$804.689,10  (Oitocentos e quatro  mil  seiscentos  e oitenta  e nove  reais e dez centavos),
mediante  Parecer  Teonico  de  Avaliacao  Mercadol6gica,  expedido  pela  Comissao  de  Valores
lmobiliarios,  institufda  pelo  Decreto  n9  4.887,  de  22  de  fevereiro  de  2021,   nomeados  os
membros pela Portaria n9 221, de 02 de maio de 2022, composta por profissionais devidamente
credenciados junto ao Couselho Regional dos Corretores de lm6veis -CREcl.

Art. 49 A presente dacao em  pagamento implicar5  na  plena,  geral  e irrevogavel  quitacao do
valor do im6vel desapropriado, apds o devido cumprimento do art, 29 desta.

AArt. 59 As despesas decorrentes da presente  Lei correr5o a conta de dotac6es orcamentarias

pr6prias, suplementadas se necess6rio.

Art. 69 Esta Lei entra em.vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas as disposic6es em
contrario.

vvvvw: camarasantafedcisul.sp.gov.br
e-mail : camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov. br
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lvIEIVIORIAL DESCRITIVO

Memorial Descritivo de para desapropriacao pela Prefeitura Munieipal de Santa
Fe  do  Sul,   uma  area  de  terras  de  formato  irregular  com   26.330,36m2  ou  seja
2,63,3036has,  para ampliacao do novo Distrito Industrial, area denominado Gleba
C-1A,   Destacado  da   Parfe  do  Lote  n°35  de  Nucleo  Paget,   objeto  da   matricula-
n°19.851,  localizade na Estrada Municipal SFS -340 (antiga Estrada 02), que consta
pertencer  a  Prefeitura  Municipal  de  Santa  Fe  de  Sul,  passando  a  ter  as  seguintes
cdenominag6es, azimutes,  medidas e confrontac6es: -

DDeriominado Gleba C-1A destacado da Parte do Late n°35 -Estrada Vicinal SFS -
340 (antiga Estrada 02), com 26.330,36m2 ou seja 2,63,3036has.
Ccaracteristicos:- lnicia-se este roteiro no v6rtice V-M9-A (nove A) de coorderradas N
7.768.037,0766m e E 502.592,2427m, localizadojunto a margem da Estrada MuniciDal
§E§ -340, (antiga estrada 02), na divisa com a Gleba C-2 (matrioula n° 19.852), deste
segue no azjmute 204° 30' 46" e djstancia de 270,76m (duzentos e setenta metros e
setenta e seis centimetros),  confrontando com Gleba C-2 (matrioula n° 19.852);  ate a
v6rtice V-M9A1,  localizado na divisa  de Area  Remanescente Denomimado Gleba  C-
18 destacada de Parte de Lote n° 35 do Ndcleo Paaet,  dei deflete a di.rei.fa segue no

£'nTi#:t2:i:£'#enfd£+l"Aa.e¥,2femm!:¥s::f,eeg:I:.T#.eGYeutfec?:I:
dclestacada da Parte do Lote n° 35 do Ndcleo Paaet, ate o vertice V-M8-2, localizado na
divisa com as terras pertencentes a Anna Moreira da Silva Luiz e outros (matricule n°
15.211 ), dai deflete a di.rei.fa, segue ro azimute 23° 31' 57" e na distancia de  273,92m
(dueentes e setenta e ties metros e noventa e dois centimetros), confrontando com as
terras pertencentes a Anna Moreira da Silva  Luiz e outros (matricula n°  15.211 ),  ate o
v6rtice V-M9,  localizado na margem da Estrada Municipal SFS-340 (antiga estrada 2),
dai deflete a di.rei.fa,  segue no azimute 105° 01' 32" e na distancia de loo,25m (cem
metros e cinte e cinco centimetros), margeando a Estrada MuniciDal -SFS 340 (antiea
estrada 02), ate a vertice V-M9 que e o ponto inicial deste roteiro.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa F6 do Sul,12 de junho de 2023.

Evandro Farias Mura
Preito Municipal de Santa Fe do Sul

Braz Odair Bello
Diretor-Geral de Obras e Servigos Pdblicos

CREA n° 5060471191
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Rue Dez. 345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
FoneslFax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Sanla F6 do Sul (SP)
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memonal Descritivo para desapropriacao pela Prefeitura Municipal de Santa F6
do Sul, uma area de terras de formato irregular com 1.417,54m2, para prolongamento
dla Rua dos Bandeirantes, area denominado Gleba C-1 C, Destacado da Parte do Lote
n°35 do  Nucleo  Paget,  objeto de  matrioula-n°19.851,  localizado na  RodovI.a  Euclides
da Cunha SP-320,  passando a ter as seguintes denominac6es,  azimutes,  medidas e
confrontag6es: -

Denominado Gleba C-1C destacado de Parte do Lote  n°35 -Rodovia Euclides da
Cunha SP -320,  Com  1.417,54m2.
Ccaracteristicos:-  lnicia-se este  roteiro no vertice V-M8-B  (oito  8),  localizado junto a
divisa da Area Remanescente Denominado Gleba C-18 destacada de Parte de Late n°
35  de  Nndeo  Paaet, divisa  com  Gleba  C-2 (matricula  n°  19.852),  deste  segue  no
azimute 204° 30' 46" e distancia de 15,32m (quirize metros e trinta e dois centimetros),
confrontando   com   Gleba   C-2   (matrjouta   n°   19.852);   ate   o   vertice   V"2€,   de
coordenadas N 7.767.351,527m e E 602.279,6347m,  Iocalizado na divisa da  maraem
da Rodovia Euclides da Cunha -SP-320; dai deflete a d!±gffia segue no azimute 282°
43'   55"   e  na  distancia   94,09m   (noventa   e  quatro   metros  e   nove  centimetros),
confrontando com a maraem de Rodovia Euclides da Cunha -SP-320, ate o vertice V-
M8,  de coordenadas N 7.767.885,239m e E 506.278,782m;  localizade na divisa com
as terras pertencentes a Anna Moreira da Silva Luiz e outros (matrioufa n° 15.211 ), dai
deflete  a  di[§££a  e  segue  ro  azimute  21°  34'57"  e  rna  disfancia  de  15,27m  (quinze
metros  e  vinte  e sete  centimetros),confrontando  com  as terras  pertencentes a AnLq±a
Moreira da  Silva  Luis e outros  (matrioufa  n°  15.211),  ate o v6rtice V-MBA,  Iocalizado
ne dMsa do Area Remanescente Denominado Gleba C-18 destacada da Parte do Lote
n° 35 do Ndelco Paaet, dai deflete a di.rei.ta no azimute 102° 43' 55" e na distancia de
94,36m (roventa e quatro metros e trinta e seis centimetros); ate encontrar o vertjce V-
lvl8B que 6 o ponto inicial deste roteiro.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul,12 de junho de 2023.

Evandro Farias Mura
Preito Municipal de Santa Fe do Sul DlretorGerald;Rg£:ns%;::oE';i;9:ub''C°S/+

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail:camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosLII.sp.gov.br

Rua Dez, 345 -(1° andar) Centro | Calxa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa F6 do Sul (SP)
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MEIVIORIAL DESCRITIVO

Memorial  Descritivo da Area Remanescente Denominado Gleba C-1B Parte
do Lote n°35 do Ntlcleo Paget,  com 8.468,10m2 ou seja 0,84681ha,  para,  objeto da
matricufa-   n°19.851,    localieado   na   Area   Desapropriada   Gleba   C-1C    (Rue   dos
Bandeirantes),   passando  a  tor  as  seguintes  denominag6es,  azimutes,   medidas  e
confrontag6es: -

Remanescente denominado Gleba C-1B destacado da Parte do Lote n°35 -Area
Desapropriada   Gleba   C-1C   (Rua   dos   Bandeirantes),   com   8.468,10m2   ou   seja
0,846810ha,
Ccaracteristicos:-lnida-se este roteiro no vertice V-M9A1, localieado junto a divisa da
area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa F6 de Sul,  Denomirrade  J=!eba
C-1A  destacada  da  Parte  do  Lote  n°  35  do  Ntlcleo  Paaet,  e  divisa  com Gleba  C-2
(matricula  n°  19.852),  deste  segue  no  azimute  204°  30'  46"  e  distancia  de  90,65m
(noventa   metros  e  sessenfa  e  cjnco  centinetros),   confrontando  com   Gleba   C-2
(matricula  n°  19.852);  ate  o  v6rtice  V-M8B,  Iocalizado  na  area  desapropriada  pela
Prefeitura Municipal de Santa Fe de Sul, denominada   Gleba C-1C destacada da Parte
do Lote n° 35 de Ndcleo Paaet;  dei deflete a d£±±££± segue no azimute 282° 43' 55" e
na distaneja 94,36m (noventa e quatro metros e trinta e seis centimetres), confrontando
com a area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa Fe de Sul,  denominada
Gleba C-1 C destacada da Parte do Lote n° 35 do N`lcleo Paaet, ate o vertice V-MBA,
localizado  na  divisa  com  as  terras  pertencentes  a  Anna  Moreira  Silva  Luiz  e  outros
(matricula n° 15.211 ), dai deflete a di.rei.ta e segue ro azimute 21° 34'57" e na distancja
de 90,34m (neventa metros e trinta e quatro centimetros), confrontande com as terras
pertencentes a Anna Moreira da Silva Luiz e outros (matrioufa n° 15.211),  ate o vertice
V-M8-2,  localizado na divisa da area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa
Fe  do  Sul,  denominada     Gleba  C-1A destacada da  Parte do  Lote  n°  35  do  Nticleo
Eage!, dal deflete a d{±§fia ro azimute 102° 43' 55" e na distancia de 96,22m (noventa
e seis metros e vinte e dois centimetros); ate encontrar o vertice V-M9Al que e o ponto
inieial deste roteiro.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul,12 de junho de 2023.

Evandro Farias Mura                                              Braz odair Bello
Preito Municipal de santa Fe do sul      Diretor-Geral de obras e serviaps ptlblicos

CREA n° 5060471191

www: camarasantafedosul. sp.gov. br
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FoneslFax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa Fe do Sul (SP)
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1.     IDENTIFICACAO  DO SOLICITANTE

Prefeitura    Municipal    de    Santa    Fe    do    Sul,     inscrita    sob    o    CNPJ    n°

45.138.070/0001-49,  com  sede  na  Avenida  Navarro  de  Andrade,   n°  1616,   Centro,

Santa F6 do Sul, Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-000,  Secretaria de Admjnjstracao.

2.     FINALIDADE DO PARECER TECNIC0

lnstrugao tecnica para elaboragao de proposta de aquisigao de chacara com o

intuito de ampliar o Distrito  Industrial V.

3.     IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

Chacara a ser desapropriada com  extensao total  de 27.747,90m2,  proximo ao

im6vel  onde  sera construido o distrito  industrial V,  no  municipio de  Santa  F6 do  Sul,

Estado de Sao Paulo.

0 im6vel possui denomjnagao "Parte do Lote n° 35 do Nticleo Paget,  objeto da

matricula  n°  19.851  do CRl  local,  localizado  na  Rodovia  Euclides da Cunha  SP-320",

com area total de 26.330,36m2 para ampliacao do Distrito Industrial V e Parte do Lote

n°  35  do  Ndcleo  Paget,  objeto  da  matricula  n°  19.851   do  CRl  local,   Iocalizado  na

Rodovia Euclides da Cunha SP-320, com area total de 1.417,54m2 pare prolongamento

da Rua dos Bandeirantes.

A finalidade de uso deste im6vel sera a ampliagao do referido Distrito Industrial

V, com abertura de novas ruas e implantacao de infraestrutura urbana.

4.          PESQUISA DE MERCADO DE IM6VEIS COMPARANDO

4.1.      IDENTIFICACAO DOS IM6VEIS COMPARANDO

lm6vel Referenclal R1,  denominado Gleba C-2, destacada da parte do tote ne

55 do Ntlcleo Paget,  im6vel  este adquirido pela  municipalidade de acordo com a  Lei

n° 4.024,  de  02  de  setembro  de  2020,  objeto  da  matricula  n°  19.852  do  Cart6rio  de

Registro de lm6veis da Comarca de Santa F6 do Sul,  com area de 36.216,00m2,  com
;;          valor  de  R$650.000,00  (Seiscentos  e  cinquenta  mil  reajs).   0  im6vel  foi  objeto  de

permuta conforme Lei n° 4.024, de 02 de setembro de 2020, alterada pela Lei n° 4.172,

de  14 de outubro de 2021.
wvvw: camarasantafedosul.sp.gov.br

e-mail : camarasantafe@hotmall.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rue Dez. 345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000   -   Santa Fe do Sul (SP)
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lm6vel  Referencial  R2,  denominado Gleba  8,  destacado da  parte do  lote  n°

56 do Ntlcleo Paget,  im6vel  este adquirido pela  municipalidade de acordo com  a  Lei

n°  4.355,  de  26  de  outubro  de  2022,  objeto  da  matricula  n°  15.211   do  Cart6rio  de

Registro de lm6veis da Comarca de Santa F6 do Sul,  com area de 40.138,70m2,  com

valor de R$1.023.000,00 (Urn milhao e vinte e ties mil reais).

Im6vel Enderego Bairro Formato Area Anexos

R1 Gleba C2 -Rua dos Distrito Irregular 36.216,oom2 11

Bandeirantes Industrial  5

F32 Gleba C1 -Rua dos Djstrito Irregular 40.138, 7om2 Ill

Bandeirantes Industrial  5

11 -I-__-___I-_      - I
4.2.      HOIVIOGEINIZAC^O DOS IM6VEIS COMPARANDO

Para homogeneiza9ao do valor do im6vel  Rl  aplicou-se o  indice lGP-M  (FGV),

entre os periodos 09/2020 a 06/2022, obtido urn indice de 1,43081030 (Anexo Vl) sobre

o  valor  inicial  de  compra.   Portanto,  o  valor  atualizado  do  im6vel  em   10/2022  6  de

R$916.680,90  (Novecentos  e  dezesseis  mil,   seiscentos  e  oitenta  reais  e  noventa

centavos),  desconsiderado o periodo entre  10/2022 e 05/2023 devido o  indice lGP-M

(FGV)   ter  se   comportado   deflacionario,   enquanto   o   indice   06/2023   nao   estava

disponivel.

Quanto ao  im6vel  R2 por ser aquisigao recente,  com  pagamento efetuado em

05/2023   nao   houve   aplicaeao   de    homogeinizagao   do   valor,    sendo,    portanto,

considerado o valor efetivado na compra do im6vel em  R$1.023.000,00  (Urn milhao e

vinte e tres mil reais).

lm6vel Preco Preco homogeira izado M2 Preco m2
R1 R$650.000,00 R$930.026,70 36.216,oom2 R$25,68
R2 R$1.023.000,00 R$1.023.000,00 40.138, 7om2 R$25,49
R3 R$8.470,000,00 R$8.470.000,00 242.000,00m2 R$35,00
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•           Na  identificagao do valor de  mercado  6  passivel  adogao conforme ABNT  NBR

14.653 de 1 % de ajuste de proposta como limite de tolerabilidade de oscilaeao do valor,

logo,  a compra podefa variar entre R$789.225,20 a R$805.169,15.

6.          CONCLUSAO DO PTAM

A Comissao de Valores lmobiliarios,  jnstituida  pelo  Decreto n° 4.887,  de 22 de

fevereiro  de 2021,  composta  pelos  membros descritos  na  Portaria  n°  221,  de 02  de

maio de 2022,  tomou a decisao acerca dos valores a serem praticados na compra do

im6vel   supramencionado   de   interesse   da   municipalidade,   objetivando   realizar   a

ampliaeao do  Distrito Industrial V.

Aplicando-se o valor medio  do m2  sob a area do terreno objeto de avaliagao,

encontrou-se o valor medio a  ser praticado  na  aquisieao do  im6vel,  logo subsidiando

processo de negociagao pela Secretaria de Administragao da Prefeitura Municipal de

Santa F6 do Sul que podefa sofrer alterag6es conforme disponibilidade de mercado.

Foram  desconsiderados  no  calculo  o  plano de  ampliagao  do  Distrito  Industrial

com  a  congruencia  entre  as areas  adquiridas  e a  que  se  prop6em  adquirir,  a  lei  de

oferta/procura e demais nuances qualitativas que interferem direta ou indiretamente no

valor final da area.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul,12 de junho de 2023.

Braz Odair Bello

Valdir  de Castro

lvan Cesar Previato Lucheti

WIlyan  Vvilson  Milan

ww`i\i: camarasantafedosul. sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.corn/contato@camarasantafedosul. sp.gov.br

Rue Dez,  345 -(1° andar) Centre | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa Fe do Sul (SP)
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ANEXO I -lM6VEL AVALIANDO

Gleba C1  -Rua dos Bandeirantes

Matricula  n°  19.851

wi^rw: camarasantafedosul. sp.gov. br
e-mail: camarasantafe@hotmall.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov. br

Rua Dez, 345 -(1° andar) Centro | Calxa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -Santa F6 do Sul (SP)
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ANEXO 11 -lM6VEL REFERENCIAL 1-I::-==::iFss===--
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Gleba C2 - Rua dos Bandeirantes

Matricula  n°  19.852

`^i`^i`^i:  camarasantafedosul.sp.gov. br
e-mail:camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov,br

Rue Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Fostal 66
Fones/Fax: (17)  3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000   -Santa Fe do Sul (SP)
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ANEXO Ill -lMOVEL REFERENCIAL 2

Parte do Lote n°56 "Gleba a" do Ndcleo Paget

Matricula  n°15.211

www: camarasantafedosul. sp.gov. br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov. br

Rua Dez, 345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fonesifax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa Fe do Sul (SP)
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ANEXO IV -lMOVEL REFERENCIAL 3
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ANEXO Vl  -INDICE IGP-M FGV

fle5tiltado da Correq@o pelo IGP-M {FGV)

Data inicla]

Data final

Valor nominal

09,.'2020

06/2022

R$     650.000,00     (REAL)

Valor corrigido ne data final             R$    930.026,70    (  REAL }

Fez.r trove pesq uisa lmpr,mir

-a cjlculo da correcao de valores pelo lGP-M fof

atualizado e estd mais precise. Saiba mais clicando afi±j.

6o5tod dessc sef`rl¢o7 o€ su. op!rrigo.

wiiirw: camarasantafedosul. sp.gov. br
e-mail : camarasantafe@hotmall.com/contato@camarasanfafedosul. sp.gov.br

Rua Dez, 345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa F6 do Sul (SP)
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ANEXO Vll -CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz   Odair   Bello:   Graduado   em   Engenharia   Civil   e   Tecnico   em   Transag6es

lmobjljarias,.   Funcjonario  Pdbljco  Municipal  desde  2001,  atuando  como  engenhejro

Civil,  atualmente  exercendo  a  cargo  de  Secrefario  Municipal  de  Obras  e  Services

Pdblicos.

lvan   Cesar  Previato   Lucheti:   Graduado  em   T6cnico  de  Transag6es   lmobiliaria,

Administragao e Ciencias Contabeis,  Engenharia Civil;  6 funcionario pdblico municipal

desde 2006,  atuando nas areas de desenvolvimento ilrbano,  infraestrutura  ptlblica  e

analise legal de projetos de construgao civil.

Valdir de Castro:  Graduado em  Tecnico de Transac6es lmobiliaria,  Engenharia Civil;

e funcionario  publico  municipal  desde  01  de janeiro de  1.999,  atuando  nas  areas  de

Topografia   e   Desenho,    Levantamento   Planialtimetria   e   Demarcagao   de   Lotes,

Elaboragao de Processo de Desapropriaeao e Desmembramento.

Willyan  Wilson  Milan:  Mestrando  em  desenvolvimento  territorial  e  meio  ambiente;

P6s-graduado  em  gestao  empresarial  e  em  seguranga  ptlblica  e  direitos  humanos;

Graduado   em   administragao   e   em   ciencias   contabeis;   T6cnico   de   transae6es

imobiliaria;   6   funcionario   ptlblico   municipal   desde   2006,   atuando   nas   areas   de

seguranca pdblica,  planejamento e administragao.

w`hr\^i: camarasantafedosul. sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasanfafedosul.sp.gov. br

Rua Dez,  345 -(1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fonesn=ax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000  -   Santa F6 do Sul (SP)



Mensagem n° 081/2022

`` ` Senhora  Presidente:

i..
.pr  L``. "
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SANTA FE DO SuL
TRABALHAND0  POB  VOCE

Santa F6 do Sul,12 de junho de 2023.

Tenho  a   honra  de  encaminhar,   por  interm6dio  de  Vossa
I   Excelencia,  a elevada deliberagao dessa  Nobre Camara Municipal,  o incluso projeto de

„   lei, que disp6e sobre autorizagao para firmar acordo de dagao em pagamento, a titulo de
indenizagao, decorrente de desapropriagao de area que la especifica,  necessaria para .

i    expansao do Distrito Industrial 5."                                              A daeao  em  pagamento  que  ora  se  apresenta  a  soberana
'`   deliberagao  dessa  Casa,  consiste  em  autorizar  a  Prefeitura  Municipal,  em  aprovar  o`,   `

futuro projeto supra citado, com area de 2,77,479 ha.
A   materia   e   de   relevante   interesse   do   Municlpio   e   da

populagao em geral,  razao pela qual,  rogamos sua tramitagao  no  regime estabelecido
no artigo 43 da Lei Organica do Municjpio.

Na  oportunidade,
nobres pares, minhas manifestag6es de esp

Excelentissima Senhora
Ana Paula Pelaio Topan
Presidente da Camara Municipal
Santa F6 do Sul -SP.

±¥._CL:np:!'h.ejr£.A,nto.nio,P:aEq:,.1.6jj.-£:*tro        Eone: 11_7_).3£3? -.9j.0_a    in   ::!r\:T|L.:eT.tef_e±9_S.¥!.:E._g^e¥ib.r
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Autoriza  o  Municipio  a firmar Termo  de Acordo  de  Dagao  em  Pagamento,  e  da outras
providencias."

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa F6 do Sul, Estado de Sao
Paulo, no usa de suas atribuig6es,

FazsaberqueacamaraMunicipal,nostermosdaLeiorganicadoMunicipio,aprov¥¥
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:                                                                                         `` ,i

Art.  1°  Fica  o  Municlpio,  atrav6s do  Poder  Executive,  autorizado  a firmar acordo  e dati
em  pagamento  a  Patricia Aparecida  Alves  Costa,  CPF/MF  n°  333.769.288-51,  uma^
area a ser Desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa fe do Sul, para expansao
do distrito  Industrial 5, de formato  irregular com 26.330,36m2 ou seja 2,63,3036has,
para ampliagao do novo Distrito Industrial, area denominada Gleba C-1A, Destacada
da  Parte  do  Lote  n°35  do  Nacleo  Paget,  objeto  da  matricula-n°19.851,  localizada  na
Estrada  Municipal  SFS  -  340  (antiga  Estrada  02),  que  consta  pertencer  a  Prefeitura
Municipal  de  Santa  F6  do  Sul,  passando  a  ter as  seguintes  denominae6es,  azimutes,
medidas   e   confrontag6es:   "lnicia-se   este   roteiro   no   vertice   V-M9-A   (nove   A)
coordenadas  N  7.768.037,0766m  e  E  502.592,2427m,  localizado  junto  a  margem
E§i[ada MunieiDal SFS -340,  (antiga estrada 02),  na divisa com a Gleba C-2 (matrioule

ft:£5:):fr=:sex::°se#mceuntetiijj:T'coT::froen#:#:*deG#°a'7&F((##fasn%T
:9ie8£2Latt3 °d:krtkcroedvaT::i:h'e#:Todf nn: d3¥¥odfu*o Ee:::#::fro¥naon##   :
Sj%uecenn°ti#Ttroisi,2£2i°i#i#oefamdjs#enacieR:9L6'::emsj::tvee#eneo=jfaae:e:avi8:13
destacada da Parfe do Lote n° 35 do Nucleo Paaet, ate o vertice V-M8-2,  localizado na
divisa  com  as terras  pertencentes  a Anna  Moreira  da  Siiva  Luiz e  outros  (matricule  n°
15.211 ), dai deflete a di+ei.fa,  segue no azimute 23° 31 ' 57" e na distancia de  273,92m

8#:n#rteen=tne#tae*e:aT#%rae::V:,ijfaaEud£€=*:e(#tou?len#nTfa5:2dT°]#teng
vertice V-M9,  localizado  na  margem da  Estrada  Municipal  SFS-340  (antisa estrada  2#

List:tectnate#*¥::mne°£i)Tifeeng.::k°ot:3±"ti:dnaa#isn?id|#LdesEBpfgTa(ntrf§
estrada 02), ate o v6rtice V-M9 que 6 o ponto inicial deste roteiro"
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7.767.351,527m  e  E  602.279,6347m,   localizado   na  divisa  da  maraem  da   Rodovid
Euclides da Cunha -SP-320; dai deflete a d{[g££g segue no azimute 282° 43' 55" e na
distancia  94,09m  (noventa  e  quatro  metros  e  nove  centimetros),  confrontando  com
maraem da Redovfa Euclides da Cunha - SP-320, ate o vertice VIM8, de coordenadas
N 7.767.885,239m e E 506.278,782m; tocalizado na divisa com as terras perfencentes a

Eage!, dai deflete a dfp§ffa no azimute 102° 43' 55" e na distancia de 94,36m (noveng
e quatro metros e trinta e seis centimetros); ate encontrar o vertice V-M8ra que e o pontd
inicial deste roteiro".

Art. 3° Consistem obriga96es da proprietaria, doravante expropriada:

I -dar posse  imediata e automatica da area,  livre e desembaragada de quaisquer Onus
ao Municipio, para a execugao das obras e servigos objetos das interveng6es, no ato das
assinaturas do acordo a ser firmado, constantes dos arts.1° e 2° desta;

11 -transferir ao Municipio, doravante expropriante, mediante escritura ptlblica,  as a
desapropriadas  medindo  2,63,3036  ha  para  a  expansao  do  Distrito  Industrial
0,141754 ha para Prolongamento da Rua dos Bandeirantes,

BIE
+-'rir`,             -

Paragrafo   Unico.   a   area  que  se   refere  o   lnciso   I,   deste   artigo,   foi   aprovada   na
importancia total de  R$804.689,10  (Oitocentos e quatro mil seiscentos e oitenta e nove   ,,
reais e dez centavos), mediante Parecer Tecnico de Avaliagao Mercadol6gica, expedid6\  `
pela  Comissao  de  Valores   lmobiliarios,   instituida   pelo   Decreto  n°  4.887,   de  22  de
fevereiro de 2021, nomeados os membros pela Portaria n° 221, de 02 de maio de 2022,
composta  por profissionais devidamente credenciados junto ao Conselho  Regional d
Corretores de lm6veis -CREcl.

Art. 4° A presente dagao em pagamento implicafa na plena, geral e irrevogavel quitag
do valor do im6vel desapropriado, ap6s o devido cumprimento do art. 2° desta.                %

Art.   5°  As  despesas  decorrentes  da   presente   Lei   correrao   a   conta  de  dotag6e§
ongamentarias pr6prias, suplementadas se necessario.

iggE  4v. Con£?lh.eirg A.nto.nio.P±a_d?,.1_6j£_-€9Ttro  r ut Fone:  (17) 3631 -9500     in   \pr^rvy.saptafedosul..sp.got.b.r
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memon.al Descritivo de para desapropriacao pela Prefeitura Municipal de Santa Fe
do Sul, uma area de terras de formato irregular com 26.330,36m2 ou seja 2,63,3036has,
para amplia§ao do nova Distrito Industrial, area denominado Gleba C-1A,  Destacado
da  Parte  do  Lote  np35 do  Ndcleo  Paget,  objeto  da  matrioula-n°19.851,  localizado  na
Estrada  Municipal  SFS  -  340  (antiga  Estrada  02),  que  consta  pertencer  a  Prefeitura
Municipal  de  Santa  Fe  do  Sul,  passando  a  ter as  seguintes  denominae6es,  azimutes,
medidas e confronta¢6es: -

Denominado Gleba C-1A destacado da Parte do Lote n°35 -Estrada Vlcinal SFS
- 340 (antiga Estrada 02), com 26£30,36m2 ou seja 2,63,3036has.

Caracteristicos:-lnicia-se este roteiro ro vertice VJyl9A (nove A) de coordenadas
N  7.768037,0766m  e  E  502.592,2427m,  Iocalizado junto  a  rnalgem  da  Estrada
Municipal SFS -340, (antiga estrada 02), na divisa com a Gleba C-2 (matricufa n°
19.852), deste segue no azimute 204° 30' 46" e distancia de 270,76m (duzentos e
setenta  metros  e  setenta  e  seis  centimetros),   confrontando  com  Gleba  C-2
(matricule   n°   19.852);   ate   o   vertice   VJVI9J`1,   localizado   na   divisa   da  4!§a
Remanescente  Denominado  Gleba  C-1B  destacada  da  Parte  do  Lote  n°  35  do
Ndcleo Paaet, dai deflete a giE=@ segue no azimute 282° 43' 55" e na distancia
96,22m (noventa e seis metros e vinte e dais centimetres), confrontando com A!§a
Remanescente  Denominado  Gleba  C-1B  destacada  da  Parte  do  Late  n°  35  do
Ndcleo Paqet, ate o vertice V"8-2, localizado rna divisa com as temas pertencentes
a Anna Moreira da Silva Luiz e outros (matrioula n° 15211), dai deflete a g{pe4g,
segue ro azimute 23° 31' 57" e na distancia de   273$2m (duzentos e setenta e
tres metros e noventa e dais centimetres). confrontando com as temas pertencentes
a Anna  Moreira da Silva  Luiz  e outros  (matricula  n°  15.211),  ate  o vertice V-M9,
Iocalizado na margem da Estrada Municipal SFS-340 (antiga estrada 2), dai deflete
a 9§peE, segue no azimute 105° 01' 32" e na distancia de 100,25m (cem metros e
cinte  e  cinco  centimetros),  margeando  a  Estrada  MuniciDal  -  SFS  340  (antiga
eestrada 02), ate o v6rtice V"9 que 6 o ponto inicial deste roteiro.

E|  §:.nc,:nF¥Lejr:A,T°sn;ro,P¢aEd:'.'56#5.oC::fro || ::::; L'87o)o3f3{ -9955o°o°   E|  Ya:owb::E:::ei::psr::..§g.ngt:¥;bdro8ui   <)-i5
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TRABALHANDO  POR  v®efi

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial Descritivo para desapropria§ao pela Prefeitura Municipal de Santa Fe do
Sul,  uma area  de terras de formato ifTegular com  1.417,54m2,  para  prolongamento da
Rua dos Bandeirantes, area denominado Gleba C-1 C, Destacado da Parte do Late n°35
do Nticleo Paget, objeto da matricula-n°19.851, localizado na Rodovia Euclides da Cunha
SP-320, passando a ter as seguintes denominag6es, azimutes, medidas e confrontae6es:

Denominado Gleba C-1C destacado da Parte do Lote n°35 -Rodovia Euclides
da Cunha SP - 320, com 1417,54m2.

:a.1:c±erj:ti;c,=a:-:::::::=si:eroDt&:inn,:avfi##::E=:i:;;::_i:_rtj-:_nat:
Lote  n° 35 do  Ndcleo  Paaet,  divisa  com  Gleba  C-2  (matrioufa  n°  19.852),  deste
segue ro azimute 204° 30' 46" e distancia de 15,32m (quinze metros e tnnta e dois
centimetres),  confrontando com Gleba C-2  (matricula n°  19.852);  ate o vertice V-
W12€, de coordenadas N 7.767.351,527m e E 602.279,6347m, localizado na divisa
da maraem da F3odovia Euclides da Cunha - SP-320; dai deflete a g§pgffig segue
no azimute 282° 43' 55" e na distancia 94,09m (noventa e quatro metros e nove
centimetres),  confrontando com a maraem da Rodovia Euclides da Cunha - SP-
32Q,  ai6 o v6rtice V-M8, de coordenadas  N  7.767.885,239m  e  E 506.278,782m;
Iocalizado  na divisa  Com  as temas pertencentes a Anna  Moreira da  Silva  Luiz e
g±!±res (matricufa n° 15211 ), dei deflete a dfpej!± e segue no azimute 210 34'57" e
na  distancia  de  15,27m  (quinze  metros e vinte e sete centimetros),confrontando
com  as temas pertencentes a Anna  Moreira  da  Silva  Luiz e outros (matricula  n°
15.211),   ate  o  vertice  V"8A,   localizado   rna  divisa  do  Area   Remanescente
Denominado Gleba C-1B destacada da Parte do Late n° 35 do Nilcleo Paaet, dai
deflete  a 9Q!ff±  ro azimute  102° 43'  55"  e  rna  disfancia  de 94,36m  (noventa  e
quatro metros e trinta e seis centimetres): ate encontrar o vertioe V-M8-B que 6 a
ppontoinicialdesteroteiro.

n  3:.n::n;:lie;'::,n:°sn;a, P5aEd:',15671765-.C:3tr° E E::: i l`87o)o3#,1.9955o°o°   E  ra:ewj::E:::e#psr:I..:g.ngt:¥;bdrosu I



PREFEITURA
DA EST^l\lcIA TURisTICA DE

SANTA FE DO SuL
1. R A a  A L }i A rj rt o   Pr iTD R    t\L7 `T'+`, (€_i E

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial Desoritivo da Area Remanescente Denominado Gl®ba C-1B Parte do
Lot®  n°35  do  NI]cloo   Paget,   com  8.468,10m2  ou  seja  0,84681ha,   para,   objeto  da
matricula-    n°19.851,    localizado    na    Area    Desapropriada    Gleba    C-1B    (Rua    dos
Bandeirantes),   passando   a   ter   as   seguintes   denomina¢6es,   azimutes,   medidas   e
confrontag6es: -

Romanesc®nt® denominado Gleba C-1B dostacado da  Parte do  Lote  n°35 -
Area Desapropriada Gleba C~1 C tlRue dos Bandeirantes), com 8.468,10m2 ou eeja
0,8468ioha,

Caract®rfeticos:-lnicia-se este roteiro no v6rtice V-M9A1, localizado junto a divisa
da area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa Fe do Sul,  Denominada
Gleba C-1A destacada da Parte do Lcte n° 35 do NI]cleo Paaet, e divisa com QJeEa
££  (matricufa  n°  19.852),  deste  segue  ne  azimute  204°  30'  46"  e  distancia  de
90,65m (noventa metros e sessenta e cinco centirnetros), confrontando com Q]gba
fjz (matricufa  n°  19.852);  ate o vertice V-M8-B,  localizado na area desapropriada
pela Prefeitura Municipal de Santa F6 do Sul, denominada   Gleba C-1C destacada
da  Parte do  Lote  n° 35  de  Nilcleo  Paaet;  dai deflete a  direjfa segue  ro azimute
282°  43'  55"  e  na  distancia  94,36m  (noventa  e  quatro  metros  e  trinta  e  seis
centirnetros), confrontando com a area desapropriada pefa Prefeitura Municipal de
Santa F6 do Sul,  denominada    Gleba C-1C destacada da Parte do Lote n° 35 do
Ntlcleo Paaet, ate o vertice V-MBA, localizado na divisa com as terras pertencentes
a AnArma  Moreira  Silva  Luiz e  outros  (matricula  n°  15,211),  dai  deflete  a  dfro/fa  e
segue no azimute 21° 34'57" e na distancia de 90,34m (noventa metros e trinta e
quatro centimetros),  confrontando com as terras pertencentes a Anna Moreira da
Silva Luis e outros (matricufa n° 15211), ate o v6rtioe V-M8-2,  localizado na divisa
de area desapropriada pela Prefeitura Municipal de Sanfa  Fe do Sul,  denominada
Gleba C-1 A destacada da Parte de Lote n° 35 de Nilcleo Paaet, dai deflete a d{rgffg
no azimute 102° 43' 55" e na distancia de 96,22m (noventa e seis metros e vinte e
dois  centimetros);  ate  encontrar  o  v6rtice  V-M9Al  que  6  a  ponto  inicial  deste
roteiro.
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i::?./ Anotacao de Responsabllidade T6cnica - ART

Lel no 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Resolucao n° 1.025reooo - Anoxo I - Ivlodelo A

Pagina  1/2

Conselho Reglonal de Engenliaria a Agronomla do Estado de S§o Paulo

1. Ro5pona6v.I T6cnlco

BRAZ ODAIFt BELLO
T(lulo profissional.      Engenl.€lro civll

EmFireBa  Contratada:

ART de OI]ra ou Service

28027230230896314

RNp.  2604152762

Registro.   5060471191 €P

Reoistro

ConlrotantB: Prefeltura Munlclpal de Santa F6 do Sul

EndBroap:    Avenida con8elhelro Antanio prado
CI]ITipkrmento:

Cldadl3.  Saula F6 do Sul
Contrato.

Valor-  R$  1,00

Agao  lnstifucional:

Bairro., Centre
UF:  SP

Colobrado 8m.      09/Oa/Zoo|                            Vlnculacla a Art no:

Tipo de ContratantB:  Pessoa Jurfdiea d® Dlrelto F'tibLlco

CPF/CNPJ:45.138.070/000149

NO.1616

CEP:    1§775¢00

3. Dados da Ol]ra Servl¢o
Enderepe   Estrada Munlclpal SFS 340(Antlga Estrada 2)

Complemento

Cldade. Santa F. do Sul

Data  de  lnl'clo   12/06/2023

Prev`s6o de T6mlno:  12/08/2023

Ccordenadas Geooraticas;

Finalidede:

Balm:

UF'  SP

Na:

CEP:  15775J)Ol)

Cddigo:

CPF/CNPJ:

Execug5o
1 Pro'eto

Levantamento
de desmembramento
de desmembramerto

Quantldade                       Unidade

3,62160                      hectare

3,62160                       hectare

Apds a conctusao das atividades tecnica§ a profissional devefa proceder a baixa de6ta ART

5. Observa96es

Ecta ART rofiE4eee ao dcemembramento ?. Lima 4tea rural pirB flm de errlpll&pBo do noro dlulto lndi.rdal. Area. . ierem deHproprl]da.: GJeb. C-1 A(Z6A30,36m2| e 6leb] C.
1C(1..17,5.m2 . Ru. doe B.nd.twes|. Ar.a ..in.ne8c.nt. ®Ieba C-1B(®.46®,-10m2).

e, Declaraeaoe

C15iisula Compromiss6ria: qualquer conm} ou ft/glo arlginado do preserte  contrato, ben coma §ua Into
ou exocucdo, §erd resolvido per arbrtragem. de acordo com a Lei n°. 9.307, de 23 dB setembro do 1996,
do Centre de Medlac5o e Arbitragem -CMA vinciilado ao Crea-SP, nco temce do respectivo regubme
arbitragem qiie, expressamento. as partes declar8m concordar.

Ac.sslt)I lldal)e: Declare .`eridlmento is regras do acee.lbllldad® previsfas nee nomas t6cnlca.
Decr®to n® 5.296, de 2 do dazembro de 2004.

ABNT, ne I.gI®I.cao eapecffl
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ASSOCIACAO I)OS ENGENIIEIROS DA REGIAO DE JALES

adell`as as lnfomap6es

deanth

I d® g6 d,,

F`esolu§ao n° 1.025A2009 -Anexo I -Modelo A

Pagina 2/2

9. Infomagiv®e

-A pr.sente ART ehcontra.. devidament. qult&da confom. dados
confunte€ no rodlp6+/er.lo do sLstem.,  cer(fflcad. pelo RAsso Ndme/o.

-A .utemlcld.de deste documento pod. ..I verfflcada n® .11.
`mrw.creaep.a.a.br ou w`^w.confca.or|).I)r

• A 9ueda da via ascln.t]a da ^F{T aerl de respor.a.bilidrde d® proflssion.I
e do comratanle com a oq.tlvo de documeutar a vinculo contrfulal.

RE+g80a¥,1::,:.rk.Fate canesco do ate aama       . EBEREP
Registrada em'    12ro6ra023             Valor page R$    17..6                         Nosso Numero:    28027230230806314      Versao do 9istema

lmpresio .in :  19/06fa023 08:08: 00
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1.    IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fe do Sul, inscrita sob o CNPJ n° 45.138.070/0001-

49, com sede na Avenida Navarro de Andrade, n° 1616, Centro, Santa Fe do Sul, Estado

de Sao Paulo, CEP 15.775-000, Secretaria de Administraeao.

2.    FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugao tecnica  para  elaboraeao de  proposta de  aquisieao de chacara  com  o

intuito de ampliar o Distrito Industrial V.

3.    IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJET0 DA AVALIACAO

Chacara  a  ser desapropriada  com  extensao  total  de  27.747,90m2,  proximo  ao

im6vel  onde  sera  construido  o  distrito  industrial  V,  no  municipio  de  Santa  Fe  do  Sul,

Estado de Sao Paulo.

0 im6vel  possui denominagao "Parfe do  Lote n° 35 do Nticleo  Paget,  objeto da

matricula n° 19.851 do CRl local, localizado na Rodovia Euclides da Cunha SP-320", com

area total de 26.330,36m2 para ampliaeao do Distrito  Industrial V e  Parte do  Lote n° 35

do  Ntlcleo  Paget,  objeto  da  matricula  n°  19.851  do  CRI  local,  localizado  na  Rodovia

Euclides da Cunha SP-320, com area total de 1.417,54m2 para prolongamento da  Rua

dos Bandeirantes.

A finalidade de uso deste im6vel sera a ampliaeao do referido Distrito Industrial V,

com abertura de novas ruas e implantaeao de infraestrutura urbana.

4.          PESQUISA DE MERCADO DE IM6VEIS COMPARANDO

4.1.      IDENTIFICACAO DOS IM6VEIS COWIPARANDO

lm6vel  Referencial  R1, denominado Gleba C-2, destacada da parte do tote n°

55 do Ntlcleo Paget, im6vel este adquirido pela municipalidade de acordo com a Lei n°

4.024, de 02 de setembro de 2020, objeto da matricula n° 19.852 do Cart6rio de Registro

de  lm6veis da Comarca de Santa  Fe do Sul,  com area de 36.216,00m2,  com valor de

R$650.000,00  (Seiscentos  e  cinquenta  mil   reais).  0   im6vel  foi  objeto  de  permuta

conforme Lei n° 4.024, de 02 de setembro de 2020, alterada pela Lei n° 4.172, de 14 de
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lm6vel Referencial  R2,  denominado Gleba  8,  destacado da parte do lote n° 56

do  Ndcleo  Paget,  im6vel  este  adquirido  pela  municipalidade  de  acordo  com  a  Lei  n°

4.355, de 26 de outubro de 2022, objeto da matricula n° 15.211  do Cart6rio de Registro

de  lm6veis da Comarca de Santa  Fe do Sul,  com area de 40.138,70m2,  com valor de

R$1.023.000,00 (Urn milhao e vinte e ties mil reais).

Im6vel Referencial R3, denominado Sitio Sao Jose, objeto da  matricula n° 9.425

do  Cart6rio  de  Registro  de  lm6veis  da  Comarca  de  Santa  Fe  do  Sul,  com  area  de

241.138,48 metros quadrados, com valor de venda anunciado de R$ 8.470.000,00 (Oito

milh6es, quatrocentos e setenta mil reais), proposta anexa.

[m6vel Endere€o Bairro Format0 Area Anexos

R1 Gleba C2 - RuadosBandeirantes Distrito Industrial 5 Irregular 36.216,oom2 11

R2 Gleba C1 -RuadosBandeirantes Distrito Industrial 5 Irregular 40.138,7om2 1„

R3 sitio sao jose C6rrego Sao Jos6 Irregular 241.138,48m2 lv

4.2.      HOMOGEINIZAC^O DOS IM6VEIS COMPARANDO

Para  homogeneizagao do valor do  im6vel  Rl  aplicou-se o  indice  lGP-M  (FGV),

entre os periodos 09/2020 a 06/2022, obtido urn indice de 1,43081030 (Anexo Vl) sobre

o  valor  inicial  de  compra.  Portanto,  a  valor  atualizado  do  im6vel  em   10/2022  e  de

R$916.680,90  (Novecentos  e  dezesseis  mil,   seiscentos  e  oitenta  reais  e  noventa

centavos),  desconsiderado  o  periodo entre  10/2022  e 05/2023 devido  o  indice  lGP-M

(FGV) ter se comportado deflacionario, enquanto o indice 06/2023 nao estava disponivel.

Quanto  ao  im6vel  R2  por ser aquisieao  recente,  com  pagamento  efetuado  em

05/2023   nao   houve   aplicagao   de   homogeneizaeao   do   valor,    sendo,    portanto,

considerado o valor efetivado  na  compra do  im6vel  em  R$1.023.000,00  (Urn  milhao  e

vinte e ties mil reais).

I  £:.ni:n::'*ejr3,t,n:°sn;0,PfaEd;'.15671;£.rdc:3tr° RE E:::: L'Q7n)n3f3+t -o9£5n°n°    E
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5,         DETERMiNAc^o Do VALOR DE rviERCADO Dos TERRENos oBjETO  DE
AVALIACAODESCRICAO

TAMANHO VALOR M2 VALOR COMPRA
Parte  do  Lote  n°  35  Nticleo  Paget,

27.747,9om2 R$28,77 R$798.307,08sendo  objeto da  matricula  n°  19.851

do CRl  local, situando-se na Rodovia

Euclides da Cunha SP-320.

•           Na  identificaeao  do  valor de  mercado  e  passivel  adogao  conforme ABNT  NBR

14,653 de 1% de ajuste de proposta como limjte de tolerabilidade de oscilagao do valor,

logo, a compra podefa variar entre R$ 790.324,01  a R$ 806.290,15.

6.         CONCLUSAO DO PTAM

A  Comissao  de Valores  lmobiliarios,  institufda  pelo  Decreto  n° 4.887,  de  22  de

fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n° 221, de 02 de maio

de 2022, tomou a decisao acerca dos valores a serem praticados na compra do im6vel

supramencionado de interesse da municipalidade,  objetivando realizar a ampliaeao do

Distrito Industrial V.

Aplicando-se  o  valor medio  do  m2  sob  a  area  do  terreno  objeto  de  avaliaeao,

encontrou-se o valor medio  a  ser praticado  na  aquisieao  do  im6vel,  logo  subsidiando

processo  de  negociaeao  pela  Secretaria  de Administragao  da  Prefeitura  Municipal  de

Santa Fe do Sul que podefa sofrer alterae6es conforme disponibilidade de mercado.

Foram desconsiderados no calculo o plano de ampliagao do Distrito Industrial com

a  congruencia  entre  as  areas  adquiridas  e  a  que  se  prop6em  adquirir,   a  lei  de

oferta/procura e demais nuances qualitativas que interferem direta ou indiretamente no

valor final da area.
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ANEXO I -IM6VEL AVALIANDO

Gleba C1 -Rua dos Bandeirantes

Matricula n°  19.851
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ANEXO 11 -lIV16VEL REFERENCIAL 1

Gleba C2 - Rua dos Bandeirantes

Matricula n°  19.852
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ANEXO Ill - lM6VEL REFERENCIAL 2

Parte do Lote n°56 "Gleba 8" do Nticleo Paget

Matricula n°15.211
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ANEXO IV -lM6VEL REFERENCIAL 3

Sitio Sao Jose, C6rrego Sao Jose

Matricula n° 9.425
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ANEXO V -lvIAPA DE LOCALIZAC^0
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ANEXO Vl -iNDICE IGP-M FGV

Resultado da Corre€ao pelo IGF.-M (FGV)

Data  inicial

Data  final

Valor  nominal

09/2020

06/2022

R$     650.000,00     (REAL)

Valor ccirrigido  na  data  final               RS     930.026,70     (  REAL )

Fazer nova  pesqiiisa Impnm,r

aco calculo da  correcao de valores pelo IGP-M  foi

atualizadoeestEimaispreciso.Saibamaisclicandoejul;,

Gostou desse serviso7 0€ sca  opiniao.
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ANEX0 VII -CURRicuLO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Tecnico em Transae6es lmobiliarias;

Funcionario Ptlblico Municipal desde 2001,  atuando como engenheiro Civil,  atualmente

exercendo o cargo de Secretario Municipal de Obras e Servieos Ptlblicos.

lvan   Cesar  Previato   Lucheti:   Graduado   em   Tecnico   de  Transag6es   lmobiliaria,

Administraeao e  Ciencias  Confabeis,  Engenharia  Civil;  e funcionario  ptlblico  municipal

desde  2006,  atuando  nas  areas  de  desenvolvimento  urbano,  infraestrutura  ptlblica  e

analise legal de projetos de construeao civil.

Valdir de Castro: Graduado em Tecnico de Transag6es lmobiliaria,  Engenharia Civil; e

funcionario  pdblico  municipal  desde  01   de  janeiro  de  1.999,  atuando  nas  areas  de

Topografia   e    Desenho,    Levantamento    Planialtim6tria    e   Demarcagao   de    Lotes,

Elaboraeao de Processo de Desapropriagao e Desmembramento.

Willyan Wilson milan: Mestrando em desenvolvimento territorial e meio ambiente; P6s-

graduado em gestao empresarial e em seguranea publica e direitos humanos; Graduado

em   administra?ao   e   em   ciencias   confabeis;   Tecnico   de  transae6es   imobiliaria;   6

funcionario  pt]blico  municipal  desde  2006,  atuando  nas  areas  de  seguranea  pablica,

planejamento e administraeao.
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Asslinto  Flo; AN^usE DE AREA DlspoNivEL No MUNlcfplo PARA AQulsIcao
De   marlogbl95@gmail.com 1

Para  planejamento@santafedosul. sp. gov. brl
Data  lioje  14:07

Boa  tarde!!
Temos uma area 6tima  para  instalar loteamento  .

10  alquelre
Valor  m2  R$36,00

Valor total  R$  8.470,000,00

0lto  milh6es  qiiatrocentos e  setenta  mil  Reais  .

A area  esta  ligada  ao  universitario VI.

Att.Mario  Garcla

Envlado  do  meu  jphone

Em  13  de jun.  de  2023,  a(s)  14:02,  planejamento@santafedosul.sp.gov.br escreveu:

Born dial

Gostariamos de saber se h6 alguma  area  pr6xlma ao dlstrito que est6 em venda que seja
possivel  lnstalar  urn nova  distrito  industrial.

Informo que as areas analisadas no  momento possuem  metragem  minima  de  27.000m2.

Aguardamos  retorno.

Atenclosamente,

Mensagem  2 de  1977

https..//webmall.santafedosul.8p.gov.br/roundcube/?_task=mail&_caps=pdf%3D1°/o2Cflash%3D0°/o2Ctiff%3D0°/o2Cwebp%3D1&_uld=12210&_mb...



(22) Webmail  :: planejamento@santafedosul.sp.gov.br
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WIllyan,  PIlares para...

os liigres5os para o ...

Area  loteamento  urbana

Re:  ANALISE  DE  AREA  ...

D Conflra os cursos ...
Esta oportunldade e„.

1296 -Atuallzagao d...

Prof.  Matheus Carvalho

ConLlcltantos

marlogbl`J5`@gmail.com

marlogbl95@gmajl.com

IGAM

Instltuto Llclta r

IBRAP
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Selecionar:                                          Agrupamento  por assunto:
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De  mariogbl95@gmall.com 1

Para  planejamento@santafedosul.sp.gov.brl
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proprictfria,  Sna.  hAAF`LENE MARIZA DE SOUZA PEfRElfIA NETO. aataclo de 15
do marp de 2.010, com a fima eeenhocida,  Insbildo com o Comprovanto do
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aLnda a dMda, o penhor aedLrfu. hqie regl8bdo nest. smrautle Sob ip lal21, do
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Contiliua co veco



C^MARA   MUNICIPAL

SAH"\ FE DO SuL
ES\ADO L.E S^O PAULO

Senhor Presidente:

A  COMISSA0  DE  CONSTITUICAO,  JUSTICA  E  REDACA0  DA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, com fundamento no inciso ]V, alinea `'b",
do artigo 166, do Regimento lnterno, ouvido o Colendo Plenario, requer

pare tramitacao do PROJETO DE LEI na.090/2023, de autoria do Executive Munidpal, ouja
ementa 6 a seguinte: "Autoriza a Municipio a firmar Terrrio de Dae5o em Pagamento, e
d5 outras providencias."

"STIFICATIVA:

A  relevincia  de  que  se  reveste  a  materia,  sobretudo  em  se
couslderando  os  argumentos  contldos  na  Mensagem  que  acompanha  o  referido
Projeto, autoriza sua tramitacao em regime de urgencia especial.

a:  urganci.a :ffA;¥Dff

w": camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mall:camarasantafe@hotrnall.com/contato@carharasanlafodosul.sp.gov.br

Rue Dez,  345 -(1° 8ndar) Centro I C8ixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775J)00  -   Santa F6 do Sul (SP)



CAMAkA   MUNICIPAL

SAINTu\ Fi I.O SuL
ES")a DE SAO RAULO

Processo n9. 100/2023

PR0|ETO DE LEI N9 090/2023.

Ementa:  "Autoriza  a  Municl'pio  a  firmar  Termo  de  Dado  em  Pagamento,  e  d5  outras
providencias."

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL

PARECER
A   COMISSAO    DE   CONSTITUICAO,   JUSTlqu    E   REDACAO    DA

chMARA MUNICIPAL DE SANTA FE D0 SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre o Projeto em epfgrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto constitucional, legal
e regimental, ben como quanto ao seu aspecto gramatical e 16gico, que possa obstar a sua
aprova9ao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua inclusao na pauta da
Ordem do Dia, tal como esti redigido.

Este o parecer, s.in.i.

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail : camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rlia Dez. 345 -(1° andar) Centre | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775J)00  -  Santa Fe do Sul (SP)

a: justl9a



C  A  N\  A  R  L\   M  u  N  I  C  I  P  A  I.

SAIH\V\ FE I.O SuL
Es">o DE s^o m`uLo

Processo n9.100/2023

PR0|ETO DE LEI N9 090/2023.

Ementa:  "Autoriza  a  Munic]'pio  a  firmar  Termo  de  Dacao  em  Pagamento,  e  da  outras
providencias."

Autor: EXECUTIVO MUNICIPAL

PARECER
A COMISSAO  DE ORCAMENTO,  FINANqus  E CONTABILIDADE  DA

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, ap6s os devidos estudos e criteriosa analise
sobre  o  Projeto  em  epfgrafe,  nada  encontrando  quanto  ao  seu  aspecto  financeiro  e
orcamentirio, que possa obstar a sua aprovagao,  resolveu emitir parecer FAVORAVEL,
recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esti redigido.

a: finances

\^ri^rw: camarasantafedosul.sp.gov.br
•mall: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul. sp.gov.br
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