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AUTOGRAFO N° 228/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 018/2024

Altera a Lei Complementar n° 360, de 09, de margo de 2022, que “Dispoe sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé
do Sul e da outras providéncias”.

~ AMesa Diretora da Camara Municipal de Santa Fé do su decreta:

5 o - : . (G %as ¥

Art. 1°. O art. 32, da Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 32 ...
| - taxa de ocupacgao maxima: 0,9;

Paragrafo Unico. Revogado.” |

Art. 2°. O art. 33, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

‘Art. 33 Para a implantagdo das coberturas de bombas dos postos éie abastecimento de
combustiveis, os recuos de fundo e laterais com imoveis vizinhos deverao ser de, no minimo, 3
(trés) metros cada um, independente da zona de uso na qual se situar o posto.”

Art. 3° O Inciso Il, do art. 41, da Lei Complementar n® 360, de 09 de mérgo de 2022 passa a
vigorar com a seguinte redagao: '

‘Art.41 ...
Il - 10% (dez por cento) para areas verdes;”

Art. 4°. O art. 51, da Lei Complementar n°® 360, de 09 de margo de 2022, passa a vigorar
acrescido do Inciso lll:

‘Art.51 — ...

Ill - De terrenos localizados em areas de Especial Interesse Social, especificadas nos mapas
P.D.9 e P.D.10 desta lei, que contenham mais de uma unidade habitacional isolada,
comprovadamente consolidadas anterior a publicagdo da Lei Complementar n® 360 de 9 de
margo de 2022, cujo titulo de propriedade do imével tenha sido originado por meio de doagéo
efetuada pelo setor publico ou entidade em carater social.”
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Art. 5°. O §3° do art. 51, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“‘Art.51 — ...

§3° Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso | e lll deste artigo, deverdo atender as
dimensdes minimas previstas na Lei Federal n° 6766/79, ressalvadas as disposi¢cdes expressas
na presente lei deste artigo para os iméveis caracterizados como comerciais situados nas ZPC
(Zona Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor de Comércio de Servigcos 1), e
residenciais situados nas Areas de Especial Interesse Social, consideradas para todos os efeitos
como zonas de urbanizagao especifica.”

Art. 6°. O anexo 2 - Tabela 2 — Parametros para o Uso do Solo, passa a vigorar conforme Anexo
A desta Lei Complementar.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogando disposicdes em contrario,
em especial aquelas contidas na Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022

Camara Municipal de Santa Fé do Sul, |
18 de dezembro de 2024

PRESIDENTE
N\

TERESIN fg’y GAVAS
VICE- ENTE

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br
|
Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66

Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fe do Sul (SP)
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ANEXO A
Tabela 2 - Parametros para o Uso do Solo
Uso
Zona
Permitido Permissivel (1) Proibido
ZPRAD R1, R2.a, S1, E1 R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
(Zona Predominantemente C53,CR1, Ez, C
Residencial de Alta Densidade)
ZPRMD R1, R2.a, S1 R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
__ | (Zona Predominantemente S CP(1:, b1} E2,
.g Residencial de Média
S Densidade)
o ‘
&‘", ZPREMD R1, S§1 R2.a,R3, CS1, | Todos os demais
@ | (Zona Predominantemente A 539
g | Residencial Especial de Média |
Densidade) ;
ZPRBD R1, $1 R2.a, CS1, qss, Todos os demais
(Zona Predominantemente E1,82. Y
Residencial de Baixa
Densidade) _
|
ZPC R1,R2a,R2b,C, | R3,CP1,E2 11 | Todos os demais
. CSt, CS2, C53, |
(Zona Predominantemente CS4 S1. E1
Comercial) s i
CCS1 R1, R2a, R2b, C, | R3, E2, |1, Postos | Todos os demais
: CS1,CS82,CS3, | de Combustivel
EEJ)' (Corredor de Comércio e CS4. CP1, CP3. w
& Servico 1) CP4 S1, E1
‘©
§ CCS.2 R1, R2a, C, CS1, | R2b, R3,CS3, CS4, | Todos os demais
S (Corredor de Comeércio e G825l B CP1, CP3, B2, 1
3 Postos de
5 Servigo 2) Combustivel
(&}

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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CCS.3 R1(2), C, CS1, R2a(2), R2b(2), | Todos os demais
CS2, CS3, CS4, | R3(2), E2, Postos

(Corredor dg Comercioe | o op3 cp4. | de Gombustivel

Servico 3) (3) S1,E1, I,
ZIC R1(2), C, CP1, CS1,CS2, CS3, | Todos os demais
(Zona Industrial Consolidada) L G R, Ed, B2
S1,11,12
g ZIE A R1(2), C,CP1, | CS1, CS2,CS3, | Todos os demais
3 . . CP2, CP3, CP4, E1, E2
E (Zona Industrial Especial 1) S1.11. 12
(1]
= \
9 |
ZIE.2 R1(2), C, CP2, €83 Todos os demais
CP3, 1,12

(Zona Industrial Especial 2)

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66
Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)
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DA ESTANCIA TURISTICA DE

~ SANTA FE DO SUL

=™ TRABALHANDO POR VOCE
Mensagem n° 190/2024 Santa Fé do Sul, 22 de novembro de 2024

Senhora Presidente:

Tenho a honra de submeter, por intermédio de Vossa Exceléncia, a apreciagao
dessa Egrégia Camara Municipal, o anexo Projeto de Lei Complementar que altera a Lei
Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da outras
providéncias.

Informo que a referida alteragédo da Lei Complementar foi objeto de apreciagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano conforme Ata de Reunido
Extraordinaria datada em 19/04/024 e posteriormente em Ata de Reuniao Extraordinaria
datada de 29/05/2024 para apreciagdo dos Pareceres Técnicos da Guarda Civil
Municipal, SAAE Ambiental, Secretaria de Educacado e Secretaria de Saude. Insta
salientar, que seguindo o rito de alteracdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel foi realizada Audiéncia Publica em 19/11/2024, conforme Ata lavrada, em
anexo.

Por tratar-se de matéria de aplicagao imediata, rogamos a analise e tramite em
regime de urgéncia consoante o disposto no art. 43, da Lei Organica Municipal.

Contando com a sempre llcida analise dessa Colenda Camara, valho-me deste

ensejo para renovar a Vossa EXcelénciae aos s nobres pares, minhas manifestacoes

de apreco e de especial cgnsideragéo.

o

Evandro
Prefeito Municip

Excelentissima Senhora

Ana Paula Pelaio Garcia Toppan
Presidente da Camara Municipal
Santa Fé do Sul - SP

m Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-8500 www.santafedosul.sp.gov.br :
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul ~*sui’
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°

018/2024

Altera a Lei Complementar n°® 360, de 09 de margo de 2022, que “dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul e da
outras providéncias”.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigées legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° O art. 32, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022 passa a vigorar
com a seguinte redacéo:

“Art. 32 ...

| - taxa de ocupagao maxima: 0,9;
n-..

Paragrafo Unico. Revogado.”

Art. 2° O art. 33, da Lei Complementar n° 360, de 09 de margo de 2022 passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 33 Para a implantacao das coberturas de bombas dos postos de abastecimento de
combustiveis, os recuos de fundo e laterais com iméveis vizinhos deverao ser de, no
minimo, 3 (trés) metros cada um, independente da zona de uso na qual se situar o posto.”

Art. 3° O Inciso Il, do art. 41, da Lei Complementar n® 360, de 09 de mar¢go de 2022
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.41 ...
Il - 10% (dez por cento) para areas verdes;”

Art. 4° O art. 51, da Lei Complementar n° 360, de 09 de marco de 2022, passa a vigorar
acrescido do Inciso Ill:

“‘Art.51 — .

lll — De terrenos localizados em areas de Especial Interesse Social, especificadas.nos
mapas P.D.9 e P.D.10 desta lei, que contenham mais de uma unidade habitagional
isolada, comprovadamente consolidadas anterior a publicagé@o da Lei Comp&e{ed

orig

360 de 9 de margo de 2022, cujo titulo de propriedade do imoével tenha sid
por meio de doagao efetuada pelo setor publico ou entidade em carater socialX

NS
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Pupiut® TR ABALHANDO POR VOCE
Art. 5° O §3° do art. 51, da Lei Complementar n°® 360, de 09 de margo de 2022, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

‘Art.51 — ..

§3° Os lotes derivados de desdobros previstos no inciso | e Il deste artigo, deverao
atender as dimensdes minimas previstas na Lei Federal n° 6766/79, ressalvadas as
disposicdes expressas na presente lei deste artigo para os iméveis caracterizados como
comerciais situados nas ZPC (Zona Predominantemente Comercial) e CCS1 (Corredor
de Comércio de Servicos 1), e residenciais situados nas Areas de Especial Interesse
Social, consideradas para todos os efeitos como zonas de urbanizagéo especifica.”

Art. 6° O anexo 2 - Tabela 2 — Parametros para o Uso do Solo, passa a vigorar conforme
Anexo A desta Lei Complementar.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogando disposicées em
contrario, em especial aguelas contidas na Lei Complementar n°® 360, de 09 de mar¢o de

2022.
gtancia Turist/kgde Santa Fé

Prefeitura da do Sul, 22 de novembro de 2024.
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ANEXO A
Tabela 2 - Parametros para o Uso do Solo
Uso
Zona
Permitido Permissivel (1) Proibido
ZPRAD R1, R2.a, S1, E1 R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
(Zona Predominantemente €53, L1, B2, C
Residencial de Alta Densidade)
ZPRMD R1, R2.a, S1 R2.b, R3, CS1, | Todos os demais
_ | (Zona Predominantemente 83 CP&‘ EtnEZ,
.g Residencial de Media
_?‘;, Densidade)
2 ZPREMD R1, S1 R2.a, R3, CS1, | Todos os demais
x
@ | (Zona Predominantemente 63, EL BE. €
J | Residencial Especial de Média
Densidade)
ZPRBD R1, S1 R2.a, CS1, CS3, | Todos os demais
’ E1,E2,C
(Zona Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade)
ZPC R1, R2a, R2b, C, R3, CP1, E2, 1 Todos os demais
. CS1, CS2, CS3,
(Zona Predomm.antemente CS4. S1, E1
Comercial)
cCsi R1, R2a, R2b, C, | R3, E2, |1, Postos | Todos os demais
S, C ot dalComirel CS1, CS2, CS3, de Combustivel
£ (Corredor de Comércio e CS4. CP1, CP3,
& Servigo 1) CP4 S1, E1
)
§ CCS2 R1, R2a, C, CS1, | R2b, R3, CS3,CS4, | Todos os demais
S (Corredor de Comércio e LBz ulstl CPL, CF3, 82, 1L,
8 Postos de
= Servico 2) Combustivel
(&}

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000

Fone: (17) 3631-9500
Fone: 0800 771 9500
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CCSs.3 R1(2), C, CS1, RZa(Z), R2b(2), Todos os demais
CS2, CS3, CS4, | R3(2), E2, Postos

(Corredor de Comércioe | ~51 ' cp3 CpP4. | de Combustivel

Servico 3) (3) 81, E1, N
ZIC R1(2), C, CP1, CS1,CS2, CS3, | Todos os demais
CP2, CP3,CP4, El.E2
(Zona Industrial Consolidada) S1 11 12
'E ZIE.1 R1(2), C, CP1, CS1,CS2, CS3, | Todos os demais
v
> . . CP2, CP3, CP4, E1, E2|
E (Zona Industrial Especial 1) SA 1,12
©
f
N
ZIE.2 R1(2), C, CP2, CS3, Todos os demais
(Zona Industrial Especial 2) iz
gmg Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: {17) 36313500 ry www.santafedosul.sp.gov.br
8 Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 0500 ™ facebook.com/pref.santafedosul =%
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Santz Fé do Sul (SP), 19 de abril de 2024

Oficio n° 89/2024 - SEOSP

O Conselhe Municipai de  Desenvoivimento  Urbano, neste ato

representado pelo Diretor Geral da Secretana de Obras e Servigos Publicos, Braz Odair

Bello, vem por meio deste solicitar parecer opinativo referente a alteragdo da Lei
Complementar n® 360, de 09 de marco de 2022 que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvoivimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul. conforme

descrito abaixo

O Plano Diretor de Desenvoivimante Sustentavel do municipio delimita a
area de Expansao Urbana, de forma gue o créscimento da area urbana seja planejado,
mitigando problemas estruturais futuros & garantindo uma boa prestagac de servigos
publicos aos novos loteamentos. Atuaimente a Zena de Expansao Urbana conta com uma
area disponivel o suficiente para a impiarniacac de aproximadamente cinco mil novos
iméveis, que vao surgindo de acordo ccm a oferta de mercado e p interesse dos
investidores. O crescimento da area urbana & benéfico ao municipio, gerando renda e
novas possibilidades, seja com o fomento da construgdo civil, quanto a expanséo
comercial. Entretanto ha de se ponderar que o este crescimento deve vir acompanhado
da prestacao de servigos publicos sendo assim essencial o planejamento e previséo de

uma expansao controlada

No segundo semestre de 2023 foi protocolado nesta municipalidade uma
solicitagdo para que o municipio estendesse a Zona de Expansao Urbana incluindo uma
area onde o propnetario tem interesse em implantar um loteamento residencial, conforme
demonstrado no mapa anexc. No dia 19 de abril de 2024 o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano realizou reunio para discutir algumas propostas de adequacao
do Plano Diretor, incluindo esta solicitagao de aiteragdo na Zona de Expansao Urbana,
onde foram pontuados os pros e contras desia aiteracdo. Logo os conselheiros chegaram
a conclusdo de gue € importantissime ouvir a opiniac de todos setores publicos
relacionados com o tema, ou sgja, que num future proximo terdo que prestar servicos

publicos a este novo bairro afastado da cidade.

O objetivo do conselhc & reuny informagdes para balizar gs pros e contras

com uma visao técnica de cada seguimentc antes de votar sobre o tema.
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Portanto solicitamos a esta Secretaria de Educagao Municipal. que
exponha sua opinido quanto a possibiiidade de implantagdo de um bairro no local indicado
no mapa, quanto ao fornecimento de vagas escolares, transporte de alunos, analisando
criticamente se para a educagao municipal esta alteragc@o sera positiva ou negativa, com
base em situagdo futura prevendo o bairro j& com moradores, apontando se possivel
pontos relevantes para o conselho analisar com relagdo a Educagéao.

Sem mais para o0 momento, agradecemos antecipadamente

limo. Sra.

Marilza Barbosa de Almeida Marques

Diretora Geral — Secretaria de Educacao Municipal
Santa Fé do Sul- SP.

== Av. Consetheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-8500 oy www.sanmfedosul.sb.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUQACAO
Avenida Paulo Nunes, n® 240 - Centro Fone/Fax: (17) 3#4 1-2060
E-mail; se= fad ooy b

Santa Fe do Sul (SP). 29 de abril de 2024

Oficio Especial/2024 - SME
Assunto: Resposta ao oficio n® 089/2024

Senhor Diretor,

Por intermédio do presente, vimos informar a Vossa Senhoria, que em relagao
ao solicitado atraves do oficio n® 0B9/2024 - SEOSP, onde analisamog o local proposto
para um futuro investimento e dentro do contexto da nossa cidade, as delimitagdes do
municipio, fica muito dificil para oferecermos escolas aos possiveis{ alunos que por
ventura ali se instalarem evitando assim o transporte dos mesmos.

A logistica da educacao € sempre oferecer escolas aos alungs 0 mais proximo
possivel de sua residéncia ‘

Na oportunidade, apresentamos protesto de estima e consédg‘ragéo

Atenciosamente.

A DE ALMEIDA MARQUES
ra Geral de Educacdo

MARILZA
Dir

r

llustrissimo Senhor

BRAZ ODAIR BELLO

DIRETOR GERAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul - SP

Av. Conselheiro Antdnio Prado, 1616 - Centro - Santa Fé do Sul - SP | CEP: 15775-000
Fone: (17) 3631-9500 - 0800 771 9500
www.santafedosul.sp.gov.br
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Santa Fé do Sul (SP), 19 de abril de 2024,

Oficio n® 90/2024 — SEOSP . \

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbaﬁnd)‘ neste ato

representado pelo Diretor Geral da Secretaria de Obras e Servigos Publicos, Braz Odair

Bello, vem por meio deste solicitar parecer opinativo referente a alt%:raq.éo da Lei

Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022 que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do FSuI. conforme

descrito abaixo.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do muniLipio delimita a
area de Expansdo Urbana, de forma que o crescimento da area urbana seja planejado,
mitigando problemas estruturais futuros e garéntindo uma boa prestacgo de servigos
publicos aos novos loteamentos. Atualmente a Zona de Expansao Urbana conta com uma
area disponivel o suficiente para a implantagac de aproximadamente cinco mil novos
imdveis, que vao surgindo de acordo com a oferta de mercado e o interesse dos
investidores. O crescimento da area urbana e benefico ac municipio, gclrando renda e
novas possibilidades, seja com o fomento da construgdo civil, quanto a expansédo
comercial. Entretanto ha de se ponderar que o este crescimento deve vi} acompanhado
da prestacdo de servicos publicos sendo assim essencial o plangjamento e previsao de
uma expansao controlada. ‘ ‘

No .segundo semestre de 2023 foi protocolado nesta municipalidade uma
solicitacao para gue o municipio estendesse a Zona de Expansao Urbana incluindo uma
area onde o proprietario tem interesse em implantar um loteamento residencial, conforme
demonstrado no mapa anexo. No dia 19 de abril de 2024 o Conse#ljo Municipal de
Desenvolvimento Urbano realizou reunido para discutir algumas propostas de adequagao
do Plano Diretor, incluindo esta solicitagdo de alteragdo na Zona de Expansao Urbana,
onde foram pontuados os pros e contras desta alteracdo. Logo os conselheiros chegaram
a conclusdo de que & importantissimo ouvir a opinido de todos :Ltores publicos
relacionados com o tema, ou seja, que num futuro proximo terao que rrestar Servigos

publicos a este novo bairro afastado da cidade.

O objetivo do conselho & reunir informagdes para balizar os pros e contras

com uma visdo técnica de cada seguimento antes de votar sobre o temal

Y O 11 TR PO

m Av. Consefheira Antomio Prado, 1616 - Centro Fone: {17} 3631-8500 p= www santafedosul.sp.gov.br
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Portanto solicitamos a esta Secretaria de Satde Municipal, que exponha
sua opinido quanto a possibilidade de implantagdo de um bairro no local indicado no
mapa, quanto ao atendimento de saude, visita da vigilAncia sanitaria, transporte de
pacientes dentre outros, analisando criticamente se para a salde municipal esta alteragao
serd positiva ou negativa, com base em situagdo futura prevendo o ibairro ja com
moradores, apontando se possivel pontos relevantes para © conselho| analisar com

relagao a Saude.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente

limo. Sra. ‘
Rosana Vassoler Fernandes Theodoro de Oliveira
Diretora Geral de Saude — Secretaria de Satde

Santa Fé do Sul- SP. ‘

rp—— —— - S ——
-
o

y Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: {17) 3631-9500 ry www.santafedosul.sp.gov.br
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"L IRABALHANDO POR VOCE

Santa Fe do Sul, 25 de abril de 2024

Oficio N® 112/2024 - SMS
Prezado Senhor.

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste, em resposta
ao Oficio n® 90/2024. informar & Vossa Senhoria que apos andlise preliminar do mapa e
das condigdes necessarias para atender um possivel bairro em um local tio isolado. seria
necessario um estudo técnico mais profundo.

Geograficamente. o local citado no mapa, fica distante de todas as
Unidades de Satde. dificultando muito para os possiveis residentes na busca dos Servigos
de Satde. Outra grande variavel seria o transporte de pacientes para tratamento fora do
domicilio, pois atrapalharia 1oda logistica, uma vez que fica totalmente em diregdo oposta
aos centros de especialidades.

Nesse primeiro momento, em face das condigdes descrita e
principalmente, pensando na problematica de como esses possiveis usuarios SUS irdo
buscar assisténcia médica, pois atualmente ndo visualizamos meios seguros de acesso as
respectivas Unidades de Saude, percebemos como inviavel. dispendioso e inseguro a
implantagdo de um bairro no local indicado.

Sem mais, apresentamos protestos de elevada estima ¢ consideragio.

’Qmm 'j@f }

ROSANA V. F. THEODORO DE OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Saude

llmo. Senhor

BRAZ ODAIR BELLO

Diretor Geral de Obras e Servigos Publicos
Santa Fé do Sul/SP.

W !
i'ﬁ Rua Dezesseis, 540- Centro Fone: (17] 3641-8110 www.san&afedf}aui.!ﬁp.gm,br
G
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Santa Fe do Sul (SP), 19 de‘ abril de 2024.

Oficio n® 91/2024 - SEOSP

O Conselho Municipz! de Desenvolvimento Urbano, neste ato
representado pelo Diretor Geral da Secretaria de Obras e Servigos Publicos, Braz Odair
Bello, vem por meio deste solicitar parecer opinativo referente a alteragdo da Lei
Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022 que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do Sui, conforme

descrito abaixo.

O Plano Diretor de Desenvolvimente Sustentavel do municipio delimita a
area de Expansdo Urbana. de forma que o crescimento da area urbana seja planejado,
mitigando problemas estruturais futuros e garantindo uma boa prestagao de servigos
publicos aos novos loteamentos. Atualmente a Zona de Expansao Urbana conta com uma
area disponivel o suficiente para a implantagac de aproximadamente c¢inco mil novos
imoveis, que vao surgindo de acordo com a oferta de mercada e g interesse dos
investidores. O crescimento da area urbana & benéfico ac municipio, g| rando renda e
novas possibilidades, seja com o fomento da construgdo civil, quanto a expansao
comercial. Entretanto ha de se ponderar que o este crescimento deve vir acompanhado
da prestac¢do de servigos publicos sendo assim essencial o planejamento e previsdo de

uma expansao controlada.

No segundo semestre de 2023 foi protocolado nesta municipalidade uma
solicitagdo para que o municipio estendesse a Zona de Expansaoc Urbana incluindo uma
area onde o proprietario tem interesse em implantar um loteamento residencial, conforme
demonstradoe no mapa anexo. No dia 19 de abril de 2024 o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano realizou reunido para discutir algumas propostas de adequagao
do Plano Diretor, incluindo esta solicitagao de alteracao na Zona de Expansao Urbana,
onde foram pontuados os pros e contras desta alteracdo. Logo os conselh‘eiros chegaram

a conclusdo de que e importantissimo ouvir a opinido de todos setores public

) : . _ Suvis Fé @
relacionados com o tema, cu seja, que num futuro proximo terdo que prestar servicgs

publicos a este novo bairro afastado da cidade.

O objetivo do conselho & reunir informacgdes para balizar o§ pros e contr

com uma visao técnica de cada seguimento antes de votar sobre o tema

Av_ Canseiheiro Antonio Prado, 1676 - Centro Fone: (17) 3631-8500 ¢ www.santafedosul sp.gov.br
& Santa Fadn Sul - SP | CFP AR775-000 Earmn: NRAG 774 a50ah i facehonk cominref santafedosal
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Portanto solicitamos a Guarda Municipal, que exponha sua gpiniao quanto
a possibilidade de implantagdo de um bairro no local indicado no rn‘apa. guanto ao
atendimento a seguranga, rondas, transito dentre outros, analisando criticamente se para
seguranga publica esta alteragao sera positiva ou negativa, com base em situacao futura
prevendo o bairro j4 com moradores, apontando se possivel pontos relevantes para o

conselho analisar com relacdo a Seguranga e Transito.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente

B
Diretor Geral de

limo. Sr.
Flavio Rodrigues
Comandante da Guarda Municipal

Santa Fé do Sul- SP.

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 s« www.santafedosul.sp.gov.br A

Ranta Fe do Sul - SP | CFP 15775000 Enna- NRGN 774 a&nn == facahnnk cominraf eantafednsnl
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GCM

GUARDA CIVIL MUNICIPAL
RUA 12, N* 175 CENTRO, SANTA FE DO SUL-SP
ATENDIMENTO DE EMERGENCIA & 153 & 195 & CORPORATIVO 17-38411218
E-MAIL gcm.adm@santafedosul.sp.gov.br

PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

OFICIO GCM n® 048/2024
Estancia Turistica de Santa Fé do Sul-SP, 24 de abril de 2024.

Ao Senhor

Braz Odair Bello

Diretor Geral de Obras e Servigos publicos
Assunto: Resposta ao Oficio 91/2024 -SEQSP

Exmo. Senhor,

Venho, por meio deste, prestar informagdes referente a presente manifestagao
com intuito de corroborar com expediente apresentado.

Conforme Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio que
delimita a drea de Expansdo Urbana, onde ha interesse em alteraclﬁo do plano para o
desenvolvimento da area e solicita da Guarda Civil Municipal opinido quanto a implantacéo
de um novo bairro.

informo que a Guarda Civil Municipal ndo se opde ao progresso e expansdo de
nossa Estancia Turistica, contudo vale ressaltar que a Guarda Civil Municipal, foi criada no ano
2004, onde havia uma populacdo estimada de aproximadamente 28.000 habitantes e
tinhamos um efetivo de 30 Guardas Civis Municipais.

Atualmente para o IBGE a populagdo é de aproximadamente 34.794 habitantes e
temos um efetivo de 37 Guardas Civis Municipais, onde foram remanejados para outros
setores da municipalidade 08 Guardas Civis Municipais, portanto, a cidade se desenvolveu e
permanecemos com 0 mesmo numero de efetivo de Guardas Civis Municipais.

O numero de atendimentos elevou-se consideravelmente, a demanda para
atendimento requer aumento do numero efetivo, ja que ndo conseguimos realizar o basico
que é o patrulhamento preventivo, rondas escolares e outros.

Considerando gue necessitamos com urgéncia o aumento de efetivo;

Considerando que a localizacdo se trata de uma drea rural distante da area urbana;

/ Considerando que algumas ocorréncias da Guarda Civil Municipal, sdo
apresentadas no municipio de Jales-SP, onde a cidade fica desguarnecida, por falta de efetivo
da Policia Judiciaria;

Ademais, analisando criticamente a referida alteracdo, a repercussdo seria
negativa para Coordenadoria de Segurancga publica, Transito e Defesa Social, tendo em vista
que os maiores prejudicados seriam a populagdo, portando opino para o indeferimento da

)

solicitacgao.

Respeitosamente,

/

/
i
| f

FLAVIO SQARES ROD I’ UES
COMANDANTE DA GUARDA CIVILWMUNICIPAL |
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Santa Fé do Sul (SP), 19 de abril de 2024.

Oficio n® 92/2024 - SEOSP

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbang, neste ato
representado pelo Diretor Geral da Secretaria de Obras e Servigos Pﬁbi&j’bs. Braz Odair
Bello, vem por meio deste solicitar parecer opinativo referente a alteracao da Lei
o Complementar n® 360, de 09 de margo de 2022 que dispoe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel da Estancia Turistica de Santa Fé do E‘Sul conforme

descrito abaixo.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do municipio delimita a
area de Expansao Urbana, de forma que o crescimento da area urbana teja planejado,
mitigando problemas estruturais futuros e garantindo uma boa prestagao de servigos
publicos aos novos loteamentos. Atualmente a Zona de Expansaoc Urbana jmma comuma
area disponivel o suficiente para a implantacao de aproximadamente cince mil novos

investidores. O crescimento da area urbana & benéfico ao municipio, gerando renda e

imoveis, gue vao surgindo de acorde com a oferta de mercado e o¥interesse dos
novas possibilidades, seja com o fomento da construgdo civil. guanto a expanséo
comercial. Entretanto ha de se ponderar que o este crescimento deve vir acompanhado
da prestagao de servicos publicos sendo assim essencial 0 planejament% e previsao de

uma expansao controlada.

No segundo semestre de 5023 foi protocolado nesta mun'l ipalidade uma
solicitagao para que o municipio estendesse a Zona de Expansao Urbanr incluindo uma

area onde o proprietario tem interesse em implantar um Ioleamelnto residencial, conforme
demonstrado no mapa anexo. No dia 19 de abril de 2024 o Conselh Municipal de
Desenvolvimento Urbano realizou reunido para discutir algumas proposta‘ de adequagao

do Plano Diretor, incluindo esta solicitagao de alteragao na Zona de Expansao Urbana,
onde foram pontuados os pros e contras desta alteracao. Logo os conseihtnros chegaram

a conclusdo de que €& importantissimo ouvir a opinido de todos setores publicos
relacionados com o tema, ou seja. que num fuluro proximo lerdao que prestar servigos E
publicos a este novo bairro afastado da cidade. /,\ y

O objetivo do conselho & reunir informagdes para balizar os pros e contras BL

N
com uma visdo técnica de cada seguimento antes de votar sobre o tema ‘&

R . e AR 101 S AR 15 12 e S € e s 08 et e Pt — e B - B i S e B e b e i e
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Portanto solicitamos ao SAAE - Ambiental, que expcmhL sua opinido
quanto a possibilidade de implantagdo de um bairro no local indicado no mapa, quanto
ao atendimento ao fornecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, drenagem
pluvial, dentre outros, analisando criticamente se para o SAAE esta tlteraqéo sera
positiva ou negativa, com base em situagao futura prevendo o bairro j@ com moradores,
apontando se possivel pontos relevantes para o conseiho analisar com relacao aocs

servigos prestados pela autarquia.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamen#e

\Y

Diretor Geral de ‘(;; Servicos Publicos

limo. Sr

José André do Nascimento
Superintendente do SAAE - Ambiental
Santa Fe do Sul- SP.

W F |

N/

s Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 ) www,santafadosul.séw.gov.br 4
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Reportando-nos ao Oficio n® 92/2024 - SEOSP
Prezado Diretor Geral de Obras e Servigos Pubilicos. Braz Odair Bello.

P |
O Servigo Autdnomo de Agua, Esgoto e Meio Ambiente de Santa Fé do Sul.
analisou o oficio de forma criteriosa, nos aspectos, localizagio da i#pianmgﬁﬂ‘

fornecimento de agua, colefa ¢ tratamento de esgoto ¢ drenagem pluvial, ¢ ¢hegou nas
|

seguintes conclusdes.

Localizacio da implantacio: A drea enconlra-se parcialmente denml do raio de

500 metros, conforme Tmagem1. .

NBR

De acordo com a ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Teenicas,
13896 - Aterros de residuos nfio perigosos -Critérios para projeto, implantagio e
operacio, item 4.1 — Critérios para localizagdo — 4. 1.1 Adequabilidade, Ttem H -
distincia minima a nucleos popudacionais — deve ser avahada a distancia dofimite da
area it do aterro a micleos populacionais, recomendundo-se que esta distancia seja
superior a 300 m. !

A distancia € recomendada para evitar desconfortos com mau cheiro sﬁ!emrremes
da Mula ¢

Aterro Sanitatio Domiciliar, por 1sso recomendamos que o projeto a ser apresentado

das atividades ali instaladas, Estagio de Tratamento de Efluentes - Corrego

respeite a distancia, podendo sugerir em projeto. sua area verde nas proxinudades do

aterro, afastando ao méxamo seus terrenos, conforme ilustrado na fragem 2

s

Rua Vinte e Sete n® 1.

257 - Centro - Estancia Turistica ce Santa Fé do Sul-SP -CEP. 15.775-000 5 ﬁ;@g;@ gg
113641-8500 www.saseambientalsaniafe.sp.govbr - CNPJ: 51337 870:0001-18 - sase santafedosul@gmalcom [ v
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SAAE

Ja com relagdo a aprovagdo dos loteamentos junto Servigo Auténomao de Agua e
Esgoto (SAAE ambiental), os mesmos devem atender a Certiddo de Diretnizes para
aprovagio do loteamento para os “Projetos de Agua, Esgoto ¢ Drenagem Pluvial®,
conforme recomendagdes impostas pela autargua em atendimento ao Decreto n® 2 370,

de 17 de julho de 2006

Diante do exposto, os projetos de loteamento a serem aprovados ln:lo SAAE
devem atender criteriosamente os requisitos referente as normas ambientais ¢ seus
dimensionamentos para evitar problemas junto a populagiio que possa ocorrer em uma

situagdo futura.

Assim sendo recomendamos ao Consetho, gue na area aonde se pretende ampliar

a Zona de Expansdo Urbana seja respeitado o limite permitido. pois nas pr{:'Lmjdadcs ja
ao0.

existe uma Estagdo de Tratamento de Esgoto ¢ um Aterro Sanitano em ope

Sem mais para © momento, aproveitamos a oportunidade para renovar nossos

protestos de elevada estima e consideragdo.

T—— L A i e W..g.
Rua Vinte e Sete n® 1.257 - Centro - Estancia Tunistica de Santa Fé do Sul-SP -CEP. 15 775-000 ANTA EE 1S ©
17)3641-9500 www.saaeambientaisantafe.sp.gov.br - CNPJ: 51.337.970/0001-18 - saae santafedosul@gmail com SANTA FE DO SUL




Santa Fé do Sul. 30 de abril de 2023,

Atenciosamente

W Y T

# A v\)J 'A_'
-WW““{

/

Diretor do D‘{.pt;ﬂilklﬂntﬂ dé'"()bfm'. Engg}xharia ¢ Projetos
24
4 .

-~

Marcelo Corréa dos Santos

Diretor de Projetos e Gestdo Ambiental

L

Rua Vinte e Sete n® 1.257 - Centro - Estancia Turistica de Santa Fé do Sul-SP -CEP. 15.775-000 REntn ik seon
17)3641-8500 www.saaeambientaisantafe.sp.gov.br - CNPJ: 51.337.970/0001-18 - saae santafedosul@gmail. com SANTQ FEDO SuL
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SANTA FE DO SUL

ATA GERAL REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO
SUL-SP

Aos nove dias do més de maio de dois mil e vinte e quatro, as oito horas da manha.
na sala de reuniées externa da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, localizada
na Avenida Conselheiro Antonio Prado, n® 1616, Centro, na cidade|de Santa Fe do
Sul, no estado de S&o Paulo, ocorreu a segunda reuniao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano do ano corrente, contando com a presinw de Patricia
Tsutsume Livorati representante da Ordem dos Advogados do Brasil, Elena Rosa
Teixeira Vidoti representante do Proempresa, Gilvan Cesar de Melo representante
da Secretaria de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello representante da
Secretaria de Obras e Servicos Publicos. José André do Nascimento e Ariel Cassio
Marques Ermandes representantes do SAAE, também participaram como
convidados Ivan Cesar Previato Lucheti Chefe da Se¢édo de Projetos da Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul, Rodolfo Queiroz Machado Procurador Juridico da
Prefeitura Municipa!l de Santa Fé do Sul e Marcelo Correa dos Santos Diretor do
Departamento de Gestao e Projetos Ambientais do SAAE. Braz jabriu a reuniao
cumprimentando a todos retomando o assunto da Gltima reunido onde ficou
pendente analise sobre alteragdo do perimetro de expansao urbana do municipio,

e sobre desdobro de lotes de interesse social, que deveriam ser alterados no Plano .
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio, Lei Complementar n® 360, W

de 09 de Margo de 2022. Rodolfo Queiroz Machado apresentou a rﬁmuta de lei para
regularizacdo de imdéveis de interesse social doados pelo munic:ipuo esclarecendo
gue nao afetaria a alteragdo proposta para o tema no Plano Diretot, a qual poderia
continuar conforme demonstrada na Gitima reunido. Elena Rgsa destacou a
necessidade desta alteracdo que possibilitara a regularizacéo de outros nucleos
habitacionais objeto de doacao, localizados em areas de interesse social do
municipio. Braz prosseguiu para o segundo tema pendente que era sobre alteracéo .
do perimetro de expansdo urbana do municipio, ende foi pesqu%sa%o aopinidodas

principais Secretarias Municipais que prestam servigos publicos, sendo Secretaria /

de Saude, Secretaria de Educacdo, Guarda Municipal e Servico Autdnomo dg -

Agua, Esgoto e Meio Ambiente de Santa Fé do Sul, lvan Cesar fez a leitura dos ,I/—\\
pareceres de cada 6rgdo, onde todos culminaram pela negativa de expansdo
urbana neste momento. Os conselheiros fizeram uma analise gergal sobre o tema’
chegando a conclusédo que as dificuldades de prestagdo dos semcmg publicos serlg
algo negativo ao municipio em se tratando de uma expanséo re sidencial de alta ™
densidade. Braz acrescentou que este nac era 0 momento para uma expansao
urbana ja que existem muitas areas disponiveis para a implantacao de loteamentos
dentro do perimetro de expanséo atual, sendo que o conselho de desenvolvimenta.
precisa atentar-se para um crescimento ordenado e compativel cm‘n a area urbana
existente. lvan salientou que no ano de 2027 podera haver uma peva revisdo do i
plano diretor prevista em lei, que até 1& poderemos analisar desgnvolvimento da /i
regido podendo o conselho voltar a este tema novamente. Gilvan jsaf disse sobre :}% \%

o processo de transferéncia da Rodovia Valter Lopez ao municjpio, hoje sobre  /

patrtmémo do DER, sendo esta redov:a hm tmfe a area em ques (o} dfﬁcuttanda o
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acesso de um novo loteamentc neste mornento, explicou que o processo de
transferéncia desta via ao municipic facilitaria a abertura de novas ruas de
interligacdo aos bairros novos, porem & um processo muito lento que esta em curso
por trechos segmentados, o que p=sa tambem na decisao de expansao do
perimetro neste momento. Foi aberto aos conselheiros para expregsar sua opinido
e todos concordaram com veto sobre esta alteracao. Gilvan Cesar ainda fez uma
analise geral sobre todas as alteragdes propesta, comprometeu-se a agendar uma
audiéncia publica para apresentar as propostas de alteracao aprovadas e preparar
o projeto de lei. Concluida a reuniao tendo sido aprovadas pelo conselho as
seguintes propostas de alteragac de Flano Diretor; alteragao da taxa de ocupacao
maxima para postos de combustiveis de 0.30 para 0,90, retirada do recuoc dos
edificios de postos de combustiveis, mantendo apenas o recuo das coberturas de
bombas de no minimo 3 metros. Obrigatoriedade de realizacao de impacto de
vizinhanga para constru¢do de predio comercial nas zonas residenciais. Corregao
ortografica do item |l do paragrafo 41. Inclusdo de texto que permite desdobro
especial para unidades de interesse social que tenha sido originadas a partir de
doagdo nas areas de especial interesse social ja previstas na lei.

. Samia Fé do Sul/SP 09 de maio de 2024
Participantes da Reuniao:

Conselheiros: ' )]

Representante OAB - Patricia Tsutsume Livorati

Proempresa — Elena Rosa Teixeira Vidoti

Sec. Planejamento e Informatica — Gilvan Cesar de Melo

Sec.Obras e Servigos Publicos — Braz Odair Bello

Superintendente do SAAE — José André do NasGimanto

;
SAAE - Ariel Cassio Marques Ernandes f .“,l;*'\.\r/—_.._l

Convidados:

Procurador Juridico do Municipio — Rodolfo Queiroz Machado WZ{C( %7/
/T

/

Chefe da Secao de Projetos — lvan Cesar P.Lucheti

Dir. Dep.Gestao e Proj. Amb. do SAAE Marcelo C. dos Santos W
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ATA GERAL REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO
SUL-SP

Aos dezenove dias do més de abril de dois mil e vinte e quatro, as oito horas da
manha, na sala de reunides externa da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul,
localizada na Avenida Conselheiro Anténio Prado, n® 1616, Centrp, na cidade de
Santa Fé do Sul, no estado de Sao Paulo, ocorreu a reunido do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano, contando com a presenca de Ligia Martins Alves
Felipe representante do Conselho de Turismo, Willyan Wilson Milan representante
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Elena Rosa Teixeira Vidoti
representante do Proempresa, Gilvan Cesar de Melo representante da Secretaria
de Planejamento e Informatica, Braz Odair Bello representante c#a Secretaria de
Obras e Servigos Publicos, José André do Nascimento e Ariel Cassio Marques
Ernandes representantes do SAAE, também participaram como gonvidados Ivan
Cesar Previatoc Lucheti Chefe da Segdo de Projetos da Prefeitura Municipal de
Santa Fé do Sul, Rodolfo Queiroz Machado Procurador Juridico da Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul e Marcelo Correa dos Santos Diretor do
Departamento de Gestéo e Projetos Ambientais do SAAE. Braz Iabriu a reunido
cumprimentando a todos e explicou o motivo da reunido, que trata-se da analise de

propostas de alteracdo do Plano Diretor de Desenvolvimento |Sustentavel do

Municipio, Lei Complementar n® 360, de 09 de Margo de 2022. Braz Esclareceu

que alguns temas surgiram no decorrer do ano de 2023, sendo necessario

promover ou ndo alteragdo da referida lei, por isso o conselho foi reunido para

analisar os aspectos positivos € negativos que as alteragdes possam provocar no &
municipio. Braz passou a palavra para lvan Cesar que apresentou as propostas de \
alteragdo, comegando pelo artigo 32 e 33 que referem-se as| diretrizes para
construgdo/ampliac@o de Postos de Combustiveis, “Os parametros constantes no i
plano diretor referente a uso e ocupagdo do solo para atividade de Postos de \
Combustiveis limitam a implantagdo de novos empreendimentos em imoves—. > |
pequenos, uma vez que a laxa de ocupagdo é muito baixa. A possibilidade &{f \)
adequar estes pardmetros visa flexibilizar a legislagdo municipal a fim de atrair™ ~—
novos empreendimentos. Ressalvando que quanto maior a concprréncia melthor
sera o prego dos produtos oferecidos a populagdo”. lvan esclaregeu que existem
trés novos empreendimentos que estdo impossibilitados de implantagao devido a
restrigdo da lei municipal, e quem em analise junto ao setor de obras do municipio
chegou-se ao bom senso que a taxa de ocupacdo para esta atividade deveria se
enquadrar nos padrées comerciais e gue os recuos obrigatorios especificos sejam
restritos apenas as coberturas de bombas e nado aos edificios funcionais. Braz
lembrou que esta realidade ja ocorre em todos 0s postos de combustiveis
existentes no municipio, nao havendo mudancas que cor prometam os
estabelecimentos consolidados. lvan partiu para o préximo ama “Para o
desenvolvimento sustentavel do municipio a prefeitura necessita limitar o
adensamento populacional em areas residenciais que ndo suportam ou estdo no 0N
limite de utilizagéo dos servigos publicos, como fornecimento de \agua, coleta de \Q\

esgo?o escaamenm de aguas pluwafs famecpmenfo de energia ei trica, ﬁu;dez {io
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trénsito, oferta de vagas em creches priximas, UBS, entre outros, de forma que o
crescimento das construgdes muftifainiiares sem controle acarretaré num futuro
proximo problemas estruturais nos bairros além dos problemas sociais relatados
pelos moradores, como desvalorizagdo de imoveis, acumulo de lixo, barulho. Hoje
0 atual plano diretor prevé a exigéncia e apresentagao de impacto de vizinhanga
para aprovar projetos multifamitiares do tipo R2.b, R3 nas zonas de uso residencial,
conforme tabela 2 "PARAMETROS PARA O USO DO SOLO" entretanto vem
acontecendo que profissionais de engenharia juntamente com os proprietarios de
imoveis nestas zonas estdo agindo de ma fé burlando a lei, dando entrada na
prefeitura com projeto de salas comerciais gue atendam o padrao de edificagéo tipo
‘C" que é permitido, e apdés o termino da construgdo e obtengdo da Carta de
Habitagdo transformam a o prédio em quitinetes, locando como residéncia
permanente. A fim de ewvitar este golpe € proposto que o tipo de construgédo
comercial tipo "C" nas zonas de uso residencial sejam precedidas quando da
aprovagdo, de apresenta¢do do impacte de vizinhanga, trazendo seguranga aos
vizinhos e analise mais aprofundada dos servigos publicos” Ivan gue as demais
zonas comerciais, corredores de comercic, mantem-se inalterada facilitando a
execugao deste tipo de empreendimento ern areas especificas, oq seja a lei nao
tem intuito de barrar o desenvolvimenio & siin gue ele ocorra de forma organizada
e sustentavel Para evitar esta pratica lvan propde alteracao %a Tabela 2 -
PARAMETROS PARA O USO DO SOLO, passando o tipo de construgdo “C” de
permitido para permissivel. Ivan lembrou que atualmente quando é aberto uma
empresa na maioria das atividades em bairros residenciais & necessario apresentar
o impacto de vizinhanga, alterando-se a tabela 2 esta apresentacgdo do estudo de
impacto de vizinhanga apenas sena adiantado, fazendo parte nac apenas da
atividade, mas tambem da construgdc do -predio comercial. Aproveitando a
proposta de alteracdo Ivan sugeriu uma corregao grafica no item |l do artigo 41,
onde a escrita por extensao do numeral “10” esta “vinte", portando propde-se
adequacao para “dez” evitando dualidade interpretativa Continuando apresentagdo
Ivan explanou sobre um requerimentc em que o proprietario de imovel no municipio
solicita ampliagao da area de expansdo urbana como segue, "O senhor Rogério
Junior Martins proprietério do imével localizado na Rodovia SPA 626/320 — Gleba
A1 do desmembramento do Sitio Ruiz Il objeto da matricula n°® 46.613, tem o intuide
de realizar um loteamento em sua area, ocorre que atualmente esta area esta fora
da zona de expansédo urbana O proprietdrio requereu junto a municipalidade que
sua érea seja incluida no perimetro de expansdo urbana, para tanto este conselho
devera analisar esta possibilidade, devendo ser analisado os aspectos de distancia
de area urbamizada, acessos, fornecimento de agua, energia, coleta de esgoto,
oferta de equipamentos publicos como escolas, posto de saude, nas proximidades,
possibilidade de transporte publico etc. O Conselho aprovando a proposta de
expansdo devera ser alterado dos mapas PD.1, P.D 13 e P.D14, Segue abaixo
localizagdo da area em questdo”, Braz identificou o local no mapa) oficial da zona
de expansao atual do municipio indicando que abertura de novos loteamentos é
benéfica ao municipio, gerando renda e a possibilidade de crescimento, entretanto
por ser um municipio pequeno a distancia da area urbana poderia causar
transtornos aos futuros moradores. José André manifestou preocupagao quanto a
geragao de esgoto, uma vez que a area de expansdo urbana existente ja esta no
limite para a estagao de tratamentc de esgoto. Marcelo fez mengao a proximidade
da lagoa de tratamento de esgoto e do aterro sanitario do municipio, na sequencia
Ariel questionou sobre o raio de prote¢ao da lagoa, até que ponto influenciaria nesta
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area. Ivan demonstrou que o referidp raio atinge a parte inferior da propriedade,
onde € cortada pelo Cdrrego da Mula, area que nao seria aproveitada para lotes,
sendo adequada para destinagdo de area verde com plantio de espécies nativas,
Gilvan demonstrou preocupac¢ac também com 0 acesso, uma vez que a area &
limitrofe com rodovia estadual do tipo pista simples, alertando sobre a seguranga
dos futuros moradores e as dificuldades de se realizar dispositivos de acesso junto
ao DER. Com o mapa do Perimetro de Expansao Urbana sobre a mesa Ivan
explicou que as areas disponiveis para parcelamento do solo do #tual perimetro
resultariam em aproximadamente cinco mil novos lotes, partido do preposto que
para manter um crescimento planejado € necessario que a area urbana consolidada
se expanda até as proximidades dos limites do perimetro de expansao, para a partir
dai estudar a sua ampliagac para novos empreendimentos, que sejam compativeis
com os servigos publicos que o municipio possa oferecer, sendo que talvez neste
momento ndo fosse possivel ampliar o perimetro de expansao, entretanto novos
empreendimentos sao benéficos a economia como ja havia sido mencionado. A
partir dai abriu-se discussdao sobre 0s servicos publicos necessarios para
atendimento a uma futura populagao a area em questdo, dai Milan sugeriu que os
representantes dos principais servigos publicos se manifestas oficialmente
para que este conselho tenha subsidios técnicos para avaliar a proposta. Braz
entdo se prontificou a enviar comunicado a Secretaria de Educagdo Municipal,
Secretaria de Saude Municipal, Guarda Municipal e Secretaria de Transito e por fim
ao SAAE, ficando combinado desde ja que apds a manifestagdo destes 6rgéaos o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano realizaria nova reuniao para
concluir a analise desta proposta especifica. Seguindo com a reunido Ivan
apresentou a ultima proposta de alteragdo “Com intuito de realizar a regularizagao
de imoveis objeto de doagdo por 6rgdo publico ou entidades nas areas de interesse
social, devera ser incluido o item /Il no artigo 51 e alterado seu pardgrafo §3° Esta
alteragdo objetiva principalmente a regularizagao das casas edificadas nos terrenos X
proximos a escola Recanto Feliz, em sua maioria ocupado com mais de uma X
residéncia, de carater social”. lvan explicou tratar-se de adequacgao na lei municipal L
para que o municipio realize a regularizagdo de iméveis que foram doados a
pessoas de baixa renda, em muitas vezes doagdes multiplas, ou seja um imovel

doado partes a mais de uma pessoa, imoveis estes ocupados com residéncias de _,~—~..,\'\
baixo padrao localizadas em areas de interesse social as quais as unidades | —
possuem metragem inferior as definidas nas normas de parcelamento do solo. .

Elena Rosa que acompanha estas familias a muitos anos apresentou a historia
destes imoveis, desde sua doacao, até os posteriores herdeiros, e a dificuldade das
pessoas em problemas ocasionados pela falta de uma escritura individualizada ‘ﬁ:
destes imoveis, ficando os herdeiros por exemplo impedidos de realizar venda, ci(
financiamentos e diversas situagbes que vem se arrastando ao longo do tempo.

Ilvan explicou ainda que na ultima revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do municipio, foram definidas as AEIS — Areas de Especial Interesse /
Social no mapa P.D.9 e P.D.10, onde além das questdes sociais que recaem sobre* .
a populagdo que ocupa estas areas, existes muitos iméveis objeto de doagao nas .
mesmas condigbes que Elena Rosa demonstrou. Por se tratar de areas de
urbanizagao especifica esta alteragdo ira beneficiar a populagao rpais carente de A
maneira legal sem prejuizos ac municipio. Braz entao repassou todos os pontos ' ‘ﬁ
discutidos, abrindo para manifestacao e votacao dos conselheiros, sendo aprovado ’;§\ '
unanimemente a alteracéo referente aos postos de combustiveis, a obrigatoriedade o
de apresentagao de estudo de impacto de vizinhanga para a construgdo de prédios

-
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comerciais em areas residenciais a correcao ortografica e a alteracao do
parcelamento de imdveis objete de doagdo situados nas areas de especial
interesse social permitindo o parcelamento do solo de areas mfenores as definidas
na tabela 4 do Plano Diretor. Quanto a ampliagao do perimetro de expansao urbana
foi decidida pelos conselheiros que aguardariam a manifestagao oficial dos orgaos
publicos para continuar a analise da propesta Gilvan explicou as etapas para
realizagdo da alteracdo da lei, a necessidade de realizagdo de audiéncia publica e
que deverao ser realizadas duas votagtes na Camara dos Vereadores em segoes
diferentes. Braz entdo encerrou 2 reunido agradecendo a presencga de todos,
reafirmando que assim que estivesse de posse das referidas manifestacdes dos
orgaos publicos marcaria nova reunido do conselho para deiiberag@o do tema.

Santa Fé do Sul/SP 19 de abril de 2024
Particibantes da Reunido:

|
Conselheiros:

gt T
Conselho de Turismo — Ligia Martins Alves 1—enpe

4

Cons. Mun. de Desenvolvimento Econémico — Willian Wilson Mllan‘

Proempresa — Elena Rosa Teixeira Vidoti

Sec Planejamento e Informatica - Gilvan Cesar de Melo

Sec.Obras e Servigos Publicos — Braz Odair Bello

i

Superintendente do SAAE - José André do Nasélw

/ b

SAAE - Ariel Cassio Marques Emandes /1 \’f ’-\
AN )

Convidados:

F 4 ? M
Procurador Juridico do Municipio — Rodolfo Queiroz Macha "( (Ll :

Chefe da Secdo de Projetos — lvan Cesar P.Lucheti-/

Vi

Dir. Dep.Gestao e Proj. Ambientais do SAAE - Marcelo C.dos Santos
|
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PODER EXECUTIVO

Conselhos Municipais

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Em cumprimento ao disposto no art. 141, da Lei
Complementar n? 360, de 09 de margo de 2022, o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
criado pelo art. 125, da Lei Complementar n? 360, de
2022, com membros formalmente designados pela
Portaria n2 306, de 13 de maio de 2024, instrumento
de planejamento publico em conformidade com o art.
85, Il, da Lei Orgénica do Municipio de Santa Fé do Sul,
pautado no principio da transparéncia e atuando como
mecanismo de participacao popular conforme previsto
no art. 74, da Lei Orgédnico do Municipio de Santa Fé
do Sul, CONVIDA a populacdo para participar de
AUDIENCIA PUBLICA, que ocorrera no Paco
Municipal, situado na Avenida Conselheiro Anténio
Prado, n? 1.616, centro, Santa Fé do Sul, Estado de
S&o Paulo, CE 15.775-000, AS 09:00 DO DIA 19 DE
NOVEMBRO DE 2024, tendo como pauta: alteracao
da taxa de ocupacdo méxima do solo (art. 32 e 33);
limitacdo de adensamento populacional devido
construcdes multifamiliares (tabela 2 “Parametros
para o uso do solo”; regularizacdo de iméveis objeto
de doacédo (PD.9, PD.10).

LTI S et A

Municipio de Santa Fé do Sul - SP

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n¢ 2,200-2, de 2001, e Lei 14,063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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PODER EXECUTIVO

Conselhos Municipais

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Em cumprimento ao disposto no art. 141, da Lei
Complementar n¢ 360, de 09 de marco de 2022, o
Conselho Municipal de Desenvolvimente Urbano,
criado pelo art. 125, da Lei Complementar n2 360, de
2022, com membros formalmente designados pela
Portaria n? 306, de 13 de maio de 2024, instrumento
de planejamento publico em conformidade com o art.
85, II, da Lei Organica do Municipio de Santa Fé do Sul,
pautado no principio da transparéncia e atuando como
mecanismo de participacdo popular conforme previsto
no art. 74, da Lei Orgdnico do Municipio de Santa Fé
do Sul, CONVIDA a populacdo para participar de
AUDIENCIA PUBLICA, que ocorrerd no Paco
Municipal, situado na Avenida Conselheiro Anténio
Prado, n? 1.616, centro, Santa Fé do Sul, Estado de
S&o Paulo, CE 15.775-000, AS 09:00 DO DIA 19 DE
NOVEMBRO DE 2024, tendo como pauta: alteracao
da taxa de ocupacdo maxima do solo (art. 32 e 33);
limitacdo de adensamento populacional devido
construcées multifamiliares (tabela 2 “Parametros
para o uso do solo”; regularizacdo de iméveis objeto
de doacéo (PD.9, PD.10).

Quinta-feira, 14 de novembro de 2024
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ATA GERAL AUDIENCIA PUBLICA OBJETIVANDC ALTERACAO NO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE SANTA
FE DO SUL-SP

Aos dezenove dias do més de novembro de dois mil e vinte e quatro, as nove horas
da manha, na sala de reunides externa da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul,
localizada na Avenida Conselheiro Anténio Prado, n® 1616, Centro, na cidade de
Santa Fé do Sul, no estado de Sao Paulo, ocorreu a audiéncia publica objetivando
apresentar a proposta de alteragao parcial da Lei Complementar n® 360 de 09 de
margo de 2022. Contando com a presenca do Engenheiro Civil Braz Odair Bello,
Engenheiro Civil lvan Cesar Previato Lucheti, Engenheiro Civil Valdir de Castro,
Arquiteta Renata Cristina Pereira, Diretor de Planejamento Wilson Willian Milan e
Isabela Ernandes Barbosa. A audiéncia estava aberta ao publico em geral,
garantindo participagao popular. Ivan iniciou com apresentacao das proposias,
sendo quatro as modificacfes necessarias para adequacdo do Plano Diretor,
explicou que as propostas ja haviam sido aprovadas pelo conselho municipal de
Desenvolvimento Urbano em duas reunides ocorridas em 19 de abril de 2024 e 09
de maio de 2024. Pela ordem, Ivan iniciou pelos Artigos 32 e 33 que referem-se a
normas de uso do solo para implantagdo de novos Postos de Combustiveis, onde
€ proposto aumentar a taxa de ocupacac maxima dos atuais 0,30 para 0,90,
objetivando equalizar a ocupagdo desta atividade ao padrdo comercial do
municipio, atraindo assim novos investidores, consequentemente maior
concorréncia, que podera refletir no custo dos combustiveis ao consumidor final,
isto sem interferir na seguranga nos imoveis circunvizinhos. Continuando Ivan
apresentou a segunda proposta onde se faz necessario adéquar a Tabela 2
‘Parametros para Uso do Solo”, onde o tipo de construgdo comercial representado
pela sigla “C" que esta na coluna Permitido, devera ser movido para a coluna
Permissivel, referente apenas nas Zonas Residenciais, tornando assim obrigatorio
apresentacdo de estudo de impacto de vizinhanga para aprovacdo por parte da
municipalidade para edificios comerciais localizados em imoéveis residenciais,
exceto nos corredores de comercio. Braz explicou que alguns profissionais de
engenharia em conjunto com proprietarios, estao protocolando projetos comerciais
para aprovagao da prefeitura, e depois de finalizado a obra e emitido a Carta de
Habitacao, eles realizam adequacdes para transforma-los em residéncia
multifamiliar tipo quitinetes, contrariando a Lei, causando transtomos ac servigo
publico pelo excesso de demanda no planejada para o uso| de agua, energia
elétrica, quantidade de esgoto sanitario jogado na rede existente, fluxo de veiculos
ndo compativel com a via, além dos transtornos sociais causados pela
desvalorizagao imobiliaria em alguns casos, perturbagao do sossego dentre outr
fatores nao planejados para o local. lvan disse que essa alteracao nao vai proibif a
construcao de comercio ou quitinetes, e sim trazer maior seguranca ao setor publige
e a vizinhangca garantindo que o empreendimento ndo causara danos o
consequéncias negativas a comunidade. Explicou também que na maioria das
atividades comerciais em zonas residenciais, é necessario apresentar o impactode  [)-
vizinhanga para abertura da empresa, logo torna-se imprescindivel realiza-lo. v
Sendo assim apresentar o impacto de vizinhanga na fase de aprovagao do projeto

0 proprletano tera uma prévea da aceltac;ao dos vrzmhos € 0 municipio consegunra _
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PREFEITURA
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evitar que pFOﬁSSIOI’\aIS mal mtenci{nados tentem burlar a lei. Partindo para a

terceira adequacao, Ivan explanou tratar-se de uma corregaoc grafica no item Il do
artigo 41, onde se |& “vinte” o corretp € “dez”, pois o numeral esta correto, mais a
escrita por extenso esta errada. Por fim Ivan falou sobre a importéncia de se incluir
um item novo no artigo 51, sendo o jitem Iil com a seguinte redacao, “De terrenos
localizados em areas de Especial Interesse Social, especificadas nos mapas P.D.9
e P.D.10 desta lei, que contenham mais de uma unidade habitacional isolada, cujo
titulo de propriedade do imoével tenha sido originado por meio de doacao efetuada
pelo setor publico ou entidade em carater social”. Este item refere-se ao
parcelamento do solo para iméveis que possuem mais de uma unidade residencial,
que estejam localizados em areas % especial interesse social, e que tenham sido
originados por meio de doagdo. Braz explicou que existem diversos imoveis nesta
condigbes, os quais foram doados pela municipalidade ou pela Mitra, entretendo a
doagdo foi para mais de um proprietario. sendo edificado duas, trés ou mais
residéncias sobre o imével, fuginda dos pardmetros territoriais necessarios para
realizar um parcelamento do solo, ou seja desmembrar o imovel. Assim com esta
adequacdo da lei, estes casos serdo tratados como iméveis localizados em areas
de urbanizagdo especificas, permitindo-se o desdobro do imoével em lotes de menor
dimens&o, tendo como resultado a obten¢éo de matriculas individualizadas para as
familias que receberam a doacédo. Milan sugeriu colocar uma data de referencia
neste item a ser incluido, para ficar evidente que trata-se de imoéveis ja
consolidados, em hipdtese alguma sera permitido o parcelamento de imovel que
nao atenda as condigdes impostas pela lei, ou seja, localizado em areas de especial
interesse social, originados por doacdo e gue possuam a unidades residenciais
comprovadamente consolidada anteriormente a publicagéo da Lei Complementar
n® 360 de 9 de margo de 2022. Assim o item Ill ficara com a seguinte redagdo “De
terrenos localizados em areas de Especial Interesse Social, especificadas nos
mapas P.D.9 e P.D.10 desta lei, que contenham mais de uma unidade habitacional
isolada, comprovadamente consolidadas anterior a publicacdo da Lei
Complementar n° 360 de 9 de margo de 2022, cujo titulo de propriedade do imével
tenha sido originado por meio de doat;éo efetuada pelo setor publico ou entidade
em carater social”. Sem mais para 0 momento, Braz agradeceu a presenga de
todos.

Santa Fé do Sul/SP 19 de novembro de 2024
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SANTA FE DO SUL
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ESTADO DE SAO PAUI.O

. Processo n®.220/2024

- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2018/2024

Ementa: “Altera a Lei Complementar n? 360, de 09 de marco de 2022, que “dispde
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estincia Turistica de Santa

Fé do Sul e d4 outras providéncias”.

- Autor: Executivo Municipal

PARECER

. A COMISSAO DE consnmlgﬂo, JUSTICA E REDACAO DA CAMARA

MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL, apés os devidos estudos e criteriosa analise sobre o

' Projeto em epigrafe, nada encontrando quanto ao seu aspecto coﬁstntucnonal legal e

' regimental, bem como quanto ao seu aspecto gramatical e légico, que possa obstar a sua

aprovagcio, resolveu emitir parecer FAVORAVEL, recomendando sua lpclusao na pauta da
Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s.m.j. |

Sala das Comissoes, 04 de dezembro de 2024,

|

\ . |
a) vereador MARCELO 0 FAVALE(;A‘
|

I

Presi
a) vereador JOSE ROL AUJO CASTRO
Land
Ll )
a) vereador RO DO-EUGENIO DE LIMA

Membro

a: justica

www: camarasantafedosul.sp.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL

SANTA FE DO SUL

SR B B MT e B ik

ESTADO DE SAO PAULO

Processon2.220/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMETAR N2018/2024.

Ementa: “Altera a Lei Complementar n? 360, de 09 de mar¢o de 2022, que “dispde
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel da Estincia Turistica de Santa
Fé do Sul e da outras providéncias”.

Autor: Executivo Municipal

PARECER

A COMISSAO DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DA CAMARA MUNICIPAL DE SANTA EE DO SUL, ap6s os
- devidos estudos e criteriosa analise sobre o Projeto em epigrafe, nada éncontrando quanto
ao seu meérito, que possa obstar a sua aprovagao, resolveu emitir parecer FAVORAVEL,

recomendando sua inclusao na pauta da Ordem do Dia, tal como esta redigido.

Este o parecer, s./m.j.

Sala das Comissdes, 04 de dezembro de 2024

o L

vereadora A : DILHA GOMES ALCAMIM
i Sa0

)

. : )
vefeador LEANDRO MESQ TAMGOW '

, '
a) vereador WAGNER ANTONIQ PEREIRA LOPES
Membro

a: planejamento
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e-mail: camarasantafe@hotmail.com/contato@camarasantafedosul.sp.gov.br

B 5 |
Rua Dez, 345 - (1° andar) Centro | Caixa Postal 66

Fones/Fax: (17) 3631-1223 ou 3631-7122 | CEP 15775-000 - Santa Fé do Sul (SP)



