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LEI COMPLEMENTAR N° 206, DE 27 DE JULHO DE 2011.
Estabelece normas suplementares de parcelamento do solo sob a forma de loteamento

fechado e ou em sistema de condominio horizontal e da outras providéncias.

Antonio Carlos Favalega, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Feé do
Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigcdes legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte lei:

TITULO |
SECAO UNICA
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo no municipio da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul, instituido sob a forma de loteamento fechado € ou em sistema de
.condominio urbanistico horizontal, obedecera as disposicdes contidas na presente lei,
observado o Plano Diretor Sustentavel do Municipio, assim como a legislacao Federal e

Estadual pertinentes a mateéria.
. Art. 2° - Para efeitos desta lei, considera-se:

| - Conjunto residencial: uma ou mais edificagdes destinadas & habitagao
permanente, iscladas ou agrupadas horizontal ou verticaimente, ocupando um ou mais
lotes, dispondo de espacos e instalagdes de utilizagdo comuns a todas as habitagbes do

conjunto;

Il - Loteamento fechado: ¢ a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados
a edificagées, com abertura de novas vias de circulagdo e/ou prolongamento de vias
existentes, assim como de logradouros publicos, devendo a gleba ser fechada no todo ou

em parte de seu perimetro;
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Ill - Condominio urbanistico horizontal: a divisdo de imével em unidades
auténomas destinadas a edificagao, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e

vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condomiriio

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° - Os parcelamentos de solo sob a forma de loteamento fechado e ou
sistema de condominio urbanistico horizontal, deverdo atender as normas e diretrizes
urbanisticas expressas no Plano Diretor Sustentavel do Municipio, e na leis de

parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano, bem como aos seguintes requisitos:

| - os lotes ou unidades autbnomas deverédo ter area minima de 200m?
(duzentos metros quadrados). observadas as dimensdes fixadas no Plano Diretor

Sustentave! do Municipio de acordo o zoneamento urbano;

Il - as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos conddéminos

. deverao ser diretamente proporcionais a densidade de ocupagao prevista no Plano Diretor
Sustentavel do Municipio ou em lei municipal especifica;

Il - as vias de circulagdo deverao articuiar-se com o sistema viario

adjacente, existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o

acesso publico aos corpos d'agua, as praias e demais areas de uso comum do povo;

IV - a infraestrutura basica devera ser implantada;

V — os passeios publicos terdo largura minima de 2,5m (dois metros e meio);

VI - as restrigdes relativas as zonas de uso, aos padroes urbanisticcs e ao

sistema viario basico, definidos em lei ou regulamentos seréo de observancia obrigatoria.
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Art. 4° - Ressalvados os casos expressos constantes na presente lei, o
percentual da area total de um parcelamento destinado as areas publicas sera de

observancia obrigatéria.

SECAO I
DOS LOTEMENTOS FECHADOS

Art. 5° - A constituicdo de loteamento fechado somente sera autorizada
guando os loteadores submeterem sua administracdo a associacao dos proprietarios,
constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicao de responsabilidade

administrativa.

Art. 6° - A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes
urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana,

sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Sustentavel.

§ 1° - No ato da solicitagao do pedido de diretrizes devera ser especificada a

intencao de implantagao da rnodalidade de loteamento.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as

areas fechadas.

§ 3° - Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao alinhamento
de logradouros publicos deverao respeitar recuos de 2,5m (dois metros e meio). As faixas
resultantes terdo tratamento paisagistico e deverao ser conservadas pela associacao dos

proprietarios.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, o érgao munibipal competente

devera apresentar as razées técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 7° - As areas destinadas as vias de circuia¢édo e ao sistema de lazer,
 nos percentuais previstos por esta lei para os loteamentos abertos, serdo objeto de

permissao de uso outorgada a associagac dos proprietarios.
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§ 1° - A outorga da permissao de que trata este artigo devera obedecer as

seguintes exigéncias e procedimentos:

| - requerimento a Prefeitura, através de pedido de diretrizes, especifico para

a execucao desta modalidade de loteamento;

-

Il - a anuéncia da Prefeitura dependera de parecer favoravel do 6rgao
municipal competente, em funcdo da localizagdo da area e com relagdo as diretrizes

viarias e urbanisticas do Municipio;

. lll - aprovado o loteamento, com obediéncia as diretrizes tragadas, e apos
seu registro no Cartério de Registro de Imdveis, sera outorgada a permissado de uso de

que trata este artigo.

§ 2° - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar, a titulo gratuito,
permissao de uso das vias de circulagdo e das areas que compdem o sistema de lazer,

nos seguintes termos:

| - A permissao de uso e a aprovagao do loteamento serdo formalizados por

decreto do Poder Executivo.

I - A outorga da permissdao de uso devera constar do Registro do

Loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis.

lll - No decreto de outorga da permissao de uso deverao constar todos os

encargos relativos @ manutencgao e a conservagao dos bens publicos em causa.

IV - Igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer outra
utilizacdo das areas publicas sera objeto de autorizagdo especifica da Administragao

Direta ou Indireta do Municipio.

§ 3° - A permissao de uso areas destinadas as vias de circulagdo e ao
sistema de lazer somente sera autorizada quando os loteadores submeterem a
administracdo das mesmas a associagdo dos proprietarios, com explicita definicao de

responsabilidade para aquela finalidade. e
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Art. 8° - As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais nao incidira
permissdo de uso, nos termos previstos na Legislagao Federal, serdo definidas_por
ocasiao do projeto do loteamento, e deverdo estar situadas externamente, e seréo
mantidas sob responsabilidade da associagdo dos proprietarios, que exercera,
supletivamente, a defesa da utilizacao prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca

plenamente esta funcao.

Art. 9° - As despesas para o fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, sdo de

responsabilidade da associacdo dos proprietarios.

Art; 10 - Condigdes urbanisticas especiais poderdo ser propostas pelo
loteador, as quais serao objeto de estudos por parte da Prefeitura, desde que nao

contrarie esta lei e a de uso e ocupagao do Solo.

Art. 11 - Apds a liberagdo do loteamento fechado, a utilizagao de suas areas
publicas internas, respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a
permissao de uso, poderao ser objeto de regulamentacao propria a ser estabelecida pela

associacao dos proprietarios.

§ 1° - As areas publicas destinadas ao sistema de lazer poderao ser
distribuidas dentro e fora do loteamento fechado, atendendo as diretrizes estabelecidas,
nao podendo ter sobre si construgdes de carater permanente, que descaracterizem ©

sistema de lazer.

§ 2°- As areas destinadas a fins institucionais terao frente para via publica e
nao poderao ser objeto de fechamento, devendo estar liberadas ao Poder Publico para a

implantagcéo de equipamentos sociais necessarios a regiao em que se situar.

§ 3° - As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros pubiicos,

receberdo tratamento paisagistico proposto pela associagcde dos proprietarios e

submetido a aprovacao da Prefeitura.

Art. 12 - Os lotes que nao forem destinados ao uso residencial poderao

localizar-se fora da area de fechamento, respeitando-se os parametros estabelecidos para

e
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Art. 13 - O loteamento fechado sera admitido em todas as zonas onde o uso
residencial seja conforme, permitindo-se o exercicio de atividades comerciais e de

prestacao de servicos de uso conforme no zoneamento em que se situar o loteamento.

Art. 14 - O coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacao e os recuos a
serem observados para edificagdo nos lotes de terreno deverdo atender as exigéncias

proprias da zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Art. 15 - Os lotes situados nos loteamentos fechados deverdo ter a area

minima exigida para a zona de uso em que se situar o loteamento

Paragrafo Unico - Nos loteamentos fechados nao sera permitido o desdobro
de lote.

Art. 16 - Quando o tragado viario principal fixado pelas diretrizes causar
seccionamento da gleba objeto do projeto de loteamento fechado, deverao essas vias

estar liberadas para o trafego, podendo as partes remanescentes serem fechadas.

Art. 17 - A responsabilidade pela execu¢do dos melhcramentes urbanos do
loteamento fechado, bem como o prazo legal para seu término, sado iguais aos

estabelecidos para loteamento aberto.

Paragrafo Unico - No caso de anulagdo da caracterizagido de loteamento
fechado, as areas publicas internas serao reintegradas ao patriménio publico municipal,

conjuntamente com a infra-estrutura 1irbana implantada.

Art. 18 - Todos os investimentos efetuados nas areas de permissao de uso
do loteamento fechado integrardao o patriménio publico apés o término da permissao de

UsSo ou sua revogacgao, nao gerando aos proprietarios qualquer direito indenizatorio.

Art. 19 - Sera de inteira responsabilidade da associagao dos proprietarios a

obriga¢do de desempenhar:
| - os servigcos de manutengao das arvores e poda, quando necessario;

Il - a manutencdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, dec

i
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Il - a coleta e remogado de lixo domiciliar que devera ser depositado na

portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencao de sinistros;

VI - manutencéo e conservagao da rede de iluminagao publica;
. : VII - outros servigos que se fizerem necessarios;

VIl - garantia da acao livre e desimpedida das autoridades e entidades

publicas que zelam pela seguranca e bem estar da populagzo.

Paragrafo Unico - A associacdo de proprietarios podera, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou

contratar com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

Art. 20 - Cabera a Prefeitura Municipal a responsabilidade pela

determinagao, aprovacéao e fiscalizagao das obras de manutengdo dos bens ptiblicos.

Art. 21 - Quando a associagdo dos proprietarios se omitir na prestagao
desses servigos, e houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a Prefeitura

Municipal ira assumi-los, determinando:
| - perda do carater de loteamento fechado;

Il - pagamento de multa correspondente a 0,5 (meia) UFM por m? de terreno,

aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo Gnico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serdo de
responsabilidade dos proprietarios. Se nao executados nos prazos determinados, o seréo

pela Prefeitura, cabendo a Associagdo dos Proprietarios o ressarcimento de seus custos.
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SEGCAO il
DO CONDOMINIO URBANISTICO HORIZONTAL

Art. 22 - O condominio urbanistico horizontal, projetado nos moldes
definidos no Cédigo Civil, arts. 1331 e seguintes, artigo 8° da Lei n® 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e no Art.3° do Decreto Lei 2.71/67, destinado a edificacao de

habitacao permanente devara observar os seguintes requisitos:

I- As vias de circulagao dos acessos deverao ter no minimo largura de 12 m

(doze metros);
g lI- As unidades deverao ter testada minima de 10 m (dez metros);
Il - As unidades deveré&o ter profundidade minima de 20 metros;
IV- Todas aé unidades deverao ter frente para os acessos;

V- Possuir estacionamentc para visitantes, no minimo uma vaga para cada

cinco unidades;

Vi- Os muros internos das residéncias poderédo ter altura maxima de 2m

(dois metros);
. Vil O recuo frontal devera ser de, no minimo, 2,5 m (dois metros € meio);

Viil- A Taxa de Ocupacao (TO) e o Coeficiente de Aproveitamento (CA)de
cada unidade residencial € a mesma aplicavel as unidades, e estabelecida pelo Plano

Diretor de Desenvolvimento Sustentavel para a area do empreendimento;

IX- A altura maxima das residéncias devera ser de 7,20 metros medidos do

piso do primeiro até a lage de coberiura do segundo pavimento;

§ 1° - A largura da pista de rolamento podera ser reduzida para 7 metros nos

casos onde 0s acessos sirvam para atender no maximo para 6 (seis) unidades.

- § 2° - Em condominios fechados a unificagdo para a implantacac de
conjuntos residenciais compostos de unidades autbnomas, obedecera as metragens

minimas estabelecidas para tal fim, no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentave!.
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Art. 23 - Os condominios horizontais por unidades auténomas poderao ser
cercados com muros no alinhamento até a altura maxima de 3,2 m na via principal e 2,6

m. na via secundaria.

Art. 24 - Antes da elaboracdo do projeto de condominio urbanistico
horizontal, o interessado devera solicitar ao Municipio a expedi¢do de Estudo de
Viabilidade do empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado

dos seguintes documentos:
. | - comprovante do dominio da gleba;

Il - planta da Cidade em escala 1:3.000, contendo a localizagac da gleba e
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.000 m (mil metros)

em torno da gleba, com as respectivas distancias a mesma;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedira certidao informando a viabilidade ou nao

de ser implantado um condominio urbanistico horizontal.

§ 2° A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 25 - Apds o recebimento da Certidao de Viabilidade de implantagao de
. um condominio urbanistico horizontal, o interessado devera solicitar a Prefeitura a analise
do tragado basico do empreendimento. Para esse fim, devera encaminhar requerimento

acompanhado dos documentos abaixo relacionados:
| - a planta do imével, no minimo, com a determinagao exata de:
a) divisas do imovel, com seus rumos, angulos internos e distancias,
b) curvas de ﬁivel com 1 m (um metro) de equidistancia;
c) arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;
d) nascentes, cursos d’agua e locais sujeitos a eroséo;
e) locais alagadicos ou sujeitos a inurdacgoes;

f) benfeitorias existentes; L
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g) equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser utilizada;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
~ seguranca de linhas de transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias, com as

distancias da area a ser utilizada;

) arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locagéo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da

area a ser utilizada;
j) calculo da area total da gleba.

Il - O visto no projeto basico do tragado do projeto do condominio urbanistico

horizontal nac implicara em aprovacéo do projeto pelo Poder Publico.

Art. 26 - Apds a analise prévia o interessado solicitara a aprovacao final do
condominio urbanistico horizontal a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes
documentos:

| - Projeto geométrico apresentado através dos seguintes elementos:

a) 05 (ciﬁco) vias em copias heliograficas ou imp‘ressas em papel sulfite;
o~ . b) 01(uma) copia em meio digital:

c) 02 (duas) copias em papef vegetal;

I! - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do condominio urbanistico horizental,

b) Descricdo sucinta do condominio urbanistico horizontal com suas

caracteristicas e fixagdo das zonas a que pertence a gleba;
c) Indicacao das areas comuns que passarao ao dominio dos condéminos;

d) Condigdes urbanisticas do condominio urbanistico horizontal e as

limitacées que incidem sobre as unidades e suas construgc’seS'
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e) Limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total de unidades,
area do sistema viario, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas

percentagens;

f) Unidades caucionadas como garantia de execug¢ao dos servigos de infra-

estrutura, quando for o caso;
g) A descrigcéo sucinta do sistema de destinagéo final dos esgotos sanitarios.

Il - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos

. respectivos servigos publicos, apresentados em 2 (duas) vias, a saber:

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de .
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos,

bem como projeto de prevencao ou combate a erosdo, quando necessario;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando'necessério,

com o projeto de captacao, tratamento e preservacao;

c) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de

todos os elementos do sistema de coleta de aguas servidas;

. d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de

todos os elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao;

e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes é especificagdes de

todos os elementos das obras de pavimentagédo dos acessos;

f) Projetc de pavimentagao dos passeios das vias de circulagao e areas de

uso comum;
g) Projeto completo de arborizagao de todo o empreendimento;

h) Projeto de viabilidade do destino do esgoto sanitario e do pluvial cabera :
ao Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE ou orgao equivalente anailisar o sistema
de tratamento do esgoto proposto pelo empreendedor, quando inexistente outro sistema

propiciado pelo Municipio, 6rgao Publico ou empresas pgif:idas habilitadas para operar,
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condicionado ao atendimento aos parametros definidos na Licenga Prévia expedida para

o empreendimento, pelo orgao estadual competente, .

Art. 27 - Além da documentagao do projeto, o empreendedor devera juntar

no pedido de aprovagao do condominio urbanistico horizontal:
| - certidao vintenaria do imovel;

Il - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imdveis
competente; :

. lll - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,

relativos ao imovel;

IV - certidao negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de

10 (dez) anos;

V - certidao negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patriménio
e contra a Administragdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa

empreendedora e seus soécios;

VI - documentagcéo de identificagdo e caracterizagao do prop-rietéfio do

condominio urbanistico horizontal;

. VIl - cronograma fisico de execugao dos servigos e obras de infra-estrutura

exigidos;

Vil - orgamento dos servicos e obras de infra-estrutura exigidos,

apresentado em 2 (duas) vias;

IX - discriminagcdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da

execugao dos servicos e obras de infra-estrutura;
X - modelo do contrato de compromisso de compra € venda das unidades;

Xl - comprovanies de pagamento dos eimolumentos e taxas.
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

i Art. 28 - A Prefeitura, apos analise pelos seus 6rgaos competentes, baixara
Decreto de Aprovacao do condominio urbanistico horizontal e expedira o Alvara de
Licenca para a execugao dos servicos e obras de infra-estrutura que serdo: arruamento
com calgcamento, iluminacao, agua e esgoto, devendo o empreendedor fazer a entrega da

escritura publica de caucao, quando for o caso.

Art. 29 - Apds a publicacdo do Decreto de Aprovagdo do cendominio

urbanistico horizontal e a expedicdo do Alvara de Licenga correspondente, o
empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o oneamento na

. circunscfigéo imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de

sua aprovagao.

Art. 30 - Deverao constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartério de Registro de Imoéveis competente, a denominagao do
empreendimento, o zoneamento de uso e ocupacdo do solo, os coeficientes de
aproveitamento, taxas de ocupacgao, recuos, alturas maximas de edificacao, areas nao
edificaveis, o cronograma fisico dos servigos e obras e a existéncia de garantias reais ou

fidejussoérias.

Art. 31 - E proibido divulgar, vender ou prometer unidades antes do registro

do condominio urbanistico horizontal no Cartério de Registro de Imoveis competente.

. Art. 32 - Em nenhum caso o condominio urbanistico horizontal podera
prejudicar o escoamento normal das aguas e ou as obras necessarias de infraestrutura do

municipio.

Paragrafo Unico - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a
serem edificadas no condominio urbanistico horizontal, deverdo ser previamente
submetidas & aprovacao pelo setor competente do Municipio, aplicando-se as mesmas
normas definidas no regime urbanistico do empreendimento e normas validas para as
construcées naquele setor, seguindo o que determina o Plano Diretor do Municipio ou na

auséncia, fixado pela legislagao vigente e Codigo de Obras.
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

Art. 33 - O projeto de condominio urbanistico horizontal devera ser
‘acompanhado de memoriais e preenchimento dos quadros de areas, bem como de
minuta da convencdo de condominio que devera ser submetida a prévia aprovagao do

Executivo Municipal, bem como suas alteragdes, como condigao de sua validade.

Art. 34 - Serdo areas e edificagbes de uso privativo e de manutengao
privativa do condémino as vias urbanas internas de comunicagdo, os muros, guaritas,
servicos e obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e

edificagbes que; por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

. - § 1° - O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominios é de

inteira responsabilidade dos mesmos;
§ 2° - A iluminagao condominial € de responsabilidade dos condéminos.

Art. 35 - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas
no condominio urbanistico horizontal deverao ser previamente submetidas a aprovagao
pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para
construgbes naquele setor, seguindo o que determina o Plano Diretor Sustentavel do

Municipio e legislagao pertinente.

Art. 36 - Na instituicado do condominio urbanistico horizontal é obrigatéria a
instalacdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, iluminagao das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios,
segundo legislagao especifica, obras de pavimentacao e tratamento paisagistico de areas
de uso privativo dos condéminos, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos
a manutencao das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area

condominial.

Art. 37 - O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a
implantagao de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o termo

de concluséo e aceite ou habite-se da obra.

Art. 38 - A Prefeitura Municipal exigira que o empreendimento apresente

atraves dos 6rgaos competentes a viabiiidade do destino do esgoto cloacal e pluvial.
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

Art. 39 - A aprovagdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio

urbanistico horizontal ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso.

Paragrafo dnico - Mediante termo de compromisso o interessado se

obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras
apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com

prazo maximo de 4 (quatro) anos.

. b) a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais

deverao ser de concreto, segundo localizagao e padrao definidos pelo Municipio;

c) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a

execugao das obras e servigos;

d) durante a construgcdo do condominio a Prefeitura admitira a aprovagao e
execucao de residéncias, condicionando a sua “Carta de Habitagdo” ao cumprimento dos

das disposigoes contidas nos artigos 36 e 37.

TITULO 1l
SECAO UNICA
(g : DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40 - A aprovacao dos projetos sob o sistema de condominio urbanistico
horizontal esta condicionada ao prévio parcelamento do solo, seja por meio de loteamento

ou desmembramento.

Art. 41 - Nos projetos de parcelamento destinados a implantagédo dos
conjuntos habitacionais de interesse social sera dispensado o percentuai destinado as

areas publicas de uso dominial.

Art. 42 - Nos projetos de parcelamento destinados a impiantagao dos

conjuntos habitacionais de interesse social pod?ra ser admitido, a critéeric da
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Prefeitura Municipal

SANTA FE DO SUL

| - a dimenséo de lotes ou unidades com area minima de 125 m? (cento e

vinte e cinco metros quadrados);
Il — as unidades deverao ter testada minima de 8 m(oito metros);
Il — a dimens&o maxima das quadras serdo de 200 m (duzentos nﬁetros).

Art. 43 - As areas publicas destinadas ao uso institucional e dominial nos
parcelamentos constituidos na forma de condominio urbanistico horizontal, deverao estar

situadas na area externa daquela delimitada para a instalacao das unidades condominiais
. Art. 44 - As despesas decorrentes com a execugdo desta lei correrdo por
conta de dotagdes constantes no orgamento municipal.

Art. 45 - Esta lei compiementar entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario, especialmente as contidas na Lei n® 2.278, de 17
de dezembro de 2004 e na Lei Complementar n°® 122, de 30 de agosto de 2007.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 27 de julho de 2011.
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Antonio Carios Favalegé
. , Prefeito

Registrada em livro proprio e publicada por afixagdo no local de costume, na mesma data.

Ronald’o da Silva Salvini
ecretario de Administragao
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