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LEI N° 5.012, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025.

Autoriza o Poder Executivo, em nome do Municipio de Santa Fé do Sul, a adquirir a titulo

oneroso o imoével que especifica, conforme art. 5°, X1, XVIIl e art.59, I, V e XXX da Lei
Organica.

Faz saber que a Camara Municipal decretou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir onerosamente, em nome do
municipio de Santa Fé do Sul, o seguinte imovel urbano com area territorial de 432,00m?
(quatrocentos e trinta e dois metros quadrados), contendo uma area edificada de
87,50m? (oitenta e sete metros e cinquenta centimetros quadrados) conforme Matricula
n° 5938 do Cartério de Registro de Imoéveis — CRI. local, denominado Lote N° 02 (dois)
da Quadra n° 06 (seis), localizado na Rua D. Pedro |l, Bairro Santa Cruz, que consta
pertencer a Maria José Fabri e outros, com as seguintes medidas e confrontagdes, 12,00
metros de frente para a rua D. Pedro |l, estando distante aproximadamente 16,00 metros
para a rua 05 e 64,00 metros para a rua 03; por 36,00 metros da frente aos fundos, por
ambos os lados, confrontando-se por um deles com o lote n° 03; e por outro com o lote
n° 01: e nos fundos na extensdo de 12.00 metros, confronta-se com o lote n°® 09, todos
da mesma quadra, devidamente cadastrado na PM. Local sob n°® 471800.

§1° A aquisigao dos imoveis descritos no caput deste artigo sera precedida de previa
avaliacao, conforme art.93 da Lei Organica, sendo o valor de cada bem fixado de acordo
com o valor médio apurado.

§2° O imével cuja a aquisicdo € autorizada pela presente Lei visa atender a necessidade
do Municipio, disposta no art. 6° da Constituicao Federal c/c art.139 da Lei Orgéanica,
tendo em vista a utilidade publica, declarada na forma do Decreto n° 6.024, de 8 de
dezembro de 2025, para ampliagéo das instalacées da Escola Municipal EMEI, Prof? Afra
Venina Pagoto Florencio.

Art. 2° A aquisicdo do imoével sera perfectibilizada com amparo do art.74, V da Lei
Federal n2 14.133, de 01 de abril de 2021.

Art. 3° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a firmar as competentes e
necessarias escrituras publicas e praticar todos os atos inerentes a formalizagao da
aquisigdo do imovel objeto desta Lei, observado que as despesas com a scritura e
registro correrdo por conta do Municipio.

Art. 4° As despesas decorrentes da aplicagéao da presente Lei, corrgrao p
dotagdes proprias, consignadas em orgamento, suplementadas se neces S
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Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigoes em
contrario.

Prefeitura da Estancia Turisti de Santa Fé do By-SP, 17 de dezembro de 2025.

Evandro Farias
Prefei i

Registrada em livro préprio erublicada por afixacag’no local de costume, na mesma
data.

Gilvan Cesfir de Melo
Diretor-Geral de Administracao
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n2 45.138.070/0001-49, com sede na
Avenida Conselheiro Anténio Prado, n2 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado de Sdo Paulo, CEP 15.775-
000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugdo técnica objetivando aquisicdo de imével para ampliagdo da EMEI Prof? Afra Venina

Pagoto Florencio, no bairro Santa Cruz, nesta cidade de Santa Fé do Sul-SP

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIACAO

Imovel residencial, localizado na rua D.Pedro I, n2 241, bairro Vila Santa Cruz, nesta cidade, sobre
o lote 02 da quadra 06, cadastrado nesta municipalidade sob n2 471800, com area edificada de 127,50m?
de acordo com o Rol de Cadastro Imobilidrio de Municipio. Conforme pesquisa no cadastro imobiliario, o
imovel existe deste o ano de 2000, estando, portanto, com aproximadamente 25 anos de uso. O estado

conservagdo é entre reparos importantes e sem valor.

Apos vistoria “in loco” verificamos que existem algumas partes edificadas em estado de ruina, ndo
havendo aproveitamento. Realizada as devidas medicBes encontramos uma drea Gatil de edificacdo de
apenas 87,50m?, sendo a Casa Principal (10,00x6,50=65,00m2) e uma Varanda/Lavanderia
(5,00x4,50=22,50m?)

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Imével Referencial R1, prédio residencial localizado na Rua 05, n2 2401, Vila Santa Cruz, com area
edificada de 159,10 conforme consta no Rol de Cadastro Imobilidrio do Municipio, CAD: 464500, lote 10
da quadra 01, com estado de conservacio Reparos Simples. Possui projeto de construgdo aprovado na
municipalidade no ano de 1980, estando com aproximadamente 45 anos de uso. Este prédio esta

anunciado para venda pelo valor de R$ 270.000,00.

NS
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Imével Referencial R2, prédio residencial localizado na Rua 05, n? 2483, bairro Jardim Alvorada,
com &rea edificada total de 182,96m? conforme consta no Rol de Cadastro Imobilidrio do Municipio, CAD:
580800, lote 18 da quadra 04, com estado de conservagdo Regular. Conforme pesquisa no cadastro
imobilidrio, o imovel existe deste o ano de 2004, estando, portanto, com aproximadamente 21 anos de
uso. Este prédio esta anunciado para venda no site IMOBENS SFS pelo valor de R$ 320.000,00.

Acesso em 03/12/2025

https://www.imobenssfs.com.br/imovel/rua-5-n-2483-santa-cruz/

Imével Referencial R3, prédio residencial localizado na Rua 05, n? 2463, bairro Jardim Alvorada,
com area edificada total de 154,16m? conforme Rol de Cadastro Imobilidrio do Municipio, CAD: 581000,
lote 20A, quadra 04 com estado de conservagdo Entre Novo e Regular. Possui projeto de construgdo
aprovado na municipalidade no ano de 1986, estando com aproximadamente 39 anos. Este prédio esta
anunciado para venda no site Imobilidria Estancia Santa Fé pelo valor de RS 375.000,00.

Acesso em 03/12/2025

https://www.imobi!iariaestanciasantafe.com.br/imoveis detalhes.php?id=153

4.2. VALOR DE MERCADO IMOVEIS REFERENCIAIS

Em todos os iméveis referenciais sera atribuido o fator redutor de negociag¢do na ordem de 5%

(cinco por cento), por se tratarem de anuncios.

Nos iméveis referenciais R2 e R3 sera atribuido o fator redutor referente a corretagem na ordem

de 5% (cinco por cento), por se tratarem de imoveis anunciados por imobilidrias.

Valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado x 5

100

R1 - RS 270.000,00 — R$ 270.000,00 x 5 = R$ 256.500,00

100

R2 - RS 320.000,00 — R$ 320.000,00 x 10 = RS 288.000,00

100

R3 - R$ 375.000,00 — R$ 375.000,00 x 10 = R$ 337.500,00

100
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4.3 TABELA ROSS-HEIDECKE

a. NOVO: :mévetqm nacsod‘mu mﬂhum reparo, tampouco necessita de reparos, sendo um
imaével que nao foi usaﬁaﬁ ainda taenha menos de seis meses de USO;

b. ENTRENOVOE REGUL&?K: imé&ei em uso e em condigdes de novo:; : )

c. REGULAR: imovel gue requer pequenos reparos, embora mantenha a boa aparéncia e
cujos reparos ndo necessitam de mao de obra especializada (ex. pintural;

d. ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES: imdvel que requer manutengao eventual ou peri-
odica para manter condigdes de uso, devido a desgastes naturais, bastando intervencdes
superficiais em pontas localizados;

e. REPARQOS SIMPLES: imovel que requer reparos simples e restauragdo de aspectos das
funcicnalidades originais; .

£. ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES: imdvel que requer intervengdes generalizadas
na maior parte e com maior profundidade ern partes especificas {partes que comprometerr
a operacdo e a segurancal,

g. REPAROS IMPORTANTES: imovel que requer reparos importantes, com intervencao ge-
neralizada e com profundidade, seja na Wénta se;a na seguranca, sejana Euncumaﬁsﬁade

h. ENTRE REPAROQOS iMPORTAm‘ ES s'sm VM&' imavel que exige restauragso total de
elementos e pecas importantes, as quais apresentam degradacao generalizada e com
alto grau de exposicao e de comprometimento da funcionalidade, seguranca e operacac;

i. SEM VALOR: imdvel em estado de demo&gia,semx:mgk;é@ de operacao ou de uso.

DEVIDA | ' ESTADO DE CONSERVACAO

F ;
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5. CONCLUSAO DO PTAM 2T SNTATE OGS

sl TRABALHANDO POR VOCE
A Comiss3o de Valores Imobilidrios, instituida pelo Decreto n2 4.887, de 22 de fevereiro

de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n® 221, de 02 de maio de 2022, realizou
pesquisa mercadoldgica com objetivo de comparar e mensurar o valor mercadoldgico do imdvel
de propriedade de Maria José Fabri, Rosalia de Fatima Fabri, Marcos Antonio Fabri, Cristiane
Aparecida Fabri e Monik Cristina Fabri Evangelista localizado na Rua D.Pedro I, n.2 241, Vila
Santa Cruz, sobre o lote 02 da quadra 06, nesta cidade, cadastrado nesta municipalidade sob n®
471800, com area edificada de 127,50m?, o qual a municipalidade tem interesse em adquirir
para eventual ampliagdo da EMEI Prof2 Afra Venina Pagoto Florencio, uma vez que
o imdvel avaliando é vizinho a escola estando localizado em Area de Especial Interesse de
Utilizag3o Publica, especificamente sobre a AEIUP.2 que sdo as propriedades que fazem divisas
com as instituicdes educacionais, de satide e sociais existentes no municipio, como previsdo da
expansdo dessas institui¢des, incidindo sobre estas 4reas o instrumento “direito de preempgdo”,
de acordo com o Artigo 11 da Lei Complementar n2 360, de 09 de margo de 2022.

Esta comissdo passou a buscar iméveis referenciais nas proximidades do imoével
avaliando, com caracteristicas similares, sendo encontrados trés imoéveis anunciados para
venda. Realizado o devido tratamento dos dados e homogeneizacdo do valor de mercado
conforme demonstrado no item 4 deste PTAM, obtemos um valor de RS 2.009,07 por metro
quadrado para um imovel préximo ao IA, logo ao multiplicarmos este valor pela area atil
edificada do imével avaliando de 87,50m?, obtemos um valor de RS 175.793,63 (cento e setenta
e cinco mil, setecentos e noventa e trés reais e sessenta e trés centavos), sendo este o valor
atual de mercado para o imoével avaliando. Entretanto, devido a localizagdo estratégica do
Imével Avaliando, vizinho a escola que a Secretaria Municipal de Educagdo necessita ampliar,
esta comiss3o atribuird ainda sobre o valor de mercado a avaliacdo intervalar prevista no item
7.7.1b) da ABNT NBR 14653-1:2001, aplicando o percentual de acréscimo de 15% do campo de
arbitrio (RS 175.793,63+15%) resultando num valor maximo de negociagio de até R$ 202.162,67
(duzentos e dois mil, cento e sessenta e dois reais e sessenta e sete centavos), estando este
valor dentro dos parametros de razoabilidade haja vista o interesse da Administracdo Publica

sobre o imovel.

Braz Odair Bello Ivan Cesar P. Lucheti Valdir de Castro Willyan W. Milan
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APENDICE | = IMOVEL REFERENCIAL 1

Bairro

Quadra v . Lote Area Edificada

Vila Santa Cruz

01 10 159,10m?

Localizagdo

Lote 10, Quadra 01, Centro, Cad:464500
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APENDICE Il — IMOVEL REFERENCIAL 2

Bairro Quadra . f . o lote | AredEdificada

Jardim Alvorada 04 18 182,96m?

L 0e Contate

B ; e e
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Tanon

RUA O5 N° 2483 ~
SANTA CRUZ

£ Rus U6 48B3 ~ Sonta
Cnax

/% 320.000,00

ENCONTRE SEU IMOVEL

Operailt v

Consulta dia 03/12/2025 imobilidria Imobens SFS — CRECI-PJ: 35.068-)
Localizacao

Lote 18, Quadra 04, Jardim Alvorada, Cad: 580800
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APEND!CE Ill - IMOVEL REFEREN

Bairro Quadra : o o lote Area Edificada

Jardim Alvorada 04 20A 154,16m?

EMPRESA SERVICOS

Home . imdues  Yenea o Dwsav o Padrdo

REF: 153 - Casas

Santa Cruz -~ Santa Fé do Sul - SP

R$ 375.000,00

i Padrdo
e Quartos: 3
i % Bannetros 2
0' & Vagas: 4
| Ava construide: 14100 m
L W Aceatonal: 300,002

Acessado em 03/12/2025:
https://www.imobiHariaestanciasantafe.com.br/imoveis detalhes.php?id=153

Localizagao

Lote 20A, Quadra 04, Jardim Alvorada, Cad: 581000
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

11 de nov de 2025 09:50

gy Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-8500 www.santafedosul.sp.gov.br
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

APENDICE VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transacdes Imobilidrias; Funcionario Publico
Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de Secretdrio

Municipal de Obras e Servigos Publicos.

lvan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administragdo e Ciéncias Contébeis, Engenharia
Civil; é funciondrio publico municipal desde 2006, atuando nas areas de desenvolvimento urbano,

infraestrutura publica e andlise legal de projetos de construgdo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transacdes Imobilidria, Engenharia Civil; é funcionario publico municipal
desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e Desenho, Levantamento Planialtimétria

e Demarcagdo de Lotes, Elaboragdo de Processo de Desapropriagdo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragdo e ciéncias
contabeis; pés-graduado em gestdo empresarial e seguranca publica e direitos humanos; mestrando em
desenvolvimento territorial e meio ambiente; é funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas

4areas de seguranca publica, planejamento e administragdo.

—

g Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 ® www.santafedosul.sp.gov.br
(48 Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775.000 Enna: AN 774 QBNN Wl farehaok cominref santafadosanl

" i




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
~ SANTA FE DO SUL

£29.051¢ -
T TRABALHANDO POR VOCE

ANEXOS

¢ Historico de Valor Venal Imovel Avaliando — Lote 02, Quadra 06, Vila Santa Cruz

e Historico de Valor Venal Imével Referencial R1 — Lote 10, Quadra 01, Vila Santa Cruz

¢ Historico de Valor Venal Imével Referencial R2 - Lote 18 da Quadra 04, Jardim Alvorada
 Historico de Valor Venal Imével Referencial R3 - Lote 20A, Quadra 04, Jardim Alvorada
e Certidao Positiva de Débitos Imével Avaliando

 Escritura Publica de Inventario e Partilha do Imével Avaliando (cépia)

Y
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

P TRABALHANDO POR VOCE

» Wt’ ESTADO DE SAQ PAULO
Ay MUNICIFIO DE SANTA FE DC SUL

PR

w

Usudnc

Inscrigiio: 471800 Cadigo: 471800
Cantribuinte: 26263 - TERESA DE LOURDES FABR!
Compromissario:
Local do imevel. R DOM PEDRO L 241
: Bairro: VILA SANTA CRUZ, CEP: 1577500
L Loteamento: Quadra: 006 Lete: 02 -
Exercicio: 2025

- Mir ¢t Reals

L

Valor Venal Territorial
Vator Venal Predial
Valor Venal méve!

 Caractoristicas do imovél

Tipo de Testada Testadu Area do Terreno Area Total Edificada
42,00 432,00 127,50
Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 « Centro - Fone: {17) 3631-8500 www.santafedosul.sp.gov.br
Wl facehook cominref santafedosul 2
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

Y SANTA FE DO SUL

P 1R ABALHANDO POR VOCE

Y ESTADO DE SAQ PAULO
”’@g MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL

R-AFEE

Inscrigdo: 464500 Codigo: 464500
Contribuinte: 35142 - NATALI RODRIGUES FERREIRA XAVIER

Compromissario:

Local do imovel:  R. 056, 2401

Bairro: ViILA SANTA CRUZ, CEP 15775000
: Loteamento: Qusadra: 0071 Lote: 10 -
% Exercicio: 2025

66.118,63
54.302.29

120.421.22

Valor Venal Territorial
Valor Venal Predial
Valor Venal imovel

Tipo de Testada Testada Area do Terreno Area Total Edificada

10,00 460,00 169,10

pg Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-9500 ® www.santafedosul.sp.gov.br )
lll Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775.000 Ennas A200 774 GRAN i facebook cominref cantafedosnl  28GEFTs




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

PR ANTAFE Do 50 1 TRABALHANDO POR VOCé

P Wﬂ" ESTADO DE SAO PAULO Figea, 1
;f’%&,éi} MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL

),

Usuana: anaraachiuining

inscrigdo: 580800 Cadigo:
Contribuinte: 3531 - ANTONIO MOREIRA NUNES

Compromissario:

Local do imébvel: R.. 05, SIN

Bairro: JARDIM ALVORADA, CEP: 15775000

Loteamento: Quadra: 004 Lote: 18 -

Exercicio: 2025

ir em Reais

55.490,60
124.881,85

180.382 45

Valor Venal Territorial
Valor Venal Predial
Valor Venal Imovel

" Caracteristicas to Imové!

Tipo de Testada Testada Area do Terreno Area Total Edificada

E 12,00 360,00 182,96

T R

my Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 s www.santafedosul.sp.gov.br
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

530 K

sy, ESTADO DE SAQO PAULO Pigina. 1
l} MUNICIPIO DE SANTA FE DO SUL e
Usuarie: andrénashiquinig
 Histérico de Valor Venal - Sujeito a Fiscalizagio
- NAOTEMVALOR DE CERTIDA
k Inscrigdo: 581500 Cédigo: 581000
Contribuinte: 71858 - PERCILIO PAZIAN
Compromissario:
Local do Imével:  R.: (5. 2463
Bairre: JARDIM ALVCRADA, CEPR: 15775000
Loteamento: Quadra: 004 Lote: 20 - A
Exercicio: 2025

_ Virem Reais

48.528.36
105.2 4
153.761 &0

Vailor Venal Territorial
Valor Venal Predial
Valor Venal imovel

iticas do tmavel

Tipo de Testada Testada Area do Terreno Area Total Edificada

18.00 326,00 154,16

——
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

< TRABALHANDO POR VOCE
Data: 04/12/2025 11h29min

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS

Nome
TERESA DE LOURDES FABRI CPF: 076.*** ***.08

Aviso
Com débitos pendentes até a presente data

Mensagem

Certificamos que até a presente data constam débitos tributarios relativo ao imével com a
localizagao abaixo descrita. Ficam, todavia, ressalvados os direitos do Municipio da Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados
posteriormente, mesmo que dentro do periodo compreendido nesta certidao.

Inscricao

Inscricdo Cadastral: 471800
Rua Dom Pedro Il

- Numero 241

- Bairro VILA SANTA CRUZ
- CEP 15.775-000

- Cidade: Santa Fé do Sul

Cddigo de Controle
CWW8RNKLROS9WGI3

Documento Emitido Eletronicamente

A veracidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de
controle informado.

Santa Fé do Sul (SP), 04 de dezembro de 2025

farebook cominref santafedosul




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

* TRABALHANDO POR VOCE

NATUREZA DO ATO: ESCRITURA PUBLICA DE INVENTARIO E
PARTILHA.

AUTORA DA HERANCA: TERESA DE LOURDES FABRI.

HERDEIROS COLATERAIS: MARIA JOSE FABRI E OUTROS.

ADVOGADO: Dr. JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO.

Aps **** dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco
(**/1072025), no CARTORIO SANTA FE, sito a Avenida Navarro de Andrade, n®
2064, Parque Cidvis Oger, na cidade de Santa Fé do Sul, Estado de S3o Paulo,
CEP -080, endereco eletrnicy/ notas@cartoriosantafe.com.br e telefone

17)3641-2020, eu, Blisangela de Souza Andrade, Substituta da Tabelido, que esta
hh‘"‘"e\\l&‘ lavramos esta escritura, sendo as partes entre si justas e contratadas,
a saber: Compafecem neste ato: 1. HERDEIROS COLATERAILS: 1.1, MARIA
JOSE FABRI, brasileira, nascida aos 29/10/1952, na cidade de Sédo José do Rio
Preto/SP, filha de Armando Fabri e de Hermminia Cavagnini Fabri, divorciada,
autdnoma, portadora da cédula de identidade RG n® 17.516.296-7-55P/SP ¢ inscrita
no CPE/MF sob n® 093.532.628/60, domiciliada e residente nesta cidade, na Rua
06, n® 628, Centro, CEP. 15775-000, 1.2, ROSALIA DE FATIMA FABRIL
brasileira, nascida aos 04/09/1959, na cidade de Santa Fé do Sul SP, filha de
Armando Fabri e de Erminia Cavagnini Fabrio, separada judicialmente, cabelsireira,
partadora da cédula de identidade RG n® 17.516.225-85P/SP e inscrita no CPF/MF
sab nY 037.507.488/02, domiciliada ¢ residente na cidade de Campo Limpo
Jundiai/SP, na Rua Silva Jardim, n® 381, Vila Via Anelo, CEP, 13207-210. 1.3, Por
representacdo de APARECIDO FABRI, fitho de Armando Fabri e de Herminia
Cavagnini Fabri, falecido aos 24/11/1991, conforme certidéio de obito matriculada
soh a0 RxeRRkk de Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Guaruthos/SP,
seus filhos. 1.3.1. por videoconferéncia: MARCOS ANTONIO FABRI,
nrasileiro, nascido aos 06/08/1972, na cidade de Santa Fé do Sul/SP, fitho de
Aparecido Fabri © de Laura Lugalo Fabri, softeiro, maior, operador de maquinas,
portador da cédula de identidade RG n? 22.188.599-7-8SP/SP & inswito no
CPF/MF sob n® 169.096.518/55, domiciliado e residente na cidade de Guarulnos/SP,
na Rua Glusseppa Conti Panepinto, n® 18-C, Jardim Acaio Tabo8o, CEP, *#ikkxdx;
1.3.2. por videoconferéncia: CRISTIANE APARECIDA FABRI, brask—ztra,
nascida aos 18/08/1980, na cidade de Guaruthos/SP, filha de Aparecido de Fabri e
de Laura Lugate Fabri, operadora de caixa, divorciada, portadora da cédula de
identidade RG n? 35,006.628-0-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n®
222.850.558/7¢, domicillade e residente na cidade e Guarulhos/SP, na Rua
Giusseppa Conti Panepinto, n® 218, lardim Acdcio Tabodo, CER. *7%%; 1,33, por
videoconferéncia: MONIK _CRISTINA FABRI EVANGELY TA hrasileira,
nascida aos 30/11/1989, na cidade de Guarulhos/SP, filha de Aparecido Fabri e de
Laura lLugato Fabri, secretéria, portadera dz cedula de identidade RG n®
35.006.627-9-5SP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 364.439,848/89, casada sob o
reginie da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com WILAMS
MARQUES EVANGELISTA, brasileiro, nascido ans 12/01/1990, na cidade de
paulista/PB, filho de Jozmarcos José Evangelista e de Geny Marques da Siiva
Evangelista, {profissdu), portador da cédula de identidade RG n® #¥48* e inscrito

_"""\/

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 & www.santafedosul.sp.gov.br
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PREFEITURA
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SANTA FE DO SUL
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™ TR ABALHANDO POR VOCE

no CPE/MF sob n® **%4% domiciliados e residentes na cidade de Guaruihos/SP, na
Rua Giusseppa Conti Panepmm, n® 18-C, Jargim Acaio Tabodo, CEP, *ixkskas
Comparece como ADVOGADQ: Dr. JOSE ROLLEMBERG ARAUJO CASTR Q,
brasiteiro, (estado civil), advogado irscrito na CAB/SP sob n® 366.518, portador do
RG n® 33.578.751-4-55P/SP e UPF n® 316.637.098/66, nascido aos 04/11/1983,
resta adade de Santa Fa do Sul 5P, fitho de Jose Vieira de Castro e de Cleonice
Maria de Araujo Castro, com escritdrio profissional Rua Perimeatral Lesta, n® 1548,
Jardim Morurmbi, rnesta cdade, CEP, 15775-000, lavro esta escritura de inventario
e parti!ha dos bens deixados por TERESA DE ngkusg FABRI, falecida aos

oze dias do més de junho de dois mil e vinte e trés o no dia trés (12/06/2023),
com 69 anos de idade ni data do Ohito, ocorrido em demicilio, na Rua 06, n© 628,
Centro, nesta cidade de Santa Fé do Sul SP, conforme certidio de dbito matriculado
sob n® 115766.01.55.2023.4.00020.240.0010852-41 do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e de InterdicOes e Tutelas da Sede desta Comarca de Santa Fé
do Sul SP, expedida aos 23/06/2023, era brasileira, aposentada, nascida aos
03/06/1954, na cidade de S3o José do Rip Preto/SP, filhe de Herminla Cavagnini
Fabri e de Armando Fabrl, era portadore do RG n© 11,632.772-8-S5P/SP ¢ inscrita
no CPE/MF sob n® 076.219.118/08, domiciliada e residente nesta cidade de Santa
Fé do Sui 5P, na Rua 06, n® 628, Centro, CEP. 15775-000, era solteira, conforme
certiddo de nasciments matriculada s0b n
115261.01.55.1954.1,00017.185.0015426-48 do Oficlal de Registro Civil das
Pessoas Natu*au do 2° & bdusm O de 880 10§é do Rio Prem ’S" M}_\ME

ex;mgao dm.a documentos de sdennaam: sup'a rra.ncmmdm fsendc wr_i')s maxmf:s.,
&, tarbém, aparentando e declarando ndo se enguadrarem em qualgquer causs
juridica determinante de incapacidade civil de exercicio prevista nos incisos 1T, 11
e 1V do artigo 4© do Cédigo Civil nem na causa juridica determinante de (apacidad@
a ser requlada em legisiacdo especial prevista no Paragrafo Unico do mesmo artigo,
dn que dot fé, e nos tarmos do Art. 145, §6° do Provimento 149 do Codigo Nacional
de Normas da Corregedaria Nacional de Justice do Conseiho Nacional de Justica -
Foro Extrajudicial (CNN/ CN/CNY-Extra), as gartes declaram gue ndo sdo pessoas
expostas politicamente, 2, INVENTARIANTE: Fica nomeada inventariante, a
herdeira: MARIA JOSE DE FABRI, retro qualificada, nos termos do art. 11 da
Resolugdn 35 do Conselho Nacional de Justica, conferinde-the todos 0s paderes que
se fizerem necessarios para representar o espdlio em juizo ou fora dele, podendo
praticar todos os atos de administragio dos bens que possam eventualmente estar
fora deste inventario e que serdo objeto de futura sebrepartitha, nomear advogado
om nome do espdlio, ingressar em juizo, ativa ou passivamente, podendo enfim
praticar todos o5 atos que se fizerem necessarios & defesa do espdlio e do
cumprimento de suas eventuais obrigagdes formais, nao limitativamente, A
nomeada declara que aceita este encargo, prestando compromisso de cumprir
eficazments seu mister, comprometendo-se desde j@, a prestar conta s¢ salicitadae
e declara estar ciente da responsabilidade cvil e aiminal pela declaracd do de bens
e herdeiros e veracidade de todos os fatos aqui relatados. 3, INEXISTENCIA DE
TESTAMENTG: As partes declaram que nio fol promovido o inventario judicial dos

"""’\/’
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

~_,,.. ‘,’5," &
e B TR ABALHANDO POR VOCE

bens deixados e que ndo possuem conhecdmento que a “de cujus” deixou
testamento.publico e nem mesmo particular, tendo sido apresentada 2 informagdo
negativa de existéncia de testamento, expedida pelo Coldgio Notarial do Brasil -
Secio de S8o Paulo, responsavel pelo Registro Central de Testamentos do Estado
de Sio Paule, emitida em 0671072025, 4., BENS IMOVEIS: A autora da
herange na ocasido de seu falecimento e abertura deste inventario era proprietdria
do sequinte hem imdével: % (um quarto) ou 25% {vinte e cinco por cento)
do Imdvel de Matricula n® 5.938 do Registro de Imoveis desta Comarca
de Santa Fé do Sul S8, sendo Lotz n® 02 fdois) da guadra 06 (seis),
situado na Rua D. Pedro I1, Bairro Santa @fuz, nesta cidade de Santa Fé
do Sul/S$P, medindo 12,00 metros por 3600 metros, ou seja 432,00 metros
quadrados, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: 12,00 metros de frente
nara 3 Rua D. Pedro 11, estando distante aproximadarnente 16,00 metros para a
rua 05, & 64,00 metros para a Rua 03; por 36.00 metres da frente aos fundos, por
ambos os lados, confrontando-se por um deles com o lote 03; €, por outro com o
lote 01; & nos fundos na extensdo de 12,00 metros, confronta-se com ¢ lote 09,
todos da mesma quadra, melhor descrito e caracterizado na referida matricula.
AQUISICAD: O imdvel em referéncia foi adquiride pela “de cujus”, através do
Dormal de Partitha de 29/04/2005, expedido pelo Cartdrio Segundo Oficio Judicial
desta Comarca de Santa Fé do Sul SP, extraido dos Autos de Arrolamento n®
331/2004, dos bens deixados pelo falecimento de ARMANDO FABRI (par da “de
cujos™, devidamente registrada no R-02 de 02/61/2006 e através do Formal de
Partilha expedido pelo Cartéric do 1° Oficio Judicial desta Comarca de Santa Fé do
Sul SP, extraido dos Autos da AcBo de Arrolamento n® 541.01,2011.005373~
3/000000-000 ardem 760/2011 dos bens deixadas pelo falecimento de HERMINIA
CABAGNINI FABRIC (mde da “de cujus”™), devidamente registrada no R-05 d{'
30/08/2012, ambos da matricula n® 5.938 do Registro de Imdvels dasta Comarg
de Santa Fé do Sul SP. CADASTRO E VALOR VENAL: O imovel em n.(brenuq
ancontra-se cadastrade na Prefeitura Municipal local sob n® 471800, com valor
venal total para ¢ ano do 6bito, ou seja 2023 de R$ 116,026,25 (cento e dezess
mil, vinte e sels reais & vinte e cinco centavos), a para proporgdo inventariada de
25% {vinte & cinco por cento) o valor de RS 28,006, 56 {vinte e nove mil, seis reals
&l nau—n*a e seis c¢ntavos} cmdo a hﬁran(a dn u,ua vaior, b para o exerci icio de

3 e um reais & trinta e sete ceruavos}, @ para a pmpc;rgac de 22;‘/: i
o por cento) o valor de Qm 33.957,84 (trinta e rés mil, novecentos & cingue
> reals e oitenta e quatro centavos) sendo a heranga de igual valor, gt
da para cobranca de custas e emolumentos. As partes atribuem para efeit
 recolhimento de TTCMD, Partitha, Transmissao e DOI 3 proporcio inventariada
movel o valor de_ RS 29.006,56 (vinte & nove mil, Seis reals e cnguenta e seis
centavos) senda a heranca de iqual valor. 5. BENS MOVEIS: A autora da heranga
na ocasido de seu falecimente nds deixou bens moveis. 6. DEBITOS: A autora
da heranga nada devia, na vcasido da abertura de sua sucessdo e deste inventario

7. HERDEIROS: Declaram as partes que, MARIA J0SE FABRI, ROSALIA DE
FATIMA FABRI e Por representaciio de APARECIDO FABRI: MARCOS

_—\f
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ANTONIC FABRI, CRISTIAME APARECIDA FABRI o MONIK CRISTINA
FABRY EVANGELISTA, retro qualificados, sgo os Unicos herdeiros colaterais da
autors da heranca. Declaram mais gue a autora da heranga ndo deikou outros
herdeiros, nem mesmo faiecidos & a mesma ndo vivia am regime de un e,
sob as penas da fel, Os Ascendentes ARMANDO FABRY, falecide aos 08/03/2004
conforme certiddo de dbito rnatriculada sch ne #RE¥kE de Oficial de Registro Civil
das Fessoas Naturais da ¥x*%* o HERMINIA (,MA(;N NI FABRI, falecida aos
conforme  certidde  de  dbito matrd ‘
$.01.55,2011.4,0001%.420.0006846-54 do Oficial de Ré:c,
soas Maturais e de Interdicdes @ Tutelas de Santa Fé do Sul SP. 8, PA_E MMMMM
nte Mor é de RS 29.0086,56 (vinte e nove mil, seis reais e unquenta e
seis centavos), sendo a heranca de igual vaior, & a partitha & feita da
segumte forma‘ 8. L A e rds:ru MARIA JOSE FABRI, recebe a titulo de herang
% (oito rés por cents) do bern imével descarito no Hem
ula 5 %B df) R.L loca!) ne valor de RS 0.688,85 (nove mil, seiscentos &
e ‘LA to reais e J:tf.nm @ anco cmzt v:s,;, 8.2, A herdeira ROSALIA !)E
(333% (ux*" wg ria tre xz»ntm,

\’; th’.,

o vaisr de st 9 u&,E 85 {(nove m’% su&emos e o:'ef &s e fvtﬁ reais e olfen
contavos); 8.2, A herdeira ROSALIA DE FATIMA FABRY, recebe
neranca ‘: 333% {oite virgula trezentos & trinta e trés pur cento) de
ito no Item “4” {matricula 5.338 do R.I local) no valor de RS 9. 688,85 >
mii, seiscentos @ oitenta e ofto reais = oitenta e cinco cantavos), 8.3. 0O herdeiro
MARCOS ANTONIO FABRI, recebe & titulo de heranga 2,778% (dois virgula,
tecentos © setenta & oito por cento) do bem imdvel descrite no Item "4°
A 5.938 do R.1. local) no valor de R$ 3.222,95 (trés mil, duzentos e vinte
& dols reais e poventz e cince centavos); 8.4. A herdeira CRISTIANE
APARECIDA FABRY, recebe a titulo de heranga 2,778% (dots virguls, setecantos
e setenta e oito por cento) da bem imdvel descrito no Trem ™4™ (matricula 5938 do
R.L local) no valor de R$ 3,222,395 (trés mij, duzentos e vinte e dois reais € noventa

nea centavos); ¢, 8.5. A 'mrdura MONIK CRISTINA FABRY EVANGELISTA
ebe a tituio de H.,mhra 2,776% (de virgula, setecantos e seterta € ¢ O
centa) de bam imdvet descrite no x*em "4 (:f‘a\rwuia 5,938 do R focal)
de RS 3,222,895 {;ré m,i eu’ensos e vmte e do 5 rea‘s e novents & cing
1onmmmi> 16,11 ITCMD

titulo
im

Xnventarm' (Sao Paulo) O I,,lpc AOK: c»hw Tr ansm
TICMD® devido nesta escritura, conforme dedlaragdo = erorx, emmda aos
ke, no vaior total de R§ **** atravds de 05 (cinco) guias, foram

recolhidas em *#x*, 11, CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS: Palas partes

me foi spresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federals
altora  da he

@ & Divida  Ativa da Unifo, em nome da
da &s.12:08:21 do dis 08/10/2025 .

sdigo de controle da certiddo: T DBARFOE
INDISPONIBILIDADE: Conforme consuita  nist }
indisponibilidade de Bens criada pelo Provimento Corregedoria Geral da 3u xfcax‘}ﬂ

_""'\/
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n® 1372012, no site: ndo fol possivel g consulta, site com instatilidade, Mao consta
indisponibilidade de bens em nome da sutora da heranga e cadente,
chdigos ¥*€%% . Em atencdo o Recomendagiio n® 03/12 do Consetho Nadional de
justica, as partes foram clentificadas da possibilidade de obtengdo de vertiddes
negativas de débitos tracathistas ~ CNDT, expedidas Jratuita"' ente, nos fu'mos da
Lei nv 12,440/11, no endereco: httpi//www,ts
de propiciar instrumentos para a garantia da feguar* 2 juridica, fol mbtzda @
certicdfo negativa de deébitos trabalbistas em nome da autors da heranga:
B0276066/2025, emitida aos 08/10/2025, vélida até 06/047/2026, As partes ficam
dientes que do referido banco de dddm censtam  apenas 0s  devedoras
inadimplentes em processo de execugdo trabathista definitiva. 13, DECLARACOES
B0 . _th_LPMrLMJL&MMTR foi dito
que, na gualidade de advogado das partes, assessorou e aconselhou seus
constituintes, tendo conferide 8 correcdo da partitha e wu» valores d(‘ acord
g i 14, DOCUMENTOS APRESENTADDOS E ARQL 3!VAM_§:§TQ_ F ma“
ntados os seguintes documentos: Certid8o de 6bito, certiddes ]

wento atualizadas, documantos pessoais das partes, TRLY, P
a0 Negativa Estadual, Declaracdo de Transmisso de escritura pablica e guias
recolitidas & ITCMD, todos os documentos ficam arguivados nestas notas
em pasta propria sob no KEkkk &WNMS Declaram terem
side orientados a respseito da seguranca juridica decorrente da apresert‘arao de
o duos déstrif’:wdore e dwa cutxdou, exagidas no Cnpmno X\:I S

E.‘um i

0 ge Sw Ruu!o gﬁg,_"_d_gt,_cgus
mesmas, Pela inventariante e
orientacan do Advogado, ol declarado, qoh as pmas da Lm,
pessoalmente vinculados 2 Previdéncia Scial, como empregadorss urbanos ou
rurals, desobrigados assim da apresentacdo das CertidGes Negativas ,.Ar’(,‘v?ﬁt(ﬁ na
Lei 8212/91, Em refacdo an bem partilhado, encontra-se fivie ¢ d ;
an squer Gnus, duvidas, dividas, tibutos de qualc quer. nauﬂuo ant
elacionados, inex istindo feftos ajuizados fundado em agles reals,
reecutarias que os afetem, Foi declarado ainda gue a celebracio d;a
preserva os interssses de todos & nio pn‘jndxm os- interesses de terce
como que sé dio miltug e reciproca ouitacdo, e com a partxtha e
COns; vagével a transmissda decorvente, pelo 2 i
respectiva posse, dominio e mais direitos em relacdo ac aj—msvm(.z o por f{”\t’f

desta ritura, a qual prometem fazerem sempre boa, firme ¢ valinss, As partes
foranm cientificadas por esta Substituta do Tabelido s respeito do dever
legal de informar o valor reat dos bens inventariados e afirmaram que o
valor do bam ora declaradoe corresponde ao valor prancado no mercado.
Assurtiem a responsabilidade fiscal em decorréneia do imposto Mcausa moy ﬂs | s
obrigando e se comprometendo a recoler, se apurado posterionmente
Fazenda do Estado, eventuais diferengas, Tem ciéncia de que a Fazenda do E
podera ou ndo concordsr com oz valores declarados e atribuidos. aos bees para
apuracio da base.de calaulo do impostn “zausa mortis”, Nao concordando serd

www.santafedosul.sp.gov.br
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nt 1372012, no site: ndo foi possivel a consulta, site com instabilidade. Nao consta
indisponibilidade de bens em nome da autora da heranga e cedente,
codlgo Adwkd Py atengBo a Recomendacdo n® 03/12 do Conselho Nacional de
h 3, as partes foram cientificadas da possibilidade de obtencio de cerliddes
egativas de debitos trabathistas ~ CNDT, expedidas gratuitamente, nos termos da
20 12.440/11, no endereco: hitn//www tstjus br. Considerande a necessidade
de propiciar instrumentos para @ garentia da seguranga juridica, fol obtida a
certidio negativa de débitos trabathistes em nome da autora da heranga:
BO776066/2025, emitida aos 08/10/2025, véalida até 06/047/2026. As pattes ficam
cientes que do referido banco de dades constam apenas os devedores
inadimplentes em processo e execusdo trabathista definitiva. 13. DECLARACOES
DO _ADVOGADO: Pelo Dr. J0SE ROLLEMBERG ARAUJO CASTRO, foi dito
que, na qualidade de advogado das partes, assessorou e aconselhou seus
CL)?'K;U!’U(MES, tendo conferido @ cormgéc da partitha e seus valores de acordo com
a Lei 4 MENTOS SENTADOS E ARQUIVAMENTO: Foram
apre sencadcr 0s sequintes di cumen*os Certiddo de obito, certiddes de kaaemente
e nascimento stualizadas, documentos pessoais das partes,
Certidéio Negativa Estadual, Declaracio de Transmissdo de escritura publica e quias
recolhidas e [TCMD, todos os documentos ficam arquivados nestas notas
em pasta proprua sob no # Xk 18 DECLARACOES FINAIS: Declaram terem
sido orientados & respeito da seguranca juridica decorrente da apresentacio de
certiddo aos distribuidores e das certidBes exigidas no Capitulo XVI, Secdo V, item
60, alinea "g”, das Normas de Serv’go da Egrégie Corregedoria Geral de Justica do
stado de SBo Paule, da de cujus”, dispensando neste alo a apresentagdio das
mesmas, Pele inventariante e herdeiros, com o devido acompanhamento e
orientacdo do Advogado, foi declarado, sob as penas de Lei, que nao estdo
pessealments vinculados & Previdéncia Social, como empregadores urbanos ou
rurais, desobrigados assim da apresentaggo das Certidtes Negativas previstas na
Lei 8212/91. B relacio ac bem partithado, encontra-selivre @ desembare (?ih de
quaisquer tnus, duvidas, dividas, tributos de qu a!qwr' natureza  ante
relacionados, inexistindo feitos ajuizados fundade em agbes S, pessvals ou
reipersecutorias que s afetemn. Fol declarado ainda gue 2 utwragéa da presents,
sreserva os interesses de todos e rdo prejudica os interesses de terceiros, bem
como que se dao mutua e reciproce quitagdo, € com a partitha, elebrada
cot am efetiva e irrevogédve! a transmissfio decorrente, pelo que receberam a

respectiva posse, dominio e mais direitos em relaglo ac pagamento feito por forga
desta Escritura, a qual pmm:tem fazerem sempre boa, firme e valiosa. As partes
foram cientificadas por esta Substituta do Tabelido a respelto do dever
iegal de informar o valor rea! dos bens inventariados e afirmaram que o
valor do bem ora declarado corresponde ao valor pratacado no mercado,
Assurmem. a responsabilidade fiscal em decorréncia do Imposto "causa mortis”, se
obrigando e se comprometendo’ a recolher, se apurado posteriormente pf_td
Fazenda do Estado, eventuais diferengas, Tem ciéncia de que a Fazenda do Estado
poderd ou ndn concordar com os valores deciarados e atumndos aos bens para
apuracio da base de cilculo do imposto "causa mortis”, Nio concordando serd

—_\/
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instaurado pela Fazenda proc ednmentu administrativo de arbitramento da base de
caleulo (artign 19 do Decreto Estadual n® 46.655 de 01/04/2002). As partes
declaram que ndo sdo pesspas expostas politicamente, De Lum,rrmdadg com o
artigo 17, p:‘ragrafo unico do provimento 100 do CNJ, a partes comparecentes ao
ato notadal eletrnico. aceitam a utilizacge da videoconferéncia notarial, da
assinatura e etromw notanal e da asama tura da Subs(itufa da Tabelid de Notas.
mmlha ﬁdO dﬂnencfe d@

M_p;zu;cip_m&gﬁt_mgmgxsia 1 ajm_&éL 1 ;
0. 11,441/07 e do Capitulo XVi, Secde V, subsecdo [, item ,8, iaf. N<,nn<ss (i
Service dos Cartdrios Extrajudiciais, Corregedoria Geral da Justica do Estado de S0
Paulo, provimentoe n® 58/86 e do Capitulo XVI, Secdo V, subsegdo 111, itern 78, das
Normas de Servico dos CartGrios Extrajudiciais, Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S&o Paulo, proviments n® 58/89, Esta devera ser registrada para vaiidade
em face de terceiros junto acs servicos competentes, ficando, contudo, ressalvados
eventuais errus, omissdes e direitos de terceirog, assim requerem e autorizam: 19)
Ao Ragistro de Imdveis Competente a transimissdo da propriedade para guem de
promover todos os registro e averbagles necessdrias; 20) A Calxa
1Groica Federal (CEF) e etetuar ¢ pagamento do spido da Conta Indivi
Funda ge Garantiz por Tempo de Servigo (FGTS) e do Funde de Particips
PE’S;&’A‘SY'F’ se for o casn, nos termos do Artigo 19, § Unico, inciso I, da
m 845, de 26/03/18981. 17. ENCERRAMENTO: Feits e lida pelas p

achada em tudo conforme, as partes aceitam e assinam, do que dou fé a
DOL As custas e emolumentos foram recolhides com base no valor atual do imével,
veiculos; ou seja, Inventario R$ 33.957,84, EMOLUMENTOS: Escritura ror“
valor declarado: Tabelido, R$ 922,65; Estado, R$§262,23; Sec. Faz. Rb .
R$46,13; MP, R$44,29; Reg. Civil, R$48,55; Trib, Just,, R$63,32; S , R$9
Total: RS 1.575,88. Guia n® 41 Recibe. ****¥, D5 selos devidos no prasente at
faram devidamente recolhidos por verba, Eu, ot Elisangela de Souza
Andrade, Substituta do Tabehdo, digitel, conferi e subscrevo.

MARIA JOSE FABRI

ROSALIA DE FATIMA FABRY

—_
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TS

MARCOS ANTONIO FABRI

CRISTIANE APARECIDA FABRI

MONIK CRISTINA FABRI EVANGELISTA

Dr. 10SE ROLLEMBERG ARAUIC CASTRO

Elisangeis de Scuza Andrade — Substituta do Takelido

——
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