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LEI N° 5.045, DE 25 DE MARCO DE 2026.

Autoriza o Poder Executivo da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul a proceder a
desafetacao e alienagao dos iméveis urbanos de seu patrimonio, localizados no Corrego
da Forquilha.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séao
Paulo, no uso de suas atribuicoes,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, autorizado a desafetar da classe de imdvel considerado
como bem publico de uso especial de interesse turistico e transferir para a categoria de
bem dominial, os imoveis a seguir descritos:

|- Gleba “A”, localizada na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha, objeto
da Matricula n° 26.257 do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé do Sul/SP,
cadastrado na Prefeitura Municipal n° 13634-01, com as seguintes caracteristicas
e confrontagoes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-12, cravado
na margam da Cota 330,00 — Curva Limite de Aquisicdo do Reservatério da Usina
Hidrelétrica de Ilha Solteira, junto a divisa com terras pertencentes a Domingos
Bernadelle da Costa — (matricula n® 7.636); dai segue margeando pela Cota 330,00 —
Curva Limite da Aquisi¢cao do Reservatério da Usina Hidrelétrica de llha Solteira, com os
seguimentos e distancias, rumo N-52° 11°28”-E na distancia de 46,41 metros, até
encontrar o vértice P-11, dai deflete a direita e segue com rumo N-67° 42°01”-E, na
distancia de 47,72 metros até encontrar o vértice P-10; dai deflete a esquerda e segue
com rumo N-01° 52°57”-W na distancia de 13,60 metros até encontrar o vértice P-09; dai
deflete a direita e segue com o rumo N-55° 58°58”-E, na disténcia de 8,58 metros, até
encontrar o vértice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N-03° 08°14”-E, na
distancia de 42,89 metros, até encontrar o vértice P-07, cravado na divida da propriedade
de Armando Aparicio de Matos; dai deflete a direita e segue confrontando com essa
propriedade no rumo S-75° 36°44”-E e na distancia de 513,00 metros, até encontrar o
vértice P-06, cravado junto a cerca de divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos —
SFS-455, dai, deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo S-60°
36°36”-W na distancia de 145,04 metros, até encontrar o vértice P-16; dai segue em
curva com o raio de 66,80 metros e na distancia de 30,05 metros, confrontando com a
estrada, até encontrar o vértice P-15, dai deflete a direita e seque com o rumo N-87°
55°03”-W, na distancia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a direita
e segue em curva com raio de 40,95 metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar
o vértice P-13, cravado ainda na margem da Estrada Vicinal Manuel de Matos — SFS-
455; dai segue com o rumo N-75° 36°16”-W na distancia de 397,04 metros, confrontando
com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa, até encontrar o vértice P-12, que
€ o ponto inicial desta descricao perimétrica”, perfazendo uma area total de 5,68,7462
ha.

Il - Gleba “B”, localizada na Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha,
objeto da Matricula n° 26.258 do Oficial de Registro de Iméveis de Santa Fé d
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Sul/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal n° 13634-00, com as seguintes
caracteristicas e confrontagodes: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice
P-03, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de Acumulagédo da Represa
llha Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul; dai segue confrontando com a area da Prefeitura Municipal
no rumo N-75° 54°50”-W e na disténcia de 144,77 meros, até encontrar o vértice P-04,
cravado na divisa da Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai deflete a direita
e segue confrontando com essa estrada no rumo N-66° 36°03”-E, na distéancia de 181,85
metros até encontrar o veértice P-05, cravado na divida da propriedade que consta
pertencer a Jomar Antdnio Alvares Ferreira; dai deflete a direita e segue confrontando
com essa propriedade no rumo S-75° 36°44”-E na distancia de 60,06 metros até
encontrar o vértice P-01, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de
Acumulacao da Represa de llha Solteira); dai deflete a direita e segue margeando o rio
pela (COTA 330m), no rumo S-33° 07°47”-W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar
o vértice P-02; dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo
S-45° 35°33”-W, na distancia de 62,61 metros, até encontrar o vértice P-03, que € o ponto
inicial desta descricdo perimétrica”, perfazendo uma area total de 13.287,80 metros
quadrados.

Art.2° Autoriza o Poder Executivo, nos termos do art. 91, |, da Lei Orgénica do Municipio,
alienar os imoveis descritos e caracterizados no Art. 1° desta Lei com a finalidade
de empreendimento turistico destinado a formacao de Parque Aquatico, Hotel,
Resort, Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo, em conformidade
com o art. 76, da Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021.

Art. 3° A alienagédo sera precedida de Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica
(PTAM) atualizado, elaborado por comissdo competente, que fixara o valor minimo dos
imoveis para o certame licitatorio.

Art. 4° O adquirente dos iméveis devera protocolar, no prazo improrrogavel estipulado
no edital de licitagao, o projeto arquitetdnico e executivo a ser implantado no local.

Paragrafo unico. O projeto de que trata o caput devera contemplar, obrigatoriamente,
um dos objetos indicados no art. 2° desta Lei.

Art. 5° O edital de alienagao estabelecera os prazos maximos para o inicio e a conclusao
das obras do empreendimento, contados a partir da data de aprovacao do respectivo
projeto pelos 6érgaos municipais competentes.

Art. 6° Fica sob a exclusiva responsabilidade do adquirente a obtencdo de todas as
licengcas e autorizagbes ambientais necessarias junto aos 6rgaos competentes, bem
como a rigorosa observancia das Areas de Preservacéo Permanente (APP) e das demais
normas ambientais e urbanisticas.

Art. 7°E vedada ao adquirente a alienacdo, doacdo ou transferéncia do imoével a
terceiros antes da emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra ("Habite-se") do
empreendimento, ou na homologacdo do parcelamento do solo prevista em Lei e
detalhada no respectivo edital para citadas dos incisos | e Il do art. 1°.
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Paragrafo unico. Excetua-se da vedacao do caput a integralizagado do imével ao capital
social de Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) constituida exclusivamente para a
consecucdo do objeto desta Lei, mantendo-se inalteradas todas as obrigagdes e
encargos assumidos perante o Municipio.

Art. 8° A alienacédo de que trata esta Lei € gravada com encargo, sendo considerada
ilegal qualquer destinacao diversa daquelas previstas no art. 2° ou que contrarie o projeto
aprovado.

§1° O descumprimento da finalidade, dos prazos estabelecidos no edital ou das
obriga¢cdes ambientais implicara a reversao automatica dos imdveis ao patriménio do
Municipio, com todas as benfeitorias neles introduzidas, sem direito a qualquer retencéo
ou indenizagéo ao adquirente.

§2° A escritura publica de compra e venda e o respectivo registro na matricula do imovel
deverao conter, obrigatoriamente, clausula resolutiva expressa, que somente sera
baixada apos a efetiva conclusdo das obras e emissao do "Habite-se".

Art. 9° Os recursos arrecadados apos a efetivacao da alienagéao, que trata o art. 1°, seréo
aplicados nos termos da Lei Federal n°® 4.320, de 17 de margo de 1.964 e demais normas
pertinentes.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas demais
disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 25 de margo de 2026.

Evandro Farias Mura
Prefeito Municipal

Registrada em livro préprio e publicada por afixagao no local de costume, na mesma
data.

Gilvan Cesar de Melo
Diretor-Geral de Administracao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Sitio Grande Lago, Gleba “A”, Aguas Claras
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ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL, 05 DE MARCO DE 2026
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n° 45.138.070/0001-49, com
sede na Avenida Conselheiro Antdénio Prado, n® 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugao técnica para elaboracdo de Termo de Referéncia de abertura de processo
licitatério na modalidade Leildo, destinado a alienacido de imével pertencente a Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul, denominado Sitio Grande Lago Gleba “A”, localizado no Cérrego
da Forquilha, nesta cidade de Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIAGAO

Denominacio: Sitio Grande Lago Gleba “A”

Localizacdo: Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha
Circunscricio: Santa Fé do Sul — SP

Matricula: 26.257

Cadastro Imobiliario: 1363401

Area Territorial: 56.874,62m?

Caracteristicos: “Gleba “A”, imdvel com area de 5,68,7461 ha (cinco hectares, sessenta e oito ares e
setenta e quatro centiares), ou sejam, 2,35 alqueires paulista, dentro das seguintes caracteristicas e
confrontagodes:- “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-12, cravado na margem da Cota
330,00 — Curva Limite de Aquisi¢do do Reservatorio da Usina Hidrelétrica de Ilha Solteira junto a cerca
de divisa com terras pertencentes a Domingos Bernardelle da Costa (Matricula n® 7.638) dai segue
margeando pela cota 330,00 — Curva Limite de Aquisi¢do do Reservatorio da Usina Hidrelétrica de Ilha
Solteira, com os seguimentos e distancias, rumo N-52°11°28”-E na distancia de 46,41 metros, até encontrar
o vértice P-11, dai deflete a direita e segue com rumo N-67°42’01”-E, na distancia de 47,72 metros até
encontrar o vértice P-10; dai deflete a esquerda com o rumo N-01°52°57”-W na distancia de 13,60 metros
até encontrar o vértice P-09; dai deflete a direita e segue com o rumo N-55°5858”-E, na distancia de 8,58
metros, até encontrar o vértice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N-03°08’14”-E, na distancia
de 42,89 metros, até encontrar o vértice P-07, cravado na divisa da propriedade de Armando Aparicio de
Matos; dai deflete a direta e segue confrontando com essa propriedade no rumos-75°36°44”-E e na distancia
de 513,00 metros, até encontrar o vértice P-06 cravado junto a cerca de divisa da Avenida Manuel de Matos,
dai deflete a direita e segue confrontando com essa avenida no rumo S-60°36’36”-W na distancia de 145,04

metros até encontrar o vértice P-16; dai segue em curva com o raio de 66,80 metros e na distancia de 30,05
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metros, confrontando com a avenida até encontrar o vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo
N-87°55°03”-W na distancia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a direita e segue em
curva com raio de 40,95 metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar o vértice P-13 cravado ainda
na margem da avenida Manuel de Matos, dai segue com o rumo N-75°36’16”-W na distancia de 397,04
metros, confrontando com a propriedade de Domingos Bernadelle da Costa, até encontrar o vértice P-12

que € o ponto inicial desta descrigdo perimétrica.

3.1.1. Caracteristicas do Imovel Avaliando

¢ Tipo de Implantagdo: Rua Pavimentada

e Cercamento: Cerca de arame farpado

e Uso Predominante: Lazer, Turismo, Residencial

¢ Topografia: Plano em grande parte, desnivel acentuado no fundo para o rio
e Superficie: Seco

¢ Posicao do terreno em relagido a rua: no mesmo nivel

e Estado do terreno: pasto

¢ Servigos Publicos nas vias de acesso: rede elétrica, pavimentacao.

¢ Solugao sanitaria: ndo possui

¢ Elementos valorizantes: localizagao privilegiada para empreendimentos turisticos

¢ Elementos desvalorizantes: area nao esta urbanizada

Apesar do imével estar localizado em area de expansao urbana, e possuir cadastro
imobiliario urbano, o imdével possui caracteristicas rurais, ndo sendo urbanizado, trata-se de um
sitio que foi adquirido pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul em junho de 2014 com
objetivo de atrair investidores do ramo turistico para implantagdo de Parque Aquatico, Resort
Condominio Resort e similares. Atualmente a area esta sem uso, com pasto, sem infraestrutura

urbana, sendo tratada nesta avaliagdo como imoével rural.

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1 IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para obtencao do valor de mercado do imével avaliando pesquisamos imdveis a venda ou
negociado recentemente nas proximidades. Encontramos um imovel rural a venda localizado na
Avenida Alcides Alves Pereira, anunciado diretamente pelo proprietario com uma faixa no local.
Ja as margens do rio encontramos outro imovel vendido em maio de 2025, esse imovel possui
caracteristicas idénticas ao imoével avaliando, ndo apenas no aspecto fisico como o uso

pretendido para urbanizagao para obtencao de lotes de lazer em condominio fechado, conforme
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Certidao 2P-584/2025 expedida pela Prefeitura Municipal em 02 de setembro de 2025 para a

empresa Santa Fé Urbanizadora e Empreendimentos Imobiliarios.

Imével Referencial R1: Sitio Pastorin, localizado na Avenida Alcides Alves Pereira, Corrego
da Forquilha, lado direito sentido bairro Aguas Claras. Imével rural com 3,11 alqueiras paulistas,
ou seja, 75.262,00 m?, anunciado para venda pelo proprietario pelo valor de R$
1.450.000,00.

Imével Referencial R2: Sitio Santa Lucia, localizado Corrego do Jacuzinho, com acesso
pela Avenida Alcides Alves Pereira, lado esquerdo sentido Aguas Claras. Imével rural com area

de 7,16 alqueires paulistas, ou seja, 173.272,00 m?, vendido em maio de 2025 pelo valor de R$

4.000.000,00.
Imével Contato Telefone Endereco Bairro Area
(m?)
R1 Valter Pastorin (19)-99716-8272 Av.Alcides Alves Pereira, Rural 75.262,00
Cérrego da Forquilha
R2 Santa Fé Urbanizadora e Consulta Av.Alcides Alves Pereira,
Empreendimentos Imobiliarios LTDA Matricula 2.581 Cérrego do Jacuzinho Rural 173.272,00

Tabela: Iméveis Referenciais
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4.2 HOMOGEINIZAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Imével Preco Condicao Homogeinizagdo R$ Preco M2 Preco
homogeinizado m2
R1 R$ 1.450.000,00 Anunciado pelo | Desconto Anuncio 5% = - 72.500,00 R$ 1.522.500,00 75.262,00m? | R$ 20,23
proprietario Acrescimo acesso rio 10% = +145.000,00
R2 R$ 4.000.000,00 Vendido R$ 4.000.000,00 | 173.272,00m? | R$ 23,09

Tabela: Homogeinizacado imoveis referenciais

Valor Médio por m2:

2

Foi descontado 5% no valor do R1 por se tratar de anuncio (margem de negociagéo);
Foi acrescido 10% no valor do R1 pois o imével avaliando tem acesso ao rio.
O R2 nao possui elementos para homogeneizagdo em comparagéo com o imovel avaliando.

20,23 + 23,09 = R$ 21,66

Valor Médio por alqueire paulista: 24.200,00 x 21,66 = R$ 524.172,00

Y
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5. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

DESCRIGAO TAMANHO M? | VALOR R$/M2 VALOR
Sitio Grande Lago Gleba “A” 56.874,62 R$ 21,66 R$ 1.231.904,27

Tabela: Valor de Mercado

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comissao de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n°® 4.887, de 22 de fevereiro
de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n°® 221, de 02 de maio de 2022, tomou
a decisao acerca do valor a ser praticado na venda do imével supra referenciado mediante
processo licitatoério a ser realizado pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

O Sitio Grande Lago Gleba “A” foi aquirido pela Prefeitura Municipal em junho de 2014,
por meio de desapropriagdo amigavel, pelo valor de R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil
reais) por forca do Decreto Municipal n° 3.482, de 28 de margo de 2014 de interesse turistico.
Para atualizar o valor do imdével esta comissdo realizou pesquisa de pregos nas proximidades, a
fim de encontrar iméveis similares em caracteristicas fisicas e de uso, haja visto que o uso
pretendido do imével avaliando sera de Lazer e Turismo destinado a formacdo de Parque
Aquatico, Hotel, Resort, Condominio Resort, Condominio Clube, Clube Recreativo, ou seja foi
pesquisado areas que poderiam receber este tipo de empreendimento com boa localizagéo na
regido do lago. Foram encontrados apenas dois imoveis, sendo um anunciado para venda, e
outro negociado e vendido em maio de 2025.

Realizada a devida homogeneizagdo dos valores conforme demonstrado no item 4.2
deste PTAM, encontramos um valor médio de R$ 21,66 por metro quadrado na regido, logo
aplicando este valor a area do imével avaliando (56.874,62m?) obtivemos o valor de mercado de
R$ 1.231.904,27 (Hum milhdo e duzentos e trinta e um mil e novecentos e quatro reais e vinte e
sete centavos), sendo este o valor minimo para venda do imével avaliado neste parecer técnico

de avaliagdo mercadoldgica.

Braz Odair Bello Ivan Cesar Previato Lucheti

Valdir de Castro Willyan Wilson Milan

——
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APENDICE IV - IMOVEL REFERENCIAL 1
Imével Local Area

Sitio Pastorin Avenida Alcides Alves Pereira 75.262,00m?

N
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APENDICE V — IMOVEL REFERENCIAL 2
Local

Avenida Alcides Alves Pereira

Area
173.272,00m?

Imovel

Sitio Santa Lucia

Mapa de Localizacéo

AVEAIcides Alves Pereira

3 5
s SSANesIPereia -

www.santafedosul.sp.gov.br
facebook.com/pref.santafedosul
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APENDICE VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagdes Imobiliarias;
Funcionario Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente

exercendo o cargo de Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administracdo e Ciéncias Contabeis,
Engenharia Civil; é funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas areas de

desenvolvimento urbano, infraestrutura publica e analise legal de projetos de construgao civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transag¢des Imobilidria, Engenharia Civil; é funcionario
publico municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e Desenho,
Levantamento Planialtimétria e Demarcagdo de Lotes, Elaboragcdo de Processo de

Desapropriacdo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagbes imobiliaria, administracdo e
ciéncias contabeis; pdés-graduado em gestdo empresarial e seguranga publica e direitos
humanos; mestrando em desenvolvimento territorial e meio ambiente; é funcionario publico
municipal desde 2006, atuando nas areas de segurangca publica, planejamento e

administragao.

Y
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ANEXOS

e CERTIDAO MATRICULA IMOVEL AVALIANDO

e CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DOS IMOVEIS AVALIANDO
e DECRETO N° 3482, DE 28 DE MARCO DE 2014

e CERTIDAO MATRICULA IMOVEL REFERENCIAL 2
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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0026257-61

‘ Lariorio do Registro de iméveis

%nga“k Obive
COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estedo da S0 Peuto §§

Santa Fé do Sul, 2* Feira, 27 de Agosto de 2012.

(LIVRO 02) MATRICULA N°. 26.257.- (Fis. 26.257-)

Histérico
DENOMINA‘;‘O
LOCALIZAGAO:- CORREGO
CIRCUNSCRIGCAO (DiS L - (SP).-
. ' 2 Gk de 8,68 7482 ha.

\..
(cinco hectares, L F : ), ou sejam, 2,35
siqueires paulists, den \v %\— phatic: 2 Iniciem-se as

a Domingos Bermadelle da Costa -
pela Cota 330,00 — Cuwrve Limite de
de liha Soltelra, com 08 seguimentos
distincia de 48,41 metros, ath encontrar o vértice
com o rumo N-867° 42° 01™-E, na distincia de 47,72
i 10; dai defiete a esquerds @ segus com o rumo N-01° 52

Sstincia de 13,60 metros até encontrar o vértice P-09; dai deflelc a direita e
segue cirh © rumo N-55° §8° 88”-E, na distincia de 8,88 metros, até encontrar o vértica
P-08; dai deflets a esquerda e segue com o rumo N-03° 08° 14”-E, na distincia de 42,89
metros, até encontrar © vérligs P-07, cravado na divisa da propriedade de  Armando
Aparicio de Matos; dai deflete a direita @ segue confrontando com essa propriedade no
rumo S-T6° 38’ 44"-E e ng distincia de §13,00 metros, até encontrar o vériice P-06,
cravado junty a cerca de divisa da Estrada Vicinal Manuel de Matos - £FS-455, daf,
defiete a direita @ segue confrontando com essa estrada no rumo $-80° 38’ 36"-W ne
distincia de 145,04 metros, até encontrer o vértice P-18; dai segue em curva com o raio
de 68,80 metros @ na distincia de 30,05 metros, confrontando com & esirada, até

N
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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0026257-61

continuacdo do anverso

encontrar o vértice P15, dai defiets & dirsita @ segue com o rumo N-87° 58" 03"W, na |
distancia de 34,80 metros, até encontrar o vértice P-14, dai defiete a direita e segue em |
curva com raio de 40,88 metros @ na distAncia de 12,48 metros, até encontrar o vértice P-
13, cravado ainda na margem da Estrada Vicinal Manuel de Matos — SFS-488; dai
segue com o rumo N-75° 38’ 16”-W na distincia de 387,04 metros, confrontando com a
propriedade de Domingos Bernadelie da Costa, até encontrar o vértice P-12, que é o |
ponto inicial desta descriglo perimétrica *. (Elaborado pelo Engenheiro-Civil  Kemel |
Rahal * — CREA.n® 506.090.072-8-SP).- imével esse devidamente cadastrado no INCRA

em érea maior sob n® 601.195.006.428-3 ~ mu'r.zooou . rural 40,000
ha. - n°. de méd. Rurais 0,18 hd. — méd fiscal 30,0 - n°. de -- 08— mp. |
3,00 - com a denominagio de “ Sitio Grande Lago *, localiz \V "’. a!na, ‘i
nesta cidade de Santa Fé do Sul -SP.- ?‘ |
PROPRIETARIOS:- * ORESTE PEREIRA * &= Q o RG.*
5.960.635-GSP/SP.,  inecrito no CPEME.* 1 :.‘Q?L:’: atitte, casado no
mamum antes da Lei n® @ ;;}\» AINA PEREIRA © }
portadora da cédula de id g RGn'7 (' SSRISE ! noCPFMFn° {
277.556.398-83, donr bol b 987 ( gomifidcos 3 'rnu.sm°.
) Regist

\\ a b ®ereira e sua esposa lrene Zaina |
Pereira *, datadS 0T te Fo¥ f 20 mnm, constante do
\}"J‘\ ‘)’ 150 1 , regulamentada pela Lei |

acyac: " { GARQIX :
AN
Av.mm&(ljé, Qﬂna@ presente matriculs fol aberts i
\'

F

n"97584 de 08/08/2012).- - - - -

s 0«’% /,m,:

R.omm- Fé.ocd-mdomt-még
L‘ iblich de desapropriagdo amigével, de 26 de maio de 2014,
no Unico Tabelidiq A ‘ desta cidade, no livro n°® 237, péginas: 375/376, os

enidede de direio pablico, com seds na Avenida
Consetheiro Antonio Prado, n°® 1818, nesta cidade Santa Fé do Sul (SP), inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 45.138.070/0001-48, pelo preco de R$- 850.000,00 (oitocentos e

cinquenta mil reais) quitado.- Amwmmamm por
2 5 marco de 2014, de Intaresse turistico.-

N\
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CODIGO NAC AL DE MATRICULA: 119719.2.0026257-6]1

AV.03/26.287 - Santa Fé do Sul, 17 de Abril de 2017 - (CANCELAMENTO DF INCRA E
ALTERACAO DE PERIMETRO) - A requerimento do proprietério “Municipio de Santa Fé

. do Sul ", jé qualificado, datado de 17 de Margo de 2017, com firma reconhecida, instruido
do OfldonNCRNSR(OG)GABIH n° §73/17, datado de 02 de Margo de 2017 subscrito
- — INCRA/SP - Sinésio Luiz de Paiva

Sapucahy Filho, p@do a \p B0 para constar que o cadastro rural n°
® em vista, que 0 imével objeto da presente

601.195.005.428-3, f0| ANCELRA

matricula Ol 3 b jo Sul (SP), nos
termos da Lei Mum pal n° 1 ‘E" o 7 de Agosto de 2011 stusiments cadastrado
junto a Municipalidad = do sob o n® 13.634-01 - (Protocolo n® 112789, de
23/03/2017). Eu, SR WWaidenice  Perei Siva Rabeschiri, |
Escrevente, digitei, e Eu, IRA GOIS, ¢
Oficial Titular, conferi e sulfacroyf o efaer=""0 v v n @E -------

688 de 13 de

Soumbro de 2010 B a presente
averbag8o, nos termos da Lei Mumclpal ’ \\» B e de Setambro de 2018,
cuja copia encontra-se arquivada ne! ia, papagarlter que a via publica pela
qual o imbve Mat fm : ' ida Manue! de
Matos. Eu ‘“b' - Ba &f e, formulei e
digitei; @ Eu,__' > 7~ 48 "" ot Titular, conferi

subscrevo. //’/V ‘.
7 o
{
“AV.08/p,26 7§; (‘)ﬁ}?‘ otagho ° 126778, de 19 e
janeirg j%‘ ZAMENTE D ..‘.,.« - Pelo Oficio-Mendado, de
18 de janeinca 1, ‘,‘, 36 ‘( pelo Exmo Sr. Juiz Rafae! Almeida

‘ (‘g;" i S de Processo de Aglo Fopular n° |
"';:.‘",é:, : % .cm ‘ am como requerente CARLOS DA SILVA

JUNIQ 8 IO e outro, o qual tramita na 3* Vara da |

‘ 4\ (] |
0‘\\\ \\‘ \t,, averba-se a propositura da referida acio, |
',\C, el d Q\“ ’ , no bojo do qual houve concessdo de Tutela de :

Uy 08 df W n° 4,080/2020(incisos
rn Lemes

I, N b § 4° do anl, 49,

B Esawmto Coorde ® digitei, ¢ Eu, .
Joso ABerto de Oliveira Gols, e Digitaln®
1197193E10A0000010809921H) / :

"AV.06/M.26.287". Em 25 de Julho de 2022. (Prenotaglio n®732.718, de 13 de Julho
de 2022) - CANCELAMENTO DE NOTICIA DE AGAO JUDICIAL - Procede-se a
presente, nos termos do Oficio-Mandado, expedido aos 30 de junho de 2022, dos autos
do processo digital n® 0002583-86.2020.8.26.0541, assinado digitaimente pelo M. Juiz
de Direito da 3® Vara da Comarca de Santa Fé do Sul/SP, Exmo. Sr. Dr. Rafael Aimeida
Moreira de Souza, para constar o cancelamento da AV.08 desta Matricula, em razao
da extingdo da Agéo Populu nos wrmoe do V. Acordao, de 04/03/2022, com transito
em julgado em 02 unhb da 2022 tendo em vista a revogagdo da Lei Municipal n®
4060/2020. EuBwo 1 et .,_1.. Christiano R. dos Santos Oliveira, Escrevente,

Y
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Continuagéio do anverso 3
formulei @ digitel; Cristiane de Almeida Rabeio Gois, 1
1 S e  subscrevo. (Seld - ‘_Dltlhl n.

Substituta do  Oficial,
1197193E10A0000013111

Y
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P R E F E I T U RA Data: 09/03/2026 08h37min

DA ESTANCIA TURISTICA DE Numero Validade

~ SANTA FE DO SUL ( sso  Josioarz026)

U™ TRABALHANDO POR VOCE

AR e n
=3 sanTATE DG 5y
——

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome

FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE SANTAFE DO SUL  CNPJ: 45138070000149

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

L. >

Mensagem .

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao imovel com a
localizagdo abaixo descrita.

Ficam, todavia, ressalvados os direitos do Municipio da Estancia Turistica de Santa Fe do Sul
cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente, mesmo que dentro do
periodo compreendido nesta certidao.

\. J

( Inscricao D

Inscricdo Cadastral: 1363401

Avenida MANUEL DE MATOS

- Numero S/N ]

- Bairro AGUAS CLARAS (AREA DE LAZER)
- Quadra UNICA

- Lote GLEBA A

- CEP 15.775-000

- Cidade : Santa Fé do Sul

Cadigo de Controle
CWASLT92PUITORJZ1 ]

Documento Emitido Eletrénicamente

[A veracidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.]

Santa Fé do Sul (SP), 09 de Margo de 2026

AV. CONSELHEIRO ANTONIO PRADQ., 1616 - Centro
Santa Fé do Sul (SP) - CEP: 15775000 - Fone:1736319500 Paglr‘la 1de 1
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DECRETO N° 3.482, DE 28 DE MARCO DE 2014.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, no uso de suas
atribuicdes legais e nos termos da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagao amigavel ou
judicial, com fundamento na letra “p” do artigo 5° do Decreto-lei 3.365/41, com a nova redagao
que |lhe deu a Lei 9.785/99, combinada com a Lei Complementar N° 111/2006 e suas
alteracdes, bem como a Lei N° 2.444/07 e suas alteragdes, o imovel denominado “Sitio
Grande Lago”, localizado no Cérrego da Forquilha, objeto da Matricula N° 26.257, do Cartério
de Registro de Iméveis — CRI. desta Comarca, que consta pertencer ao Senhor Oreste Pereira
e sua Esposa, com as seguintes descri¢coes: “Gleba “A” - Imével rural com a area de 5,68,7462
ha. (cinco hectares, sessenta e oito ares e setenta e quatro centiares), ou sejam, 2,35
alqueires paulista, dentro das seguintes caracteristicas e confrontacées: “Iniciam-se as divisas
dessa gleba de terras no vértice P-12, cravado na margem da Cota 330,00 — Curva Limite de
Aquisicdo do Reservatorio da Usina Hidrelétrica de llha Solteira, junto a cerca de divisa com
terras pertencentes a Domingos Bernadelle da Costa — (Matricula n® 7.636); dai segue
margeando pela Cota 330,00 — Curva Limite de Aquisicdo do Reservatério da Usina
Hidrelétrica de llha Solteira, com os seguimentos e distancias, rumo N-52° 11’ 28”-E na
distancia de 46,41 metros, até encontrar o vértice P-11, dai deflete a direita e segue com o
rumo N-67° 42’ 01”-E, na distancia de 47,72 metros até encontrar o vértice P-10; dai deflete
a esquerda e segue com o rumo N-01° 52’ 57”-W na distancia de 13,60 metros até encontrar
o vértice P-09; dai deflete a direita e segue com o rumo N-55° 58’ 58”-E, na distancia de 8,58
metros, até encontrar o vértice P-08; dai deflete a esquerda e segue com o rumo N-03° 08’
14”-E, na distancia de 42,89 metros, até encontrar o vértice P-07, cravado na divisa da
propriedade de Armando Aparicio de Matos; dai deflete a direita e segue confrontando com
essa propriedade no rumo S-75° 36’ 44”-E e na distancia de 513,00 metros, até encontrar o
vértice P-06, cravado junto a cerca de divisa da Estrada Vicinal Manuel de Matos — SFS-455,
dai, deflete a direita e segue confrontando com essa estrada no rumo S-60° 36’ 36”-W na
distancia de 145,04 metros, até encontrar o vértice P-16; dai seque em curva com o raio de
66,80 metros e na distancia de 30,05 metros, confrontando com a estrada, até encontrar o
vértice P-15, dai deflete a direita e segue com o rumo N-87° 55’ 03”-W, na distancia de 34,80
metros, até encontrar o vértice P-14, dai deflete a direita e segue em curva com raio de 40,95
metros e na distancia de 12,46 metros, até encontrar o vértice P-13, cravado ainda na margem
da Estrada Vicinal Manuel de Matos — SFS-455; dai segue com o rumo N-75° 36’ 16”-W na
distancia de 397,04 metros, confrontando com a propriedade de Domingos Bernadelle da
Costa, até encontrar o vértice P-12, que € o ponto inicial desta descrigdo perimétrica”.

@

Art. 2° - De acordo com o previsto nos artigos 10, IV e artigo 11, IV, letras “”, “” e “m”,
Capitulo Il da Lei Complementar N° 111/06 e suas alteragdes, ratifica-se a presente como
area de especial interesse turistico.

Art. 3° - Ainda, de acordo com o previsto no artigo 15, do Decreto-lei n° 3365, de 21
de junho de 1941, da-se a presente declaragao de utilidade publica o carater de urgéncia.

Art. 4° - As despesas decorrentes na aplicagao deste Decreto correrao por conta das
dotagdes préprias do orgamento municipal vigente, suplementadas se necessario for.

—
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Art. 5° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 28 de Margo de 2014.

Armando Rossafa Garcia
Prefeito

Registrado em livro préprio e publicado por afixagcao no local de costume, na mesma data.

Antonio Elpidio Prado

Secretario de Administragao

4
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Oficial de Registro de Iméveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

GOMARCADE SANTAEE BO Sl Cédigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971-8
Estado de Sio Pauto
Continuagdo do anverso Matricula (CNM): 119719.2.0002581-85

FRANGCA, brasileiro, inscrito no CPF/MF sob n® 107.883.406-15, filho de Valdemar
Margues Franga e Olga Gongalves Ribeiro, domiciliades na Avenida Dr. Carlos Fulgéncio,
n® 306, Centro, na cidade de 1bi&/MG; na proporgado de 5% para: 2) DANIEL COLNAGO
ADVOGADQOS, inscritoc no CNPJ/MF. sob n° 33.953.228/0001-55, com sua alteragio
contratual consolidada, de 04 de abril de 2022, averbada na Ozdem dos Advogados do
Brasil - OAB no dia 25 de maio de 2022, no Livro n® 1056-A, de o de Sociedade de
Advogados, as fls. 080/090, com sede na Rua Rui Baf \ ; ¢

> N

Presidente Prudente/SP; e, na propor¢do de 5% par GARCIA
JUNIOR SOCIEDADE DE ADVOGADOS, sob n°®
24.412.839/0001-03, com sua altera¢ao contratual do dz aneiro de 2016,
averbada na Ordem dos Advogados do Brasil ’ ia ¥& deNeyereiro de 2017, no
Livro n°® 648-A, de Registrc de Sociedade gaadh ; as Tig 8/572, com sede na
Rua Doze, n® 851, em Santa Fé do Sy @ MA&RS 4.000.000,00 {quatro

& acio, Escrevente,
de, Rabslo Gdis,

milhces reais). Eu,

formulei e digitei; e Eu, o
Escrevente Assessora Jurldica/da '/ subsc {Selo Digital n°
1197193210A0000016978425K) & &
Vi
‘R.27/M.2.581". Em 21 de 147,036, de 30 de abril de 2025) -

e 2025, lavrada no Livro n® 365,
6 Letras e Titulos ¢ge Santa Fé do

COMPRA E VENDA - PGnEsphiura P, 25 A

paginas n° 071/077, r\ Blido de 8 de F 'Qw .

Sul - SP, os coprop .mr:} 2 1) E 1& ADVOGADOS; e, 2) MANOEL TOBAL -
v’ DV A |

ambos & qualificadgs, a?c,lér?a?r\\a

do bjeto desta Matriculal a SAN\.TA
BILIARIOS LTDA, inscrita/no GNPJ/MF.

‘:"’w‘n da na Junta Comercial do uézad Je Sa

'?g—o sede na Rua José Bonifacigf n°

ic2do, & portacor da Carteira de ldentidade RG de |
n° MG-1.670.871-PCMG. E “Msabela Vieira Costa, Escrevente, formulei

e digitei; e Eu, Cristiane de Almeida Rabelo Géis, Escrevente

Assessora  Juridica %/ Qficial, conferi e subscrevo. (Selo Digital n®°
1197193310A0000017245025X) .

rd
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COMARCA DE SANA FE DO SUL Coédigo'Nacional de Serventia / CNS: 11.971-9 \

F Estado de S&o Paulo ’

Ficha7 Matricula (CNM): 119719.2.0002581-85

"R.29/M.2.5681". Em 22 de Maio de 2025. (Prenotagdo n° 147.035, de 30 de abril de 2025) -
INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL SOCIAL - Por Certido de Inteiro Teor, emitida em 28 de

margo de 2025, devidamente registrada sob n® 35266062007, a coproprietaria JOANA DARC

VELOSO FRANGCA e seu cOnjuge CARLOS ROBERTO FRANGA, j& qualificados,

transferiram 90% do imével desta Matricula, a titulo de INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL

SOCIAL, a pessoa juridica "SANTA FE URBANIZADO MPREENDIMENTOS
FI.MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 60.142:684 2 evidamente

registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Pa

3
.\‘ A= ol /SP, pelo
| 1‘.\5 (5 “tsabela

.‘3‘; \ Stiane de Almeida

valor de R$3.600.000,00 (trés milndes e seiscentos mi
. ih ] Vieira Costa, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
Rabelo Gdbis, Escrevente Assessora Jur(dica do Ofisizk
1187193210A00000172489251)
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ESTANCIA TURISTICA DE SANTA FE DO SUL, 05 DE MARCO DE 2026
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7. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°® 45.138.070/0001-49,
com sede na Avenida Conselheiro Antonio Prado, n° 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado
de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

8. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugao técnica para elaboracdo de Termo de Referéncia de abertura de processo
licitatério na modalidade Leildo, destinado a alienagao de imével pertencente a Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul, denominado Sitio Grande Lago Gleba “B”, localizado no
Cdrrego da Forquilha, nesta cidade de Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-
000.

9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIAGAO

Denominacio: Sitio Grande Lago Gleba “B”

Localizacdo: Avenida Manuel de Matos, Cérrego da Forquilha
Circunscri¢ao: Santa Fé do Sul — SP

Matricula: 26.258

Cadastro Imobiliario: 1363400

Area Territorial: 13.287,80m?

Caracteristicos: “Gleba “B”, imovel com area de 1,32,878 ha (um hectare, trinta e dois ares e oitenta e
sete centiares), ou sejam, 13.287,80 metros quadrados, dentro das seguintes caracteristicas e
confrontagodes:- “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice P-03, cravado na margem da Cota
330,00 — CESP — (Bacia de Acumulagdo da Represa de Ilha Solteira), junto a cerca de divisa da
propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, dai segue confrontando
com a area da Prefeitura Municipal no rumo N-75°5450”-W e na distancia de 144,77 metros, até
encontrar o vértice P-04, cravado na divisa da Avenida Manuel de Matos, dai deflete a direita e segue
confrontando com essa estrada no rumo N-60°36’03”-E, na distancia de 181,85 metros até encontrar o
vértice P-05, cravado na divisa da propriedade que consta pertencer a Jomar Antonio Alvares Ferreira,
dai deflete a direita e segue confrontando com essa propriedade no rumo S-75°36°44”-E na distancia de
60,06 metros até encontrar o vértice P-01, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP — (Bacia de
Acumulacao da Represa de Ilha Solteira); dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA

330m), no rumo S-33°07°47”-W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar o vértice P-02, dai deflete

Y
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a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S-45°35’33”-W, na distancia de 62,81

metros, até encontrar o vértice P-03, que ¢ o ponto inicial desta descrigdo perimétrica.

9.1.1. Caracteristicas do Imével Avaliando

¢ Tipo de Implantagdo: Rua Pavimentada

e Cercamento: sem fechamento

e Uso Predominante: Lazer, Turismo, Residencial

¢ Topografia: Plano em grande parte, desnivel acentuado no fundo para o rio
e Superficie: Seco

¢ Posicao do terreno em relagédo a rua: no mesmo nivel

¢ Estado do terreno: pasto

¢ Servigos Publicos nas vias de acesso: rede elétrica, pavimentacao.

¢ Solugao sanitaria: ndo possui

¢ Elementos valorizantes: localizagao privilegiada para empreendimentos turisticos

¢ Elementos desvalorizantes: area ndo esta urbanizada

Apesar do imoével estar localizado em area de expansio urbana, e possuir cadastro

imobiliario urbano, o imdvel possui caracteristicas de gleba nua, ndo sendo urbanizado

10. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1 IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para obtencao do valor de mercado do imével avaliando pesquisamos imdveis a venda
nas proximidades e bairros de lazer nas margens do rio. Por meio de pesquisa “in loco” e em
imobiliarias encontramos a oferta de 5 terrenos disponiveis para venda conforme elencado

abaixo.

Imével Referencial R1: Lote 01, Quadra 04, bairro Balneario Adriana, com area de
1.000,39m?, anunciado para venda pela imobiliaria Estancia Santa Fé, pelo valor de
R$170.000,00. Pesquisado no site da imobilidria no dia 06 de margo de 2026 no endereco

eletronico https://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis detalhes.php?id=22

Y
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Imoével Referencial R2: Lote 09, Quadra 02, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.370,10m?, anunciado para venda pela imobiliaria Estancia Santa Fé, pelo valor de
R$270.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no endereco

eletrénico https://www.imobiliariaestanciasantafe.com.br/imoveis detalhes.php?id=22

Imével Referencial R3: Lote 18, Quadra 04, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.992,69m?, anunciado para venda pela imobiliaria Santa Fé Imobiliaria, pelo valor de
R$210.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no enderego

eletronico https://www.santafeimobiliaria.com.br/imoveis detalhes.php?id=306

Imoével Referencial R4: Lote 08, Quadra 01, bairro Residencial Santa Julia, com area de
1.327,58m?, anunciado para venda pela imobiliaria Santa Fé Imobiliaria, pelo valor de
R$300.000,00. Pesquisado no site da imobiliaria no dia 06 de margo de 2026 no enderego

eletronico https://www.santafeimobiliaria.com.br/imoveis detalhes.php?id=280

Imovel Referencial R5: Lote 36, Quadra Unica, bairro Desmembramento Pousada da
Paz, com area de 1.060,97m?, anunciado pela corretora Adriana Borges Almeida, pelo valor
de R$280.000,00. Contato telefénico realizado no dia 06 de margo de 2026.

Imovel Contato Telefone Endereco Bairro Quadra | Lote | Formato Area
(m?)
R1 Imobiliaria Estancia (17)-99202- Rua Dr.Celso | Balneario Adriana 04 01 Esquina 1.000,39
Santa Fé 5165 Xavier
R2 Imobilidria Estancia (17)-99202- | Rua Tucunaré | Residencial Santa 02 09 Regular 1.370,10
Santa Fé 5165 Julia
R3 Imobiliaria Santa Fé (17)-3631- Rua Tucunaré | Residencial Santa 04 18 Regular 1.992,69
Imobiliaria 5305 Julia
R4 Imobiliaria Santa Fé (17)-3631- Rua Tucunaré | Residencial Santa 01 08 Regular 1.327,58
Imobiliaria 5305 Julia
R5 Adriana Borges (17)-99603- Avenida Desmembramento Unica 36 Irregular 1.060,97
7562 Manuel de Pousada da Paz
Matos

Tabela: Iméveis Referenciais

— N/
“é"
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Localizagdo dos iméveis referenciais com relagao ao Imével Avaliando.

4.3 HOMOGEINIZAGAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

Para homogeneizagdo dos valores além dos fatores comuns como desconto de
anuncio e corretagem, também consideramos fatores de valorizagao/desvalorizagao,

conforme descrito abaixo.

Acesso ao rio: Na regidao dos Grandes Lagos é notério a valorizagdo dos imdveis que
possuem acesso direto ao rio, popular “fundos para o rio”, devido as atividades turisticas e de
lazer atreladas a localizagdo dos iméveis. E fato também que imdveis com essas
caracteristicas possuem pouca oferta e muita demanda, sendo iméveis com alto valor
agregado. Como os imoveis referenciais sdo variados quanto ao acesso ao rio, iremos

inicialmente homogeneiza-los para encontrar o coeficiente de valorizagéo para este fator.

Y
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Imével sem acesso direto | Valor por m? do | Valor Médio por m? anunciado
aorio anuncio
R1 R$ 169,93
R3 R$ 105,38 (169,93+105,38+263.91) =
R5 R$ 263,91 179,74m?
3

Tabela: Iméveis Referenciais sem acesso direto ao rio

Imével com acesso |Valor por m? do | Valor Médio por m? anunciado
direto ao rio anuncio

R2 R$ 197,06 (197,06+225,97) = 211,52m?
R4 R$ 225,97 2

Tabela: Iméveis Referenciais com acesso direto ao rio

Observamos que o valor médio dos imdveis com acesso direto ao rio € 17,68% maior que os
imoveis sem acesso ao rio na mesma regido, assim iremos acrescentar este coeficiente
(1,1768) ao valor do metro quadrado dos iméveis sem acesso direto ao rio, conforme

demonstrado na tabela abaixo:

Imoével Valor
sem por m? Area do | Valor do Valor Acréscimo
acesso do Fator de corregao Imével | Anuncio | Corrigido (R$)
direto ao | anuncio (m?) Original (R$)
rio (R$) (R$)
R1 169,93 169,93x1,1768 =1 1.000,39 | 170.000,00 | 200.047,99 | 30.047,99
199,97
R3 105,38 105,38x1,1768 =11.992,69 | 210.000,00 | 247.113,49 | 37.113,49
124,01
R5 R$ 263,91x1,1768 = | 1.060,97 329.505,45 | 49.505,45
263,91 310,57 280.000,00

Tabela: Valor de acréscimo “Fator Acesso ao Rio”

Infraestrutura: Os imodveis referenciais sdo lotes implantados em loteamentos ja
registrados, com acesso a infraestrutura basica como via pavimentada, agua potavel, rede de
energia elétrica, iluminagao publica, ou seja, sdo imdveis urbanizados. Ja o imdvel avaliando
apesar de estar cadastrado como imovel urbano ainda é considerado uma gleba, a qual ainda
nao recebeu todas as infraestruturas basicas, sendo este um fator de desvalorizacio. Afim de

obter este coeficiente de desvalorizagao calculamos o custo médio da infraestrutura basica

Y
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relacionado a area territorial da gleba. Na tabela abaixo constam os ultimos loteamentos
implantados e/ou em implantagdo, demonstrando o custo total da obra e a respectiva area da
gleba urbanizada.

Loteamento Valor total das | Area da Gleba | Custo da
obras de | loteada Infraestrutura
Infraestrutura por metro
urbana quadrado

Parque Florenca R$ 2.504.728,31 72.156,66 m? R$ 34,71/m?

Vila Europa — Etapa I R$ 5.302.899,23 143.712,80 m? R$ 36,90/m?

Residencial Sol Nascente R$ 3.268.774,67 119.089,00 m? R$ 27,45/m?

Res. Caminho das Aguas R$ 5.047.771,26 234.334,00 m? R$ 21,54/m?

Residencial Santo Anténio R$ 2.432.279,88 59.347,15 m? R$ 40,98/m?

Tabela: Custo obras de infraestrutura urbana

O custo das obras de infraestrutura foi obtido pesquisando as planilhas de custos
apresentadas pelos empreendedores dos loteamentos citados na tabela acima. Cada
empreendimento possui particularidades fisicas e caracteristicas Unicas que influenciam no
custo de implantacéo, assim iremos utilizar a média dentre os custos unitarios pesquisados

conforme calculo abaixo:

34,71+36,90+27,45+21,54+40,98 = R$ 32,32/m?
5

Com base no custo médio das obras de infraestrutura urbana, aplicamos o valor obtido

sobre a area do imovel avaliando, de acordo com o calculo demonstrado abaixo:

R$ 32,32 x 13.287,80m? = R$ 429.461,70

Portanto o valor de R$ 429.461,70 sera subtraido do valor total do imdvel avaliando
ap6s sua homogeneizagao geral, representando o custo necessario para realizar obras de
infraestrutura urbana no imével, equalizando assim com as caracteristicas dos iméveis

referenciais.
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Preco Condicao Topograf Homogeinizagcao R$ Prego M2 Preco m2
Imoével iado homogeinizado
terreno
R1 R$ 170.000,00 Anunciado Plano Desconto Anuncio 5% = -8.500,00
por corretora Desconto Corretagem 5%= -8.500,00 R$ 183.047,99 1.000,39m? | R$ 182,98
Acrescimo acesso rio 17,68% = +30.047,99
R2 R$ 270.000,00 Anunciado Plano Desconto Anuncio 5% = -13.500,00
por corretora Desconto Corretagem 5%= -13.500,00 R$ 243.000,00 1.370,10m? | R$ 177,36
R3 R$ 210.000,00 Anunciado Plano Desconto Anuncio 5% =-10.500,00
por corretora Desconto Corretagem 5%= -10.500,00 R$ 226.113,49 1.992,69m2? | R$ 113,47
Acrescimo acesso rio 17,68% = +37.113,49
R4 R$ 300.000,00 Anunciado Plano Desconto Anuncio 5% = -15.000,00
por corretora Desconto Corretagem 5%= -15.000,00 R$ 270.000,00 1.327,58m? R$ 203,38
R5 R$280.000,00 Anunciado Plano Desconto Anuncio 5% =-14.000,00
por corretora Desconto Corretagem 5%= -14.000,00 R$ 301.505,45 1.060,97m? | R$ 284,18
Acrescimo acesso rio 17,68% = +49.505,45

Tabela: Homogeneizagéo imoéveis referenciais

o Foi descontado 5% em todos imdveis referenciais por se tratarem de anuncios;
e Foi descontado 5% em todos imoéveis referenciais por se tratarem de anuncios de corretores.
¢ Nos imoveis referenciais R1, R3, R5 foi acrescido coeficiente de valorizagao de 17,68% conforme calculos, devido ao acesso direto
para o rio.

Valor Médio por m2:

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro
a Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000

182,98+177,36+113,47+203,38+284,18 = R$ 192,27
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11. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor de mercado atribuido ao imoével avaliando:

13.287,80m? x R$192,27 = R$ 2.554.845,31

Subtracao do valor médio de infraestrutura basica:

R$ 2.554.845,31 - R$ 429.461,70 = R$ 2.125.383,61

12. CONCLUSAO DO PTAM

A Comissao de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n°® 4.887, de 22 de fevereiro
de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n® 221, de 02 de maio de 2022,
tomou a decisdo acerca do valor a ser praticado na venda do imdvel avaliando mediante
processo licitatério a ser realizado pela Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

O Sitio Grande Lago Gleba “B” foi aquirido pela Prefeitura Municipal em abril de 2014,
por meio de desapropriagdo amigavel, pelo valor de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil
reais) por forga do Decreto Municipal n°® 3.444, de 16 de janeiro de 2014 para ampliacao das
instalagdes da area de lazer denominada Aguas Claras. Para atualizar o valor do imével esta
comissao realizou pesquisa de pregos nas proximidades, a fim de encontrar iméveis similares
em caracteristicas fisicas e de uso. Foram encontrados cinco iméveis ofertados para venda,
0s quais realizamos a devida homogeneizacdo dos valores para se obter o maximo de
similaridade com o imével avaliando conforme demonstrado no item 4.2 deste PTAM.

Apo6s realizados os calculos constantes neste parecer técnico de avaliagcéo
mercadolégica obtivemos o valor de mercado de R$ 2.125.383,61 (dois milhdes e cento e
vinte e cinco mil e trezentos e oitenta e trés reais e sessenta um centavos), sendo este o valor

minimo para venda do imével avaliado.

Braz Odair Bello Ivan Cesar Previato Lucheti

Valdir de Castro Willyan Wilson Milan

N\
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APENDICE IV — IMOVEL REFERENCIAL 1
Bairro Quadra Lote Formato Area
Balneario Adriana 04 01 Esquina 38,12x32,74 1.000,39m?

REF: 22 - Terrenos

Balneério Adriana - Santa Fé do Sul - SP

Venda
R$ 170.000,00

Padrao
B Area terreno: 1.000,00 m2

Valores informados e disponibilidade do imdvel
sujeitos a aheragBes sem prévio aviso.

O]V
Fale com o Corretor

f . Rafael Ale Favalega
Corretor responsavel
CRECI: 240.358-F

rafaelalefavaleca@gmail.com

\ . (17) 9 8137-0944 @&

Ver todos os iméveis

Informagdes Adicionais Obtenha Mais Informagdes

e "
Finalidade: Todos os campos com  s30 de preenchimento obrigatdrio.

" Nome *
Descrigdo do Imével

Otimo terreno a venda, localizado em esquina no Balneario Adriana, bem Emank
préximo ao Rio Parand, na cidade de Santa Fé do Sul, SP. Totalizando 1000

m? apresenta localizacdo privilegiada para investimento ou lazer. Telefone *
Documentacdo j& completa para venda.

Mensagem *

Mapa de Localizagao

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro - Fone: (17) 3631-9500 py Www.santafedosul.sp.gov.br
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APENDICE V — IMOVEL REFERENCIAL 2

Bairro Quadra Lote Formato Area
Residencial Santa Julia 02 09 20,00x67,37 1.370,10m?2

REF: 151 - Terrenos
Santa Julia - Santa Fé do Sul - SP

Venda
R$ 270.000,00

Padrao
B Area terreno: 1.370,00 m2

Valores informados e disponibilidode do imdvel
sujeitos a alterages sem prévio aviso.

+[o]o]v]=]

‘ ' Antonio Carlos Favalega
Corretor responsavel
CRECI: 140.810-F

\ | . acfavalessa@yahoo.com.br

(17) 99629-6745 ®

Ver todos os iméveis

Informacgdes Adicionais Obtenha Mais Informagdes

Todos os campos com # s3o de preenchimento obrigatério.

Finalidade:
Nome
Descrigao do Imével
Terreno a venda, em localizagdo privilegiada, Loteamento Santa Jdlia, em Emale
Santa Fé do Sul, a poucos metros do Rio Parand!
O terreno apresenta o tamanho de 1370 m? com frente de 20 m, e um Telefone

Mapa de Localizagao
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APENDICE VI - IMOVEL REFERENCIAL 3

Bairro Quadra Lote Formato Area
Residencial Santa Julia 04 18 20,87x95,80 1.992,69m?2

REF: 306 - Terrenos
Rua Projetada A - Lado fmpar, S/N - Rua Projetada A - Lado Impar - Residencial Santa Jdlia - Santa Fé do Sul - SP -
CEP: 15775-000

Venda
f R$ 210.000,00

Padrao
B Areaterreno: 1.992,69 m2

Valores informados e disponibilidade do imével
sujeitos  olteragbes sem prévio aviso,

+[olo]v]=
»

Claudinei
Corretor responsavel
CRECI: 301845-F

claudineipesuto1@gmail.com

(17)9 9623-8632 ®
(17) 3631-5305

Informagdes Adicionais Obtenha Mais Informacées

Todos os campos com + séo de preenchimento obrigatério.

Finalidade:
Nome %

Descri¢ao do Imével

Terreno com dimensdes excelente no Residencial Santa Julia em Santa Fé Emaly

= do.SHl s

Mapa de Localizagao

N
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APENDICE VIl - IMOVEL REFERENCIAL 4

Bairro Quadra Lote Formato Area
Residencial Santa Julia 01 08 20,19x66,71 1.327,58m?2

REF: 280 - Terrenos
Rua Projetada A, S/N - Rua Projetada A - Residencial Santa Julia - Santa Fé do Sul - SP - CEP: 15775-000

Venda

R$ 300.000,00

Padrao
B Area terreno: 1.327,00 m2

Valores informados e disponibilidade do imével
sujeitos a olteragdes sem prévio aviso,

+[o]o]v]=]

Claudinei
Corretor responsavel
CRECI: 301845-F

claudineipesuto1@gmail.com
(17)99623-8632 ®
| (17) 3631-5305

Informagdes Adicionais Obtenha Mais Informagoes

Todos os campos com  sdo de preenchimento obrigatério.

Finalidade:
g 2 Nome %
Descrigdo do Imével
Terreno com dimensoes excelentes para a construcao de sua casa na beira Ecmail
do rio.
Telefone %

Mapa de Localizagao
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APENDICE VIIl - IMOVEL REFERENCIAL 5

Bairro Quadra Lote Formato Area
Desmebramento Pouzada Unica 36 29,55x52,39 1.060,97m?
da Paz

5120 101729 M2 &
Q e,
Lote 38
=
o
50’35 1.015.64 M2 p=)
o 5
2 \ L
] Lote 37 v
5 (]
239 1.200,17 M2 g _
g dominial /°
s R
ks 5
Ao_\‘
Gx 1.060,97 M2
N
o S
2 Lote 36 &
® & 1.000,85 M2
b
&3 - . Lote 35
o ‘e domimal
N
Q@
N 1.004,75 M2 W
/‘}\ 1.008.65 M2
Lote 34

@\

Mapa de Localizagao
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APENDICE IX - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transacgbes Imobiliarias;
Funcionario Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente

exercendo o cargo de Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administracdo e Ciéncias Contabeis,
Engenharia Civil; é funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas areas de

desenvolvimento urbano, infraestrutura publica e analise legal de projetos de construgao civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Engenharia Civil; & funcionario publico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e Desenho,
Levantamento Planialtimétria e Demarcacdo de Lotes, Elaboracdo de Processo de

Desapropriacao e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobiliaria, administragao e ciéncias
contabeis; pods-graduado em gestdo empresarial e seguranga publica e direitos humanos;
mestrando em desenvolvimento territorial e meio ambiente; é funcionario publico municipal desde

2006, atuando nas areas de segurancga publica, planejamento e administragéo.

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosul.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul
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ANEXOS

e CERTIDAO MATRICULA IMOVEL AVALIANDO
e DECRETO N° 3444, DE 16 DE JANEIRO DE 2014
e PLANILHA DE CUSTOS LOTEAMENTOS REFERENCIAIS

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 Py www.santafedosul.sp.gov.br
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' - LArior0 ao negisiro de imaveis
%cba./’%a de afiuu~1 \"» -
COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estado de 880 Paulo

Santa Fé do Sul, 2* Feira, 27 de Agosto de 2012.

(LIVRO 02) MATRICULA N°. 26.258.- (Fls. 26.252-)

DENOMINAGAO:- “ SITIO GRAN
LOCALIZAGAO:- CORREGO DARD)

Ses:-" Iniciam-so as divisas |
argem da Cota 330,00 - CESP —
), junto a cerca de  divisa da

D
(J
[72)
o=
=
a
3
K

Rors
“’) 0 vértice P-04, cravado na diviss d

ra; daidaﬂmeadlmesmwmonu\docmn essa propii
rumo S-¥8° 38" 44”-E na distdncia de 60,08 metros até encontrar o vértice P01, «

na margem da Cota 330,00 - CESP - (Bacia de Acumulagiio da Reprosa de
Solteira); dai defiete a direita e segue margeando o ric pela (COTA 330m) o n !
33° 07" 47"-W, na distancia de 75,38 metros, até encontrar o vértice P-02; dai deflete 2|
direita @ segue margeando o rio pela (COTA 330m) no rumo S-45° 35" 33°.W, na|
distdncia de 62,81 metros, até encontrar o vértice P-03, que & o ponto inicial destal
descrigio perimétrica *. (Elaborado pelo Engenheiro-Civil * Kemel Rahal * — CREA.N°|
508.090.072-6-SP).- Imével esse devidamente cadastrado no INCRA em &rca maior sob|
n® 801.195.005.428-3 — 4rea total 7,2000 ha. —~ méd. rural 40,000 hé. — n° de mésd. |
|

seque no verso..- |
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que é o ponto inicial desta descrigiio perimétrica *. (Elaborado pelo Engenheiro-Civil
Kemel Rahal “ — CREA.n° 508.090.072-8-SP).- Imbvel esse devidamente cadastraco no
INCRA em &ma maior sob n°® 601.195.005.428-3 — &rea total 7,2000 ha. — méd. rur=
40,000 hé. — n°. de mod. Rurais 0,18 hd. — mod fiscal 30,0 — n°. de méd.fiscais 0,2400
- fnp. 3,00 — com a denominagdo de * Sitio Grande Lago *, localizado no Cérmego da
Forquilha, nesta cidade de Santa Fé do Sul -SP .-

PROPRIETARIOS:- “ ORESTE PEREIRA *, portador da cédula de identidade FG i
5.989.635-SSP/SP., e inscrito no CPF/MF.n° 148.817.488-91, comerciante, casado n
reg:mducom.rh&odebens antes da Lein® 8.515/77, com “ IRENERA

REIR/ , ambos antanorments qmllﬁcados residentes e domicilieci
860, nesta cidade Santa Fé do Sul (SP), nmm_m&g&
vel ac MUNICIP FE entidade de dir
publico, com sede a Avenida Conselheiro Antonio Prado, n® 1616, Centro, nesta cid:
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 45.138.070/0001-49, o iméve! objeto desta matricula, p<lo
preco de R$- 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), declarada de utilidade
publica, por forga do Decreto n° 3444, de 16 de janeiro de 2014, para ampliacio
das instalagSes da #rea da Aguas Claras e Lei Municipal n°
"= (Protocolo n°: 103.169, de: 21/03/2014).-
~(CHRISTIANO RODRIGO DOS SANTOS OLIVEIRA )-

continua na fis.02 -

TN
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AV.03/26.258.—- Santa Fé do Sul, 17 de Abril de 2017 - (CANCELAMENTO DE
ALTERACAO DE PERiMETRg) - A requerimento do proprietario “Municipio de
do Sul *, ja qualificado, datado de 17 de Margo de 2017, com firma reconhecidz i
do Oficio/INCRA/SR(08)GAB/F1 n° 873/17, datado de 02 de Margo de 2017, sub
Chefe da Divisao de Obtenc&o de Terras — INCRA/SP ~ Sinésio Luiz de Palv=
Filho, procedo a presente averbagdo para constar que of
601.195.005.428-3, foi CANCELADO, tendo-se em vista, que o iméve
matricula foi incorporado ao perimetro urbano do municipio de Santd Fé
termos da Lei Municipal n° 1342/2011, de 17 de Agosto de 2011, atya
junto a Municipalidade de Santa Fé do Sul sob o n° 13.634-00 - Eu, X}
Waldenice Pereira da Silva Rabeschini, Escrevente, digitei, e Ef
JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS, Oficial Titular, confe

“AV.04/26.258” - Em 24 de Setembro de 2018,
Setembro de 2018. (DENOMINACAO DE VIA (: 3
averbagdo, nos termos da Lei Municipal n°
cuja cépia encontra-se arquiva
qual o imdvel
Matos. Eu,

digitei; e Eu,

que a via plbiica
-se Avenida Manu
es, evente, formu
i itular, confer

subscrevo.
JLEN >
Ky
1. XPrengtacGado n° 125.776, d= 19 de
cl TELA DE URGENCIA -

13 digitalmente pelo Exn

uzg-& €xtraido dos autos de Processo de

e figuram como requerente CARL
ASCHIO e outro, o qual tramita

P, averba-se a propositura da res

tricula, no bojo do qual houve conce

§ 4° do art. 4°). E
crevente Coordena
berto de’ Oliveira

digitei
itular, confe

.06/M.26.258". Em 25 de Julho de 2022. (Prenotagdo n° 132.718, ¢= 13 de
ulho de 2022) - CANCELAMENTO DE NOTICIA DE AGCAO JUDICIAL- Procede
a presente, nos termos do Oficio-Mandado, expedido aos 30 de junho de 2¢
autos do processo digital n°® 0002583-86.2020.8.26.0541, assinado digitalme
MM. Juiz de Direito da 32 Vara da Comarca de Santa Fé do Sul/SP, Exmo Dr.
Rafael Almeida Moreira de Souza, para constar o cancelamento da AV.05 cesia |
Matricula, em razao da exting@o da Agdo Popular, nos termos do V. Acordéo datads |
de 04/03/2022, com trénsito em julgado em 02 de j 622, tendo em visla a |
revogacao da Lei Municipal n° 4060/2020. Eu, il o ot oava Ehristianc H. dos

Santos Oliveira, Escrevente, formulei e digitei; ! Cristians
Continua no verso

N

i i : - . l.sp.gov.br
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de Almeida Rabeio Géis, 12 Substituta do Oficial, conferi e subscrevo. (Selo Digital n°
1197183E10A00000131116228)

N
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DECRETO N° 3.444, DE 16 DE JANEIRO DE 2014.

Armando Rossafa Garcia, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, no uso de suas
atribuigdes legais,

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial,
com fundamento na letra “e” do artigo 5° do Decreto-lei 3.365/41, com a nova redagao que lhe
deu a Lei 9.785/99, e ainda nos artigos 3° e 4° e seus incisos e paragrafo, da Lei N° 2.444, de 30
de Novembro de 2007 e suas alteragdes, para ampliacdo das instalagbes da area de lazer,
denominada “Aguas Claras”, destinada a populagdo em geral e para o fomento, apoio e
desenvolvimento de atividades turisticas sustentaveis, o imével denominado “Sitio Grande Lago”,
localizado no Cérrego da Forquilha, objeto da Matricula N° 26.258, do Cartério de Registro de
Imoveis — CRI. desta Comarca, que consta pertencer ao Senhor Oreste Pereira e sua Esposa,
com as seguintes descri¢des: “Gleba “B” - Imovel rural com a area de 1,32,878 ha. (um hectare,
trinta e dois ares e oitenta e sete centiares), ou seja, 13.287,80 metros quadrados, dentro das
seguintes caracteristicas e confrontac¢des: “Iniciam-se as divisas dessa gleba de terras no vértice
P-03, cravado na margem da Cota 330,00 — CESP - (Bacia de Acumulagado da Represa de llha
Solteira), junto a cerca de divisa da propriedade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Santa Fé do Sul, dai segue confrontando com a area da Prefeitura Municipal no rumo N-75° 54’
50”-W e na distancia de 144,77 metros, até encontrar o vértice P-04, cravado na divisa da
Estrada Municipal Manuel de Matos (SFS-455), dai deflete a direita e segue confrontando com
essa estrada no rumo N-60° 36’ 03”-E, na distancia de 181,85 metros até encontrar o vértice P-
05, cravado na divisa da propriedade que consta pertencer a Jomar Antonio Alvares Ferreira, dai
deflete a direita e segue confrontando com essa propriedade no rumo S-75° 36’ 44”-E na
distancia de 60,06 metros até encontrar o vértice P-01, cravado na margem da Cota 330,00 —
CESP - (Bacia de Acumulagcao da Represa de llha Solteira), dai deflete a direita e segue
margeando o rio pela (COTA 330m), no rumo S-33° 07’ 47”-W, na distancia de 75,38 metros, até
encontrar o vértice P-02, dai deflete a direita e segue margeando o rio pela (COTA 330m) no
rumo S-45° 35’ 33”-W, na distancia de 62,81 metros, até encontrar o vértice P-03, que é o ponto

inicial desta descricao perimétrica™.

Art. 2° - De acordo com o previsto no artigo 15, do Decreto-lei n°® 3365, de 21 de junho de 1941,
da-se a presente declaracao de utilidade publica o carater de urgéncia.

Art. 3° - As despesas decorrentes na aplicagdo deste Decreto correrdao por conta das dotacbes
préprias do orgamento municipal vigente, suplementadas se necessario for.

Art. 4° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, 16 de Janeiro de 2014.

Armando Rossafa Garcia
Prefeito

Registrado em livro préprio e publicado por afixagéo no local de costume, na mesma data.

Antonio Elpidio Prado
Secretario de Administragao

Y
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#V LOTEAMENTOS LTDA
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08RA: LOTEAMENTO RESIDENCIAL SANTO ANTONIO
III.RG PLANILHA ORCAMENTARIA Do Rua Altin Ferrelra Neves
CONSTRUTIORA LOCAUDADE:  Santa Fé do Sul - SP
WATA: 04/01/2024 REV.
: 20%
SINAPI
DESCRICAD DOS SERVICOS . QUANT. P.TOTAL
1_[TERRAPLENAGEM GERAL

11 | 98525  [Limpeza de vegetaclo superficial m2 | 1021423 [R$ 045 RS 4.596,40
12 | 101145 Limpeza érea com rasp prof min de 15¢cm . 3 m2 | 153213 [R$ 1545 R$ 23.671,48
13 | 101145 Corte - ) ) m2 | 1239421 (RS 1545 RS 191'49054
14 1 96385 (mwve . G ) o m2 | 1239421 [R§ 12,12 ’ns 150.217,83
15 | 101150 Abertura de ruas deixar acima 10% do greide final o B m2 | 1021423 [R$ 1935 RS 197.645,35
3 5684488303 \Compactaglo e Rl S _h 360,00 (RS 195,22 (RS 70.279,20

SUB-TOTAL R$ 637.900,80
SUB-TOTAL COM BDI RS 765.480,96

21 | 90695 |Escavagdo, e reaterro compactado Tubo PVC JEI 150mm m | B61,92[RS 92,48 | RS 79.710,36
22 ; ( vagd 1 nto e reaterro compactado Tubo PVC-0 JEI 100mm . | .m |____. 609,00 RS 48,87 | ng _29.761,83
23 | |Execugdo construglio de pogo de visita em anel de concreto h=: un_ | 13,00 | RS 165502 | RS 2151526

SUB-TOTAL RS 130.987,45
SUB-TOTAL COM BDI RS 157.184,54

3 |REDE DE AGUA POTAVEL

e LT e oo e g P S S SS———

| 3.1 [ 97121436378 ¢3 e reaterro compactado Tubo PVC PBA JE! S0mm m 49761 [RS 23,16 (RS 11.524,65 |
37 97122+436379_ Escavacd e reaterro compactado Tubo PVC PBA JEI 75mm | m 361,62 | RS 4512 | RS 16.316,29 |
T T
el 2 o . 1 -
SUB-TOTAL RS 27.840,94
SUB-TOTAL COM BDI RS 33.409,13
4 |REDE DE AGUASPLUVIAIS ) B o - SR R N I S on
92210 |Escav./Assent./Reaterro/Compac. Tubulagio concreto 3400 mm m ! 7581 | RS 185,03 | R$ 14.027,12
92212 |Escav./Assent./Reaterro/Compac. Tubulagdo concreto #600 mm m i 65,89 | RS 328,34 RS 21.634,32
97961  .Boca de Lobo SIMPLES com laje e tampa, em bloco macico ou concreto ) _und | 200 RS 240902 RS 481804
| 97973 [Boca de Lobo DUPLA com laje e tampa, em bloco macico ou concreto y und | 400 | RS 4.477,05 RS 17.908,20
98405  Pogo de Visita com laje e tampa em bloco macigo ou concreto e und | 1,00|RS 260010 'RS 260010
94293 Sarjetdo . o _lm 9300 (RS 16647 RS 15.481,71
92467 Guia/sarjeta extrusada, concreto consumo 250kg/m” cimento. m 1.592,77 | RS 98,21 | R$ 156.425,94

SUB-TOTAL R$ 232.895,44
SUB-TOTAL COM BDI RS 279.474,53

TREDE DE ENERGIA ELETRICA
5.1 | COMPOSICAO _|Eletrificacdo

[ w ! 1,00 [ RS 150.000,00 [ RS 150.000,00 |
SUB-TOTAL RS  150.000,00
SUB-TOTALCOM BDI RS 180.000,00

6 _|PAVIMENTAGAQ ASFALTICA e - B ) ) ) C i

6.1 { 96390 [Base compactada m3 { 2.713,87 | RS 72,16 | RS 195.833,00

| 62 | 97802 |Imprimadura ligante RR-1CouRR-2C M m2 | 6.784,68 | RS 771 |RS  52.309,88 |
6.3 I 95995 |Capa Asfaltica - CBUQ Faixa C >= 3 cm. m3 | 203,54 | RS 1.468,80 | R$ 298.960,14

SUB-TOTAL R$  547.103,03
SUB-TOTALCOMBD! RS 656.523,63 |

7 PAAGISMO N B R, B AP s
7.1 T 98510 |Plantio de mudas | un ! 87,00 TRS 75,82 | RS 6.596,34
72 | 103946 |Plantiodegrama 1 mz T 123256 RS 2228 (RS 2746144

SUB-TOTAL RS 34.057,78
SUB-TOTAL COM BDI R$ 40.869,33

8 |OUTROS
| 81 | 90781+88253 |Servios de topografi s h_ | 16000 | RS 102,76 | RS 16.441,60
82 | 102508 Pintura faba de pedestre_ o, i B - m2_ | 220,00 | RS 5013 RS 1102860
83 | 1023_13-""?mmun m2_ | 180,00 | RS 57,01 | RS 10.261,80
| 84 | 13521 'Placa de ldentiﬁugiodorua . R un ' 7,00 | RS 82,50 ‘__R@V 577,50
85 34721 Placas de sinaliagh un__ 800 | RS 72000 RS 5.760,00
86 94992 Rampas acessibiidade L_m 96,68 | RS 72,02 RS 696289
87 | COMPOSICAO  Mureta (testadas dos lotes) _ IS W S m 157300 | RS 4620 | RS 72.672,60
88 | 94992 |Passeio(CALCADA) — i . m 187736 | RS 7202 | RS 14240947

SUB-TOTAL RS 266.114,46
SUB-TOTAL COM BDI RS 319.337,35

VALOR TOTAL DO ORCAMENTO | RS  2.026.899,90
VALOR TOTAL DO ORCAMENTOCOMBDI RS  2.432279,88

75 7 ﬁropnetério
LRG'C/onstrucbes e Empreendimentos Ltda
CNPJ 05.844.271/0001-47
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