PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

LEI N° 4.882, DE 14 DE MAIO DE 2025.

Autoriza o Municipio a desapropriar o imével localizado na Estrada Municipal
Verissimo Fernandes, n° 255, Zona Rural, neste municipio, e da outras providéncias.”

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribui¢des,

Faz saber que a Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do Municipio, aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio, através do Poder Executivo, autorizado a firmar acordo e efetuar
pagamento 8 WAGNER NOGUEIRA BONFIM E OUTROS, na quantia total de
R$211.553,35 (duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e cinco
centavos), referente area a ser desapropriada pela Prefeitura Municipal de Santa fé do
Sul, conforme Decreto n° 5.851, de 24 de fevereiro de 2025, que declara a area de
utilidade publica para fins de desapropriagado para ampliagdo do Aerédromo Esténcia
Turistica de Santa Fé do Sul (SILT), conforme descrigdo a seguir:

| - Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°13'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue
confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia S&o Jose — Luis Fiori Ruocco,
com azimute de 123°39' e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude
-50°58'11,673" de latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de
123°38' e distancia de 7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de
latitude -20°13'51,391" e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS:
11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de
216°47" e distancia de 370,46m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101"
de latitude -20°14'01,039" e de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS:
11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo, com azimute de 288°02' e distancia
de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de longitude -50°58'24,571" de latitude -
20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue confrontando com Vicinal Verissimo
Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e distancia de 14,43m até o vértice AKY-
M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -20°13'568,977" e de altitude 369.16m;
deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia S&o José — Luis
Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de 114,49m até o vértice AKY-M-
0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e de altitude 371.92m

com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o vértice AKY-M-0557 ponto inicial
da descricao deste perimetro de 1.086.24 m. "

Art. 2° Consistem obrigagdes do proprietario — Expropriado: \

| — dar posse imediata e automatica da area, livre e desembaragada de quaisquer 6nus
ao Municipio, para a execugéo das obras e servicos objetos das intervengdes, no ato das
assinaturas do acordo a ser firmado, constante do art. 1° desta;
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*< TRABALHANDO POR VOCE

Il — transferir ao Municipio - Expropriante, mediante escritura publica, a area
desapropriada conforme descrita no art. 1°. ‘

Paragrafe unico. A area a que se refere c art. 1°, foi determinada na importancia total
de R$211.553,35 {duzentos e onze mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e trinta e

cinco centavos), de acordo entre as partes, suportado em parecer técnico de avaliagéo
mercadoldgica.

Art. 3° A presente dagédo em pagamento implicara na plena, geral e irrevogavel quitagao
do valor do imévei desapropriado, apds o devido cumprimento do art. 2° desta.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei correrdo a conta de dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na dafa de sua publicagéo, ficando revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

L T
Prefeitura da ténmnta Fé do Sul, 14 de maio de 2025.

Prefeito |

Registrada em livro préprio ¢ licada por afix

data.

o no local de costume, na mesma

Gilvan Cesar de Melo _
Diretor-Geral de Administracaoc

~_
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PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

‘. SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - REMA NESCENTE
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUIL (SP)
COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)
MATRICULA: 48.399
AREA: 22,2656 ha
PERIMETRO (SGL): 2.408.41 m

DESCRICAO PERIMETRICA
Caracteristicas e confrontagdes

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice E01-M-6232 georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -50°58'11,458" de latitude
-20°13'51,391" ¢ de altitude 354.85m: deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457
| Estancia Sado José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de 123°38' ¢ distancia de 878,4m até o vértice
AKY-M-0558 de longitude -50°57'46,267" de latitude -20°14'07,217" e de altitude 353.22m com
azimute de 123°42' e distancia de 62,6m até o vértice AKY-V-10007 de longitude -50°57'44,473"
de latitude -20°14'08,346" ¢ de altitude 349.35m; deste segue confrontando com Margem direita
do Corrego do Ribeiro abaixo tendo como confrontante no lado oposto CNS: 11.971-9 | Mat. 35733
| Fazenda Ana Carolina — Gustavo Camargo Alves, com azimute de 215°34' e distancia de 102,47m
até o vértice AKY-V-10008 de longitude -50°57'46,526" de latitude -20°14'1 1,057" e de altitude
349.47m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei Laranjo,
com azimute de 288°02' ¢ distincia de 132.04m até o vértice AKY-M-0562 de longitude -
50°57'50,851" de latitude -20°14'09,727" e de altitude 358.42m com azimute de 288°02' e
distancia de 862.44m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101"" de latitude -
20°14'01,039" ¢ de altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399
| Sitio Santa Barbaré - Area Desapropriada, com azimute de 36°47' ¢ distancia de 370.46m até o
vértice E01-M-6232 ponto inicial da i

Santa Fé a’?/S{.(SP), 07 de

.

Prefeito Municipal ter ¢ de Sul
Evandro Farias Mura

Cleber Luis da Silva
Tec. Agrimensor
CFT n°®26864905861-SP
TRT n°® CFT2504547922
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%l Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775000 Fone: 0800 771 9500 ™ facebook.com/pref.santafedosul




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE

SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO PLANIMETRICO GEORREFERENCIADO
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARABARA - DESAPROPRIA CA0

MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL (SP)

COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

MATRICULA: 48.399

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL

AREA: 2,0479 ha

PERIMETRO (SGL): 1.086,24 m

DESCRICAO PERIMETRICA
Caracteristicas e confrontagdes

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -50°58'12,895" de latitude
-20°13'50,489" ¢ de altitude 386.13m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457
| Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco, com azimute de 123°39' ¢ distancia de 42,62m até o vértice
E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de latitude -20°13'51,257" ¢ de altitude 354.63m com
azimute de 123°38' e distancia de 7.48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458"
de latitude -20°13'51,391" ¢ de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 |
Mat. 48399 | Sitio Santa Barbari - Area Remanescente, com azimute de 216°47' ¢ distancia de
370.46m até o vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -20°14'01,039" ¢ de
altitude 367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei
Laranjo, com azimute de 288°02' ¢ distancia de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de longitude
-50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" ¢ de altitude 369.1m; deste segue confrontando com
Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' e distancia de 14,43m até o vértice
AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -20°13'58,977" e de altitude 369.16m:
deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco
. com azimute de 107°50' ¢ distancia de 114,49m até o vértice AKY-M-0556 dc longitude -
50°58'20,524" de latitude -20°14'00,118" e de altitude 371.92m com azimute de 36°47' ¢ distancia
de 369.78m até o vértice AKY-M-05 ponto inicia escri¢do deste perimetro de 1.086.24 m.

Santa Fé M (SP), 07 de Ma

de 2025.

Cleber Luis da Silva
Tec. Agrimensor
Cq:T n° 2686490586 1-SP

TRT n° CFT2504547922
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% Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 ™& facebook.com/pref.santafedosul




Esse desenho foi elaborado utilizando uma vers&o original do sistema profissional para Calculos, Desenhos e

Projetos topogréaficos TopoEVN 6.4 - Numero de Série: 21132, Licenciado a: CLEBER LUIS DA SILVA.

Estancia Santa Barbara - Desapropriacao Estancia Santa Barbara - Remanescente
LADOS COORDENADAS (GEOGRAFICAS) ALTITUDES DISTANCIAS (SGL) LADOS COORDENADAS (GEOGRAFICAS) ALTITUDES DISTANCIAS (SGL)
Vértices Longitude Latitude (metros) AZIMUTES (SCL) (metros) Vértices Longitude Latitude (metros) AZIMUTES (SCL) (metros)
AKY-M-0557 E01-M-6230 -50°58'12,895" -20°13'50,489" 386.13 123°39' 42,62 E01-M-6232 AKY-M-0558 -50°58'11,458" -20°13'51,391" 354.85 123°38' 878,4
E01-M-6230 EO01-M-6232 -50°58'11,673" -20°13'51,257" 354.63 123°38' 7,48 AKY-M-0558 AKY-V-10007 -50°57'46,267" -20°14'07,217" 353.22 123°42' 62,6
E01-M-6232 EO01-M-6233 -50°58'11,458" -20°13'51,391" 354.85 216°47" 370,46 AKY-V-10007 AKY-V-10008 -50°57'44,473" -20°14'08,346" 349.35 215°34' 102,47
E01-M-6233 AKY-M-0554 -50°58'19,101" -20°14'01,039" 367.23 288°02" 166,99 AKY-V-10008 AKY-M-0562 -50°57'46,526" -20°14'11,057" 349.47 288°02' 132,04
AKY-M-0554 AKY-M-0555 -50°58'24,571" -20°13'59,356" 369.1 36°03' 14,43 3 S 3 AKY-M-0562 E01-M-6233 -50°57'50,851" -20°14'09,727" 358.42 288°02' 862,44
AKY-M-0555 AKY-M-0556 -50°58'24,278" -20°13'58,977" 369.16 107°50" 114,49 § E § E01-M-6233 EO01-M-6232 -50°58'19,101" -20°14'01,039" 367.23 36°47' 370,46
AKY-M-0556 AKY-M-0557 -50°58'20,524" -20°14'00,118" 371.92 36°47' 369,78 ,ﬁ f‘\ f‘\ .
- & & & Area total (SGL): : 22,2656 ha * Perimetro (SGL): 2.408,41 m
Area total (SGL): : 2,0479 ha * Perimetro (SGL): 1.086,24 m
N(Y)=7763350 N(Y)=7763350
Informagdes de Coordenadas
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR - UTM
SGR - . SIRGAS2000
CONVENCOES MC: 51
Vértices Tipo M w “}‘f Ay
Vértices Tipo P
Vértices Tipo V e
] rio d CM: 00°04'46.998879"
] vaLa K: 0.999607332
VERTICE: E01-M-6230
Lat.: 20°13'51,25700" S
Long.: 50°58'11,67300" W
N(Y)=7763000 S N(Y)=7763000
Estancia Sao José
Matricula n° 36.457
Estancia Sao José
Matricula n° 36.457
N(Y)=7762650 . , N(Y)=7762650 P N N
Sitio Santa Barbara - Remanescente Titulo: Folha:
Planta Georreferenciada do Imoével| |Unica
Sitio Santa Barbara - Desapropriacao : , \
) propriag , Vanderley Laranjo - Gleba 3 , )
Interessado - Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul Matricula n° 28.357 PROPRIEDADE: SITIO SANTA BARBARA - DESAPROPRIACAO
INTERESSSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DO SUL
S MUNICIPIO(S): SANTA FE DO SUL ESTADO UF: S.P
AN
Q .
Vanderley Laranjo - Gleba 3 OQ- COMARCA(S): SANTA FE DO SUL
- S MAT./TRANSC.: 48.399 CARTORIO: 11.971-9
o . 'l . - - =
Matricula n® 28.357 Q)QO Fazenda Ana Carolina , 050,050,144 4706
AKY V-1008 . CODIGO INCRA: . . . -
S Matricula n° 35.733 ,
@) AREA TOTAL (ha): 24,3141 ha PERIMETRO (m):
N(Y)=7762300 N(Y)=7762300
DATA: 07/05/2025 ESCALA:1 / 3.500
( Quadro de Areas: A ( Quadro de Assinaturas: )
Sitio Santa Barbara - Remanescente = 22,2656 ha
Estancia S&o José - Desapropriagéo = 2,0479 ha Prop.: Prefeito Municipal de Santa Fé de Sul
Evandro Farias Mura
Resp. Téc.: Cleber Luis da Silva
Técnico Agrimensor
CFT n° 26864905861-SP - INCRA: E01
L ) L TRT n® CFT2504547922 )
N(Y)=7761950 N(Y)=7761950
A1=(841X594)
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‘ Termo de Responsabilidade Técnica - TRT
J Lei n° 13.639, de 26 de MARCO de 2018 C RT SP T::I (?FBTRZASI/)455E4R7\;IZ(;20
Conselho Regional dos Técnicos Industriais SP

INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)
CLEBER LUIS DA SILVA
Titulo profissional: TECNICO EM AGRIMENSURA

Registro: 26864905861
2. Contratante

Contratante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul CPF/CNPJ: 45.138.070/0001-49
Logradouro: AVENIDA CONSELHEIRO ANTONIO PRADO N°: 1616

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: SANTA FE DO SUL UF: sP CEP: 15775000

Pais: Brasil

Telefone: (17) 3631-9500 Email:

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 08/05/2025

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

Acao Institucional: NENHUM

________3.Dadosda Obra/Servigo

Logradouro: SiTIO SANTA BARBARA N°: SN
Complemento: Bairro: CORREGO JACU QUEIMADO
Cidade: SANTA FE DO SUL UF: SP CEP: 15775000
Telefone: Email:
Coordenadas Geograficas: Latitude: 20°13'54.90"S Longitude: 50°58'10.27"W
Data de Inicio: 08/05/2025 Previsao de término: 08/05/2025
Finalidade: Rural
Proprietario(a): WAGNER NOGUEIRA BONFIM CPF/CNPJ: 155.913.318-07
4. Atividade Técnica
2 - EXECUGAO Quantidade Unidade
35 - MENSURACAO > CFT -> OBRAS E SERVICOS - AGRIMENSURA -> MEDICAO DE TERRA -> 24,3141 ha

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO -> #3104 - DESMEMBRAMENTO

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagdes
Levantamento Planimetrico Georreferenciado com a finalidade de Desmembramento de Gleba por Desapropriagao pela Prefeitura Municipal

6. Informagdes Adicionais /’—\

Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 08/05/2025 Boleto: 82501

Registrada em: 08/05/2025

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacgdes acima

Y O ool C

Gsponsavel Técnico: CLEBER LUIS DA SILVA Conftyatante:
CPF: 268.649.058-61

de SaniéFa ¢ do Sul

A validade deste TRT pode ser verificada em: https Ilcorporativo.sinceti.net br/publico/, com a chave: 66693
Impresso em: 08/05/2025 as 10:26:03 pelo usuario corporativo: , ip: 45.184,82.26

Conselho Federal dos Técnicos
Industrinis




REGISTRODE IMOVEIS, TITULOSE DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PATLO

OFICIAL DE REGISTRO - I0AO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTLA -CNS 119719

BLICA FEDERATIVA

00 BR Y alide aqui (1ERTH)‘&O

este documento
(Inteiro reor —arr 19 § 1° da Lei 6015/73)

Oficial de Registro de Imoveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCADE SANTAFE GO SUL Godigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971
Estace ge Sdo Pauld
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL Matricula(CNM):119719.2. 99-80

Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025

DENOMINAGAO: SITIO SANTA BARBARA
LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

CARACTERISTICOS: Um imével rural, com 24,3141 hectares, com a seguinte descricio:
*|nicia-se a descrigio deste perimetro no AKY-M-0557, de Longitude -50°58'12,896", latitude
20°13'50,4889 e altitude 386.13 m; deste segue confrontando com a Estancia Sao José, Matricula
n° 36.457, im6vel de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e outros, com Azimuts e distéincia:
123°38' @ 928,49 metros até ¢ Marco AKY-M-0558, de Longitude -50°57'46,267", latitude
20°14'07,217 e altitude 353.22 m, segue com azimute 123°42 o distincia 62,60 metros até o AKY-
\/-10007, de Longitude -50°57'44,473", latitude 20°14'08,346" e allitude 349.35 m; dal, d_afdlatgda
direita @ segue pela margem direita do Corrago do Retiro abaixo tendo como confrontante em
seu lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedade do Sr. Gustavo Camargo Ales e
outros, matricula n®. 35.733, com azimute: 215°34' e distancia: 102,47 metros, até o AKY-V-
10008, de Longitude -50°57'46,526, latitude 20°14'11,057" e altitude 349,47 m; dsste deflete &
direita, @ segue confrontando com o imével de propriedade do Sr. Vanderlei Laranjo, Gleba 2,
Matricula 28,367, com azimutes e distdncias: 288°02 e 132,04 metros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851", latitude 20°14'08,727" e altitude 358,42 m; 288°02 e 1029,43 metros
até a AKY-M-0554, de Longitude -50°58'24,571%, latitude 20°13'569,356" & altitude 369,10 m;
daste deflete a direita e ssgue pela margem da Estrada Vicinal Verissimo Femandes - SFS-255,
com azimute 36°03 e distAncia 14,43 metros, até o AKY-M-0555, de Longitude -50°58'24,278",
iatitude 20°13'58,977" e aftitude 369,16 m; deste deflete a direita e segue confrontando com a
Estincia S&o José, de propriedade do Sr. Luls Fiori Ruocco & outros, Matricula n°. 36.457 m;
com azimute 107°50" @ distancia 114,49 metros, até o AKY-M-0556 de Longltude -50°58'20,524" ,
latitude 20°14'00,118" o altitude 371,92 m; deste deflete a esquerda e segue com & mesma
confrontagdo anterior, com azimute 36°47 e distancia 369,78 metros até o AKY-M-0857, ponto
inicial da descrigio deste perimetro’. Aprovago peio Ario_do Desenvolvimento AQrario -
INCBRA com Certificacio 0’ ac3852-11 h8-483c-Bd¢ B034b6e8 a_ouh :
2024. O imével, objeto desta Matricula, encontra-se cadastrado no INCRA sob n°
850.050.144.479-6, com a 4rea total de 24,3431 ha, classificagio fundidria: pequena propriedade|
improdutiva; data da Ultima atualizagio: 19/12/2024; indicagbes para localizagdo do Imével]
Cérrego do Jacl Queimado; Municipio sede do imével: Santa Fé do SuV/SP; médulo rural
50,5000, n° de médulos rurais: 0,48, médulo fiscal: 30,0000; n° de médulos fiscais: 0,8114, fragéo
minima de parcelamento: 2,00 ha; inscrito na Secretaria da Receita Federal do Brasll sob CIB
n°® 6.881.688-0; e, no CAR 35466030095491 ¢ cadastrado no SICAR FEDERAL sob n° SP
1546603-EA15.2AA3.0A43.4707.A581.4B58.48DF.2A44 e que NAO HA RESERVA LEGAL
CADASTRADA.

PROPRIETARIQ: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comerciante, portador da Carteirg
de Identidade RG de n°® 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 155.913.318-07
casado sob o regime de comunh&o universal de bens, na vigéncla da lei n. 8.515/77, conformsg

Oficial de Registro'de Imdvels e Anexos
Comarca de Santa Fé do Sul - SP
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°
45.138.070/0001-49, com sede na Conselheiro Anténio Prado, n.° 1616, Centro,
Santa Fé do Sul, Estado de S&o Paulo, CEP 15.775-000.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO
Instrugdo técnica para auxiliar em processo de desapropriagdo de area para
utilidade publica, visando ampliagdo do aerédromo municipal, localizado na

Avenida Verissimo Fernandes (antiga vicinal SFS-255).
3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

3.1. Sitio Santa Barbara - Remanescente, localizado Avenida Verissimo Fernandes
(antiga vicinal SFS-255), objeto da matricula n.°48.399.

Caracteristicas do imoével total: Imével rural com 22,2656 hectares, sendo 2,0479
hectares (9,20% da é&rea do imével) que sera desapropriado para ampliagao do
aerédromo municipal, e o restante é utilizado para atividade rural (pastagem).
Contem como benfeitorias uma casa sede, curral e demais infraestruturas voltadas

a pecuaria.

Caracteristicas da parte em avaliagdo: Imovel rural com 2,0479 hectares, com

cobertura de pastagem, o qual serd utilizado para ampliar o aerédromo municipal.

DENOMINACAOQ: “SITIO SANTA BARABARA - DESAPROPRIACAO”
MATRICULA: n° 48.399
AREA: 2,0479 HECTARES

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice AKY-M-0557 georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-51°W de longitude -
50°58'12,895" de latitude -20°1 3'50,489" e de altitude 386.13m; deste segue confrontando 7/
com CNS: 11.971-9 | Mat. 36457 | Estancia Sdo José — Luis Fiori Ruocco, ¢ a tute de t




123°39" e distancia de 42,62m até o vértice E01-M-6230 de longitude -50°58'11,673" de
latitude -20°13'51,257" e de altitude 354.63m com azimute de 123°38' e distancia de
7,48m até o vértice E01-M-6232 de longitude -50°58'11,458" de latitude -20°13'51,391"
e de altitude 354.85m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 48399 | Sitio
Santa Barbara - Area Remanescente, com azimute de 216°47' e distancia de 370,46m até o
vértice E01-M-6233 de longitude -50°58'19,101" de latitude -20°14'01,039" e de altitude
367.23m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat. 28357 | Gleba 3 — Vanderlei
Laranjo, com azimute de 288°02' e distdncia de 166,99m até o vértice AKY-M-0554 de
longitude -50°58'24,571" de latitude -20°13'59,356" e de altitude 369.1m; deste segue
confrontando com Vicinal Verissimo Fernandes SFS - 255, com azimute de 36°03' ¢
distancia de 14,43m até o vértice AKY-M-0555 de longitude -50°58'24,278" de latitude -
20°13'58,977" e de altitude 369.16m; deste segue confrontando com CNS: 11.971-9 | Mat.
36457 | Estancia Sao José — Luis Fiori Ruocco , com azimute de 107°50' e distancia de
114,49m até¢ o vértice AKY-M-0556 de longitude -50°58'20,524" de latitude -
20°14'00,118" e de altitude 371.92m com azimute de 36°47' e distancia de 369,78m até o
vértice AKY-M-0557 ponto inicial da descri¢do deste perimetro de 1.086,24 m.

A
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4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO

4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO
Por se tratar de imével rural, foi pesquisado iméveis com as mesmas caracteristicas quanto a proximidade daymarge
do rio, sendo encontrado um imével anunciado para venda e outro que foi comercializado no ano de 2019.

Segue abaixo tabela de identificagdo dos imoveis referenciais.

imével Contato Enderego Area
(ha)

R1 | https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda- | Avenida Verrissimo Fernandes — Corredor Almeida 1.248,72
em-santa-fe-do-sul-sp-13234092287?lis=listing_1100 Prado
R2 | Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios Itajobi LTDA — Avenida Verrisimo Fernandes — Corredor Aimeida | 15,2408
Prado

Tabela 1: identificacdo dos imoveis referenciais



4.2. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS REFERENCIAS

R1:
e Area: 516 Alqueires Paulista
° Reserva Legal: 100 Alqueires Paulista
o Area agricultével: 410 Alqueires em Pastagens
° Benfeitorias: 01 Casa sede, 03 casas para funcionarios, Barracdo Mecénica e
Armazenamento.
2% sp.clxcom.br/regiao-de-sao-jose-do-no-preto/terrenos/fazenda-em-santa-fe-do-sul-sp-13234092287lis=hsting_
L B tha @ Ao 5] S ad »

Fazenda em Santa Fé do Sul - SP

https://sp.olx.com.br/reqiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/fazenda-em-santa-fe-
do-sul-sp-1323409228?lis=listing 1100




R2:
o Area: 15,2408 hectares

e Reserva Legal: Ndo possui
. Area agricultével: 15,2408 hectares
° Benfeitorias: Apenas cerca de arame farpado
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4.3. HOMOGEINIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Ref.| Enderego Area do Area das Fonte de Valor de Fator Valorde
Imoével (ha) edificacoes pesquisa Venda R$ redutor de mercado de
aproximadas negociagéo venda R$
(m? R$ (5%)

R1 | Fazenda Sdo 1.248,72 3.200,00 Anuncio 150.000.000,00 | 7.500.000,00 | 142.500.000,00
Marco

R2 Gleba B — 15,2408 380,00 Venda 2.530.000,00 - 2.530.000,00
Vivenda Realizada
Araras

Tabela 2: Dados dos imoéveis referenciais

Ref. Endereco Area do Imével (ha) Valor de mercado da Prego por ha
venda
R1 | Fazenda Sao Marco 1.248,72 R$ 142.500.000,00 R$ 114.116,86
R2 | Gleba B — Vivenda Araras 15,2408 R$ 2.530.000,00 R$ 166.001,78
Prego Médio R$ 140.059,32

Tabela 3: Valor por hectare



5. DETERMIIEIAC[\O DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO OBJETO DE
AVALIACAO

DESCRICAO TAMANHO ha VALOR R$/Ha VALOR FINAL

Area a Expropriar da Matricula n°® 48.399 2,0479 R$ 140.059,32 R$ 286.827,48

Tabela 4: Determinagéo do valor de mercado

6. CONCLUSAO DO PTAM

A Comisséo de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n° 4.887, de 22 de
fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n° 221, de 02 de
maio de 2022, tomou a decisdo acerca dos valores a serem praticados na Instru¢ao
técnica para auxiliar em processo de desapropriagdo de area para utilidade publica,
visando ampliagdo do aerédromo municipal.

Foram utilizados dois imoveis referenciais para comparagédo, sendo imoveis
rurais, com cobertura de pastagem e infraestrutura para os fins a que se destinam. Os
iméveis foram tratados de forma a encontrar o valor por hectare, obtendo-se uma
média de R$ 140.059,32/hd. Vale ressaltar que o R1 possui vocagado agropecuaria,
estando em efetividade sua atividade rural. J& o imével R2 possui vocagdo turistica,
sendo destinado a implantagdo de um condominio urbano, atualmente possui
pastagem, e até o momento n&o foi iniciado sua urbanizagdo. De modo que utilizamos
o valor referencial de um imével que exerce plenamente atividade rural e um imovel
que esta em fase de transigéo para atividade urbana, somando-se as caracteristicas
encontradas sobre o imével avaliando que ainda é rural, mas tende a ser urbanizado
futuramente haja visto o objetivo da desapropriagéo.

Aplicando-se o valor médio do hectare sob a &rea do imdvel objeto de
avaliagdo, encontrou-se o valor a ser neste processo de desapropriagdo de
R$ 286.827,48, sendo este o valor méximo de negociagdo atribuido a esta area.

Willyan Wilson Milan




ANEXOS

ANEXO I - IMOVEL REFERENCIAL 1

Nome

Localizagdo

Area

Fazenda Sdo Marcos

Q2M6+3R Rubinéia, Sdo Paulo

1.248,72 he

Es

¥ Parque Aguas Claras
: (Tniha'Da Mata)




ANEXO II - IMOVEL REFERENCIAL 2

Nome

Localizacdo

Area

Gleba B

20°15°167S — 50°59°39"W

15,2408 he




ANEXO Il - MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

e R
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¥ Matridula n* 36 467
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AA\ Sitio Santa Barbara - Remanescente ~ SR
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interessado - Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul atricula n° 28 357
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Estancia Santa Barbara - Desapropriagao

LADOS COORDENADAS (GEOGRAFICAS) ALTITUDES DISTANCIAS (SGL)
Veértices Longitude Latitude (metros) SIS (0L (metros)
AKY-M-0557 E01-M-6230 -50°58'12,895" -20°13'50,489" 386.13 123°39' 42,62
E01-M-6230 E01-M-6232 -50°58'11,673" -20°13'51,257" 354.63 123°38' 7,48
E01-M-6232 E01-M-6233 -50°58'11,458" -20°13'51,391" 354.85 216°47" 370,46
E01-M-6233 AKY-M-0554 -50°58'19,101" -20°14'01,039" 367.23 288°02' 166,99
AKY-M-0554 AKY-M-0555 -50°58'24,571" -20°13'569,356" 369.1 36°03' 14,43
AKY-M-0555 AKY-M-0556 -50°58'24,278" -20°13'58,977" 369.16 107°50' 114,49
AKY-M-0556 AKY-M-0557 -50°58'20,524" -20°14'00,118" 371.92 36°47" 369,78

Area total (SGL): : 2,0479 ha * Perimetro (SGL): 1.086,24 m

LOCALIZACAO: AVENIDA VERISSIMO FERNANDES (ANTIGA VICINAL SFS-255)
DENOMINACAO: SITIO SANTA BARBARA - DESAPROPRIACAO
MUNICIPIO E COMARCA: SANTA FE DO SUL (SP)

PROPRIETARIOS: WAGNER NOGUEIRA BONFIM

MATRICULA N° 48.399 C.R.I. DE SANTA FE DO SUL (SP)
CODIGO INCRA: 950.050.144.479-6
AREA TOTAL ENCONTRADA: 24,3141 HECTARES

AREA DESAPROPRIACAO: 2,0479 HECTARES




ANEXO 1V — IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO V — CERTIDAO MATRICULA
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RECISTRO DE INMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAO PAULO

OFICIAL DF REGISTRO - 10AO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIN
CODIGO NACIONAL DA SERVENTLA -CONS 119719

CERTIDAO

(Intetro tecr —ar 19 $1° dalai 601573

Oficial de Registro de Imoveis

Santa Fé do Sul, 03 de Abril de 2025

DENOMINACAO: SiTIO SANTA BARBARA
LOCALIZAGAO: CORREGO DO JACU QUEIMADO
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL/SP

CARACTERISTICOS: Um imével rural, com 24,3141 hectares, com a seguinte descrigio!
*Inicia-se a descrigio deste perimetro no AKY-M-0557, de Longitude -50°58'12,895", latitude
20°13'50,489 e altitude 386.13 m; deste segue confrontando com & Estancia Sao José, Matricula !
n° 36.457, imdvel de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco e cutros, com Azimuts e distAncia: |

123°38' e 928,49 metros até ¢ Marco AKY-M-0558, de Longitude -50°57'46,267", latitude
20°14'07,217 e altitude 353.22 m, segue com azimute 123°42 e distdncia 62,60 metros até o AKY- |
\V-10007, de Longitude -50°57"44,473", latitude 20°1 4'08,346" ¢ altitude 349.35 m; dal, deflete a
direita @ segue pela margem direita do Corrego do Retiro abaixo tando como cenfrontante em
sou lado oposto a Fazenda Ana Carolina, de propriedade do Sr. Gustavo Camargo Aas e
outros. matricula n°. 35.733, com azimute: 215°34' e distancia: 102,47 metros, até o AKY-V-!
10008, de Longitude -50°57'46,526, latitude 20°14'11,057" @ altitude 349,47 m; daste deflete &
direita, & segue confrontande com o imével de propriedade do Sr. Vandedei Laranjo, Gleba 3,
Matricula 28.367, com azimutes e distdncias: 288°02 e 132,04 metros, até o AKY-M-0562, de
Longitude -50°57'50,851°, latitude 20°14'08,727' e altitude 358,42 m; 288°02 e 10298,43 metros|
aié o AKY-M-0554, de Longitude -50°58'24,571%, latitude 20°13'59,356" e altitude 369,10 m;!
Jaste defiete 4 direita e segue pela margem da Estrada Vicinal Verissimo Fermnandes - SFS-2586,
com azimute 36°03 e distancia 14,43 metros, até o AKY-M-0555, de Longitude -50°58'24,278",
latitude 20°13'68,977" e aftitude 369,16 m; deste defiete a direita & segue confrontando com &
Esthncia S&c José, de propriedade do Sr. Luis Fiori Ruocco € outros, Matricula n°. 36.457 m;
com azimute 107°50" e distancia 114,49 metros, até o AKY-M-0556 de Longitude -50°58'20,524° ,
latitude 20°14'00,118" o altitude 371,92 m; deste deflete a esquerda e segue COm & mesma
confrontagao anterior, com azimute 36°47 e distancia 369,78 metros até o AKY-M-0857, ponto)
inicia tre*. Aprovado pelo Ministério do Desenvolvimento AQrario -

2024, O imovel, objeto desta Matricula, encontra-se cadastrado INCRA sob n
©50.050.144.479-6, com & drea total de 24,3431 ha, classificacdo fundiéria: pequena propriada
improdutiva; data da Ultima atualizagao: 19/12/2024; indicagbes para localizagdo do Imével;
Cérrego do Jacl Queimado; Municipio sede do imével: Santa Fé do SuVSP; médulo rural;
50,5000, n° de mdédulos rurais: 0,48, modulo fiscal: 30,0000; n° de médulos fiscais: 0,8114, fragéo
minima de parcelamento: 2,00 ha; inscrito na Secretaria da Receita Federal do Brasil sop CIB
n° 6.881.6880; e, no CAR 35486030095491 ¢ cadastrado no SICAR FEDERAL sob n° SPY
2546605 EA1E.2AAS. OAL3_4707_ASS1 ABER A8DF 2444 e que NAO HA RESERVA LEGAL
CADASTRADA.

PROPRIETARIO: WAGNER NOGUEIRA BONFIM, brasileiro, comerciante, portador da Cartei
ce ldentidade RG de n® 20.018.909-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF scb n® 155.913.318-07
casado sob o regime de comunh&o universal de bens, na vigéncia da lei n. 8.515/77, conform
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ANEXO VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagoes Imobilidrias; Funcionario
Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de

Secretario Municipal de Obras e Servigos Piiblicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Administra¢do e Ciéncias Contdabeis,
Engenharia Civil; é funciondrio piiblico municipal desde 2006, atuando nas dreas de desenvolvimento

urbano, infraestrutura publica e andlise legal de projetos de construgdo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagoes Imobiliaria, Engenharia Civil; é funciondrio publico
municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas dreas de Topografia e Desenho, Levantamento
Planialtimétria e Demarcagdo de Lotes, Elabora¢do de Processo de Desapropria¢do e

Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobilidria, administragdo e ciéncias
contdbeis; pos-graduado em gestdo empresarial e segurancga piiblica e direitos humanos; mestrando
em desenvolvimento territorial e meio ambiente, é funciondrio piiblico municipal desde 2006, atuando

nas dreas de seguranga publica, planejamento e administragdo.
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