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LEI N° 4.694, DE 29 DE MAIO DE 2024.

Dispée sobre a concessdo onerosa de uso de terreno Parte da Chacara n°® 132-B,
localizado na Rua Altino Ferreira das Neves (SFS-040), para instalacdo de torre de
comunicagéo de radiodifusao.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Séao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Nos termos do art. 95, §1°, da Lei Organica do Municipio, aplicando-se
subsidiariamente, no que couberem, as disposi¢des da Lei Federal n® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995 e demais Normas Regulamentares aplicaveis a espécie, fica o Poder
Executivo autorizado a outorgar a concesséo onerosa do uso de terreno Parte da
Chacara n° 132-B, medindo 281.73m? localizado na Rua Altino Ferreira das Neves (SFS-
040), para instalagéo de torre de comunicagéo de radiodifusao.

§1° A concessao de que trata o caput deste artigo, sera a titulo oneroso e se realizara
mediante processo licitatorio.

§2° A ocupagdo do terreno objeto da concessdo sera de acordo com as normas
estabelecidas no edital de licitacdo.

Art. 2° A exploragdo do espago ficara sujeita a legislagéo e fiscalizagdo por parte do
Poder Executivo Municipal.

Art. 3° O edital de licitacao, observadas as disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133, de 01
de abril de 2021 e Lei Federal n° 8.987, de 1995 e as respectivas atualizagées
posteriores, conterado exigéncias relativas:

I A observacao da legislagéo relativa a execugao do projeto de obra no espago cedido a
ser aprovada pela Secretaria de Obras do Municipio, bem como ao cronograma de sua
execucgao;

Il A exploragdo do espacgo no prazo e nas condigdes estabelecidas no instrumento de
outorga;

Ill A nao utilizacdo do espacgo cedido para finalidade diversa da aprovada, assim como a

proibicéo de transferéncia ou cesséo do espago ou das atividades objeto de exploragao
a terceiros, ainda que parcialmente;

IV A autorizagéo e aprovagao prévia e expressa da concedente na realizagéo benfej
na area cedida, observadas as disposi¢des desta Lei;

V Ao cumprimento das exigéncias impostas como contrapartida, bem \com
pagamento dos tributos incidentes e todas as despesas decorrentes da concesgao;
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VI A responsabilizagdo da concessionaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer

prejuizos decorrentes da ocupagéo do espago, bem como do trabalho, servigos e obras
que executar,;

VIl Desativagao por parte da concessionaria das instalagdes, inclusive com a remogéao
dos equipamentos e mobiliario, ao término do prazo pactuado, sem direito a qualquer
retengao ou indenizagao, seja a que titulo for, pelas benfeitorias, ainda que necessarias,
obras e trabalhos executados, salvo disposigao contraria do poder concedente;

VIII A submissdo por parte da concessionaria a fiscalizacdo, inspecdes e vistorias
periddicas da concedente, principalmente quanto as normas de seguranca € saude
publica;

IX A manutencéo da padronizagéo e exigéncias técnicas estipuladas no edital;

X A responsabilidade da concessionaria diante dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes, direta ou indiretamente, da execucao
da obra que se propde a realizar.

Art. 4° O Poder Executivo podera, a qualquer tempo, intervir na concessao, com o fim
de assegurar a adequagéo na prestagao do servigo, bem como o fiel cumprimento das
normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

Paragrafo Unico. A intervengao sera feita através de Decreto, que contera a designagao
do interventor, o prazo da intervengdo e os objetivos e limites da medida.

Art. 5° Extinta a concessao, por quaisquer dos meios previstos em lei ou no edital de
licitagdo, retornam ao poder concedente todos os bens reversiveis, direitos e privilégios
transferidos ao concessionario através do contrato.

Paragrafo Unico. Sera permitida a rescisdo contratual amigavel, desde que a
composicédo patrimonial entre as partes nao prejudique a reversao, para a concedente,
do equipamento necessario a prestagao dos servicos.

Art. 6° O poder publico concedente podera, no caso de rescisdo contratual amigavel, ou
de encampacéo, retomar o uso do bem concedido e indenizar as obras e servigos.

Art. 7° Fica autorizada a retomada imediata da concessao, sem direito de recebimento
de indenizacéo por benfeitoria, construcao, investimento ou qualquer outro tipo de gasto
feito na area, que passarao a incorporar o patriménio do Municipio, além de outras
penalidades estipuladas no edital de licitagao, em quaisquer das seguintes situagoes:

I Nao atendimento de todas as condiges expostas no edital de licitagao, deptro
prazos estabelecidos;

Il Desisténcia da concessionaria ou suspensao do uso da area.
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Art. 8° A concessao de que trata esta lei sera outorgada pelo prazo de 10 anos, contados
a partir da assinatura do contrato, conforme dispuser o edital de processo licitatorio,
ficando vedada sua exploragao comercial.

Paragrafo unico. O prazo da concessao podera ser prorrogado, por igual e sucessivo
periodo, a critério da concedente, caso haja interesse da concessionaria, observando-se
neste caso a vantajosidade para administragao.

Art. 9° As despesas decorrentes com a execugao desta lei correrdo por conta de
dotacdes constantes no orgamento municipal.

Registrada em livro préprio e~publicada por afjxdcéo no local de costume, na mesma

data.

Gilvan Cesar de Melo
Diretor-Geral de Administracao

NS

Av. Conselheiro Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 Py www.santafedosul.sp.gov.br
&l Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/pref.santafedosul




PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE
SANTA FE DO SUL

TRABALHANDO POR VOCE

MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo de localizacdo da Parte da Chacara n® 132, com uma area de
7.630,00m?, area rural, matriculado no CRI local sob o n°® 1.835, localizado no
Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves (Estrada Municipal SFS 040), no

municipio de Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo, com as seguintes denominagées,
medidas e confrontacbes:

Denominado Parte da Chacara n°® 132-A, com area de 7.630,00m?,
CARACTERISTICOS: Comeca em um marco que se encontra cravado a
margem do Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves (estrada Municipal
SFS 040), junto a divisa da propriedade da TELESP S/A em sua esquerda no
sentido a Santa Rita D'Oeste e segue confrontando com a propriedade da TELESP
S/A, em rumo e distancia que segue N 05°62°00” O na disténcia de 50,00m
(cinquenta metros), até o marco n°® 01 (um); e N 81°37°00” O e na distancia de
38,40m (trinta e oito metros e quarenta centimetros), até o marco de n° 02 (dois),
defletindo a direita, segue confrontando com os Lotes 04, 05, 06, 07, 08 e 09 da
Quadra K do Loteamento Monte Libano, em rumo N 05°47°00” O, medindo 70,40m
(setenta metros e quarenta centimetros), até o marco de n° 03 (trés), virando a
direita confrontando com a propriedade do Sr. Tercilio Tozzo nos seguintes rumos
e distancias N 88°58’00” E, distancia de 75,40m (setenta e cinco metros e quarenta
centimetros), até o marco de n° 04 (quatro), e com o rumo S 05°47’ 00” E, distancia
de 132,50m (cento e trinta e dois metros e cinquenta centimetros), até o marco n°
05, localizado na margem da Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves
(estrada Municipal SFS 040), e por finalizar, segue a direita margeando a referida
rua, em seu rumo geral de N 81°45’00” O, medindo 39,02m (trinta e nove metros €
dois centimetros), até o ponto de inicio.

Sul; Estado de Sao Paulo, 08 de novembro de 2023.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo de desdobro para Concesséo de Uso, da Parte da Chacara
n° 1:?2, com uma area de 7.630,00m?, area rural, matriculado no CRI local sob o n°® 1.835,
localizado no Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves (Estrada Municipal SFS

040), no municipio de Santa Fé do Sul, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes
denominacdes, medidas e confrontagdes:

Denominado Parte da Chacara n°® 132-A, com area de 7.348,27Tm?.

CARACTERISTICO S: Comega em um marco que s encontra cravado a
margem do Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves (estrada Municipal
SFS 040), junto a divisa da propriedade da TELESP S/A em sua esquerda no
sentido a Santa Rita D'Oeste e segue confrontando com a propriedade da TELESP
S/A, em rumo e distancia que segue N 05°52'00” O na distancia de 50,00m
(cinquenta metros), até o marco n° 01 (um); e N 81°37°00” O e na distancia de
38,40m (trinta e oito metros e quarenta centimetros), até o marco de n° 02 (dois),
defletindo a direita, segue confrontando com os Lotes 04, 05, 06, 07, 08 e 09 da
Quadra K do Loteamento Monte Libano, em rumo N 05°47°00” O, medindo 70,40m
(setenta metros e guarenta centimetros), até o marco de n° 03 (trés), virando a
direita confrontando com a propriedade do Sr. Tercilio Tozzo nos seguintes rumos
e distancias N 88°58°00” E, distancia de 75,40m (setenta e cinco metros e quarenta
centimetros), até o marco de n° 04 (quatro), e com O rumo S 05° 47° 00” E, distancia
de 132,50m (cento e trinta e dois metros e cinquenta centimetros), até o marco n°
05, localizado na margem do Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves
(estrada Municipal SES 040), virando a direita margeando a referida rua, em seu
rumo geral de N 81°45°00” 0. medindo 20,02m (vinte metros € dois centimetros),
até o marco n° 05A (cinco A), virando a direita confrontando com a Area Objeto de
Concessdo de Uso denominado Parte do Lote 132-B, no rumo N 09°16'36” E, e

distancia de 20,00m (vinte metros), até o marco de n® 05B (cinco B), virando a

esquerda, ¢ segue confrontando com & Area de Concessdo, no rumo N 80°43'24”
0, na distancia de 14,00m (quatorze metros), até o marco n° 05C (cinco C), virando
a esquerda segue confrontando com o mesmo no rumao $ 09°16°36” O, na distancia
de 20,25m (vinte metros e vinte e cinco centimetros) ate marco de n°® 05D (cinco
D), localizado na margem do Prolongamento da Rua Altino Ferreira das Neves
(estrada Municipal SFS 040) virando a direita margeando a referida rua no rumo N
81°45'00” O na distancia de 5,00m (cinco metros) até o ponto de inicio.
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Denominado Parte da Chacara n® 132-B, com area de 281,73m?2,

CARACTERISTICO 8: pela frente mede 14,00m (quatorze metros e
confronta com o Prolongamento da Rua Altino Ferreira_das Neves (Estrada
Municipal 040); pelo lado direito de quem da rua otha para o lote mede 20,00m
(vinte metros e confronta com Parte da Chacara n® 132-A; pelo lado esquerdo mede
20,25m (vinte metros e vinte e cinco centimetros);, pelo fundo mede 14,00m
(quatorze metros) e confronta com Parte da Chacara n°® 132-A.

Santa Fé do Sul; Estado de Sao Paulo, 08 de novembro de 2023.

Evandro\Earias <«
Prefeito Municipal de Santa dp Sul
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1. IDENTIFICAGAOQ DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°® 45.138.070/0001-
49, com sede na Avenida Navarro de Andrade, n® 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado

de Sao Paulo, CEP 15.775-000, neste ato representada pela Secretaria de
Administracao.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO

Instrugdo técnica para elaboragéo de Projeto de Lei que autoriza processo

licitatério para concesséo onerosa de espago publico para instalagdo de antena difusora
de radiocomunicagao.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO OBJETO DA AVALIAGAO

Trata-se de imovel denominado Parte da Chacara n°® 132-B, localizado na Rua

Altino Ferreira das Neves (SF5-040), com as seguintes caracteristicas:

o Pela frente mede 14,00m (quatorze metros) e confronta com o Prolongamento
da Rua Altino Ferreira das Neves (Estrada Municipal 040); pelo lado direito de
quem da rua olha para o lote mede 20,00m (vinte metros) e confronta com
Parte da Chacara n® 132-A, pelo lado esquerdo mede 20,25m (vinte metros e
vinte e cinco centimetros); pelo fundo mede 14,00m (quatorze metros) e
confronta com a Parte da Chacara n® 132-A.

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO
4.1. IDENTlFICAGﬁO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Como referencia de mercado foram identificados imoveis da municipalidade sob

avaliando. Segue no quadro abaixo a caracterizagdo dos imoveis referenciais.

©

a concessdo de uso de terceiros, com caracteristicas similares ao imovel é




Local

Concorréncia

Contrato

Area
concedida

Valor da

goncessao

R1

Lote n°® 01, Parte da Chacara n® 132,
localizado na Rua Altino Ferreira das
Neves (SFS-040), Santa Fé do Sul,
Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

04/2021

13672021

454,09m?

R$550,00

R2

Concessao de espaco para construgdo de
galpao hangar no aerodromo Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul, localizado
na Estrada Verissimo Fernandes (SFS-
321), Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, CEP 15.775-000.

0772021 -

500,00m?

R$533,33

4.2. VALOR DE MERCADO IMOVEIS REFERENCIAIS
Area Concedida Fonte da Pesquisa - Valor Locagao Valor de mercado da
(m?) ' : : locagéo
R1 454 09m? Contrato R$550,00 R$550,00
| R2 | 500,00m? Edital R$533,33 R$533,33
~ Area Concedida (m?) Valor Valor metro Quadrado |
R1 454,09m? R$550,00 R$1,21 |
R2 500,00m? R$533,33 R$1,07 |
Total R$2,28
Média R$1,14 |
imovel Area Concedida (m?) Valor médio Valor de Locagéo
Avaliando metro Quadrado
281,73 R$1,14 R$331,17




5. CONCLUSAO DO PTAM

A Comissédo de Valores Imobiliarios, instituida pelo Decreto n® 4.887, de
22 de fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n® 221,
de 02 de maio de 2022, ap6s analise na regido do imével avaliando, observou-
se no municipio ha iméveis com caracteristicas similares aquele pretendido a ser
concedido por meio de processo licitatério. Logo foram utilizados imoveis
referenciais similares, utilizando-se suas areas territoriais como referéncia, uma
vez que esta é a principal caracteristica de interesse da municipalidade, ou seja,
é necessario que o imével possua area territorial ndo edificada.

Realizando os céalculos de homogeneizagao chegou-se a um valor de R$
1,14/m? aplicado sobre a area territorial, chegando a um valor de R$331,17 a ser
pago mensalmente para concessdo onerosa do imbvel situado na Parte da
Chacara n® 132-B, localizado na Rua Altino Ferreira das Neves (SFS-040).

van Cesar Previato Lucheti

Willyan/ilson Milan
CRECK n° 247867

Valdir defCastro



ANEXO | - IMOVEL REFERENCIAL 1

ldentificacéo

e

Area

Lote n° 01, Parte da Chéacara n® 132, localizado na Rua Altino Ferreira das
Neves (SFS-040), Santa Fé do Sul, Estado de Sdo Paulo, CEP 15.775-000.

454.00m?

LOCALIZAGAO




ANEXO Il — IMOVEL REFERENCIAL 2

321), Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo, CEP 15.775-000.

ldentificacdo Area
Concessao de espago para construgao de galpao hangar no aerédromo Estancia
Turistica de Santa Fé do Sul, localizado na Estrada Verissimo Fernandes (SFS- | 500,00m?

LOCALIZAGAO




ANEXO Iil - MAPA DE LOCALIZACAO IMOVEL AVALIANDO




ANEXO IV - DIMENSOES DO IMOVEL AVALIANDO

I LA
835

Area Objeto de Concessto de Uso
Denominado Parte do Lote 132-B
com Area de 281,73m*
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AMAInn Fe”m



ANEXO VI - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transagtes
Imobiliarias; Funcionario Publico Municipal desde 2001, atuando como

engenheiro Civil, atualmente exercendo o cargo de Diretor-Geral de Obras e
Servigos Publicos.

lvan Cesar Previato Lucheti: Graduado em Técnico de Transag¢des Imobiliaria,
Administracdo e Ciéncias Contabeis, Engenharia Civil; & funcionario publico
municipal desde 2006, atuando nas areas de desenvolvimento urbano,
infraestrutura pablica e andlise legal de projetos de construcao civil.

Valdir de Castro: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Engenharia
Civil; & funcionario publico municipal desde 01 de janeiro de 1.999. atuando nas
areas de Topografia @ Desenho, Levantamento Planialtimétria e Demarcagéo de
Lotes, Elaboragéo de Processo de Desapropriacdo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagbes imobiliaria,
Administrac@o e Ciéncias Contabeis; pds-graduado em gestdo empresarial e
seguranga puiblica e direitos humanos; mestrando em desenvolvimento territorial
e meio ambiente; & funcionario publico municipal desde 2006, atuando nas areas
de seguranga publica, planejamento e administragdo, atualmente exercendo o
cargo de Diretor de Planejamento Estratégico.
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