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LEI N° 4.932, DE 13 DE AGOSTO DE 2025.

Autoriza o Poder Executivo a outorgar a concessao onerosa de uso de espago publico, de
uma area de 69,15m?, na dependéncia situado no Parque da Fepasa, localizado na
Avenida Waldemar Lopes Ferraz esquina com a Avenida Ferroviaria, no municipio de
Santa Fé do Sul, revoga em especial o Decreto n® 2.423, de 29 de dezembro de 2006.

Evandro Farias Mura, Prefeito da Estancia Turistica de Santa Fé do Sul, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigoes legais,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Nos termos do art. 95, §1° da Lei Orgénica do Municipio, aplicando-se
subsidiariamente, no que couberem, as disposicbes da Lei Federal n° 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995 c/c Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021 com alteragdes
posteriores, e demais Normas Regulamentares aplicaveis a espécie, fica o Poder
Executivo autorizado a outorgar a concessao onerosa do uso de espaco publico a saber:

| — uma lanchonete tipo guiosque, com uma 3drea de 69,15m?, situado no Parque da
Fepasa, localizado na Avenida Waldemar Lopes Ferraz esquina com a Avenida Ferroviaria,
Santa Fé do Sul.

§1° A concessdo de que trata © caput deste artigo sera a titulo oneroso e realizada
mediante processo licitatério, na modalidade pregao eletrénico, do tipo maior oferta.

§2° O concessicnario nao podera alterar a finalidade principal do bem, devendo manter a
concess&o para o desenvolvimento de atividade de lanchonete.

Art. 2° A 4rea destinada aos empreendimentos, perfaz 69,15m?, correspondem aquelas
indicadas nos croguis que integraréo o edital de processo licitatério.

Paragrafo Gnico. Eventuais aiteragdes ou ampliacbes de equipamentos e mobiliarios ou
do espaco destinado a exploracéo dos servicos de que trata esta lei serao permitidos
mediante a anuéncia do Poder Executivo e parecer favoravel da Secretaria de Obras e
Servigos Publicos, ap6s a apresentacac por parte da concessionaria de respectivo projeto.

Art. 3° O espaco objeto da presente concessao, devera ser utilizado exclusivamente para o
desenvolvimento de atividade de lanchonete recreativas, pelo prazo de até 10 (dez) anos,
contados a partir da assinatura do conirato, conforme dispuser o edital de processo
licitatorio.

Art. 4° Os requisitos para a exploragéo dos servigos serao dispostos em edital de licitagao
préprio.

Art. 5° O edital de concorréncia pulblica, observadas as disposigdes da Lai F al n°
14.133, de 01 de abrii de 2021, & atualizagbes posteriores e da Lei Organica icipio,
contera exigéncias reiativas:

| - ao funcionamento das atividades no prazo € nas condicdes estabelgcidas no
instrumento de outorga;
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i -a ndo utilizacdo do espaco cedido para finalidade diversa da aprovada, assim como a
pr0|b!gao de transferéncia ou cessédo do espaco ou das atividades objeto de exploracéo a
terceiros, ainda que parciaimente;

i - a autorizacdo e aprovacdo prévia e expressa da concedente nas hipdteses da
realizacdo de eventuais benfeitorias na area cedida, observadas as disposigées contidas
no paragrafo Unico, art. 2°, desta lei;

IV - ao cumprimento das exigéncias impostas como contrapartida, bem como ao
pagamento dos tributos incidentes e todas as despesas decorrenies da concessao;

V - a responsabilizacdo da concessionaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer
prejuizos decorrentes da ocupagdo do espago, bem como do trabalho, servicos e obras
que executar,

VI - desativagdo por parte da concessionaria das instalagées, inclusive com a remogéo dos
equipamentos e mobiliario, ao término do prazo pactuado, sem direito a qualquer retengao
ou indenizacdo, seja a que titulo for, pelas benfeitorias, ainda que necessarias, obras e
trabalhos executados, salvo disposicdo contraria do poder concedente;

VIl - a submissdo por parte da concessionaria a fiscalizagdo, inspecbes e vistorias
periddicas da concedente, principalmente quanto as normas de seguranca e satde publica;

VIl - a manutencio da padronizagéo e exigéncias técnicas estipuladas no edital;

IX - a responsabilidade da concessionaria diante dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes, direta ou indiretamente, da execucéo dos
servicos que se propde a prestar;

X — a responsabilidade da concessionaria, por todo e qualquer dano ou acidente que venha
a ocorrer no uso do espaco, inclusive com seus empregados ou terceiros a sua ordem,
sem que haja qualquer responsakilidade, inclusive subsidiaria, da concedente.

Paragrafo Unico. Qualquer alteracdo no dia de funcionamento devera ser requerida a
Secretaria de Turismo, comércio e indlstria, e, caso aprovada, ser registrado no Contrato
por aditivo/apostilamento.

Art. 6° O Poder Executivo poderéd, a gualquer tempo, intervir na concessao, com o fim de
assegurar a adequada utilizacso do espaco publico de que trata esta lei, bem como o fiel
cumprimento das normas contratuais, regulamentares e iegais pertinentes.

Paragrafo Unico. A intervengdo seré feita através de Decreto, que contera a designagao
do interventor, o prazo da intervencgao e os objetivos e limites da medida. ;

Art. 7° Extinta a concessdo, por quaisquer dos meios previstos em lei ou \po e
licitagdo, retornam ao poder concedente todos 0S bens reversiveis, direitos -
transferidos ao concessionario através do contrato.
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Paragrafo Gnico. Toda e qualquer aiteragdo na estrutura do Parque da Fepasa e toda
benfeitoria e conservacdo deverdo ser prévia e expressamente aprovadas e autorizadas
pela Administracdo Publica Municipal, ficando a licitante ciente que as modificacées,
benfeitorias, construgdes ou melhorias, conservagdes introduzidas ou executadas pela
licitante vencedora, serdo incorporadas ao patrimodnio da concedente, assim como a
prépria obra do objeto principal desta concessdo, apds o término ou extingdo da
concessao, sem qualquer direito de restituicdo ou indenizacao.

Art. 8° Fica autorizada a retomada imediata da concessédo, sem direito de recebimento de
indenizacédo por benfeitoria, construcéo, investimento ou quaiquer outro tipo de gasto feito
na area, as quais passardo a incorporar o patrimdnio do Municipio, além de outras
penalidades estipuladas no edital de licitag@o, em quaisquer das seguintes situacdes:

| - Nao atendimento de todas as condigfes expostas no edital de licitagdo, dentro dos
prazos estabelecidos;

Il - Desisténcia da concessionaria ou suspensio dos Servicos.

Art. 8° As despesas decorrentes com a execugéo desta lei correrdo por conta de dotagdes
constantes no orgamento municipal.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando disposicdes
contrarias, em especial o Decret e 29 de dezembro de 2006.

Prefeitura da Estancia T [ > Sarfta Fé do Sul,\| 3 de agosto de 2025.

Registrada em livro proprio 8 wblicada por afixa€ao no local de costume, na mesma data.

Gilvan Ce®ar de Melo
Diretor-Geral de Administracédo
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul, inscrita sob o CNPJ n°45.138.070/0001-49, com
sede na Avenida Conselheiro Anténio Prado, n® 1616, Centro, Santa Fé do Sul, Estado de
Sdo Paulo, CEP 15775-043, Secretaria de Cultura e Turismo.

2. FINALIDADE DO PARECER TECNICO
Instrugdo técnica para elaboragdo de Termo de Referéncia de abertura de processo
licitatério na modalidade Pregdo Eletronico, destinado a concessdo de uso de espago

publico destinado a instalagdo de lanchonete nas dependéncias do Parque Fepasa.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO DA AVALIACAO
Trata-se de uma lanchonete tipo quiosque, contendo drea de preparos, depdsito, sanitario
e varanda, totalizando uma drea edificada de 69,15m?, esta localizado no Parque Fepasa
na Avenida Waldemar Lopes Ferraz esquina com Avenida Ferrovidria no municipio de
Santa Fé do Sul, Estado de Sao Paulo.

O prédio ¢ construido em alvenaria de blocos cerdmicos, revestido com argamassa e
pintura em latex. Coberto com telhas cerdmicas tipo capa canal sobre estrutura de madeira
aparente. Possui aspecto rustico com pilares de madeira tratada. Internamente possui uma
pia de cozinha, sanitario com lavatério e vaso sanitario. Possui porta externa de ago tipo
veneziana, porta interna de madeira, possui ainda duas portinholas sobre balcdo tipo de
enrolar em ago, de acordo com o croqui demonstrado no anexo 1.

O prédio encontra-se com estado de conservagdo entre regular e reparos simples, que
requer manutengdo eventual ou periodica para manter condigdes de uso, devido a
desgastes naturais, bastando intervengdes superficiais em pontos localizados, conforme

demonstrado nas fotos no anexo 4.

4. PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS COMPARANDO



4.1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO

N° EMPRESA A
MODALIDADE | . ,nrRATO D VENCEDORA | TEMPO | YICENCIA 131];«:‘;;);
Concessdo onerosa de uso de espago
publico, para exploragdo de servigos
de lanchonete/restaurante nas
dependéncias situadas no “AQUARIO
MUNICIPAL”, com 68,91m2, sendo
Pregéio 20,70m2 reservados a instalagdo da 52.591.316
Elatibiiios 60/2025 lancl;onete/restaurantc ¢ 4?,21m2. JACQUELINE 10
06/2025 congnderados como area de patio OLIVEIRA DA | ANOS | 13/05/2035
destinada a ocupagdo de mesas para SILVA R$ 620,00
atendimento ao publico, conforme o
artigo 2° da Lei Municipal n°
3.473/2016, sito a Rua 06, s/n°, Bairro
Jardim do Bosque, no municipio de
Santa Fé do Sul
Concessdo de espago publico para
Pregio explprac;ﬁo das atividades de 52.591.316
Bletibiics 142/2024 servigos de lanc'}lonete{restamante, JACQUELINE 10
232004 nas dependéncias situadas na | OLIVEIRA DA | ANOS |09/08/2034 | R$ 629,80
“CIDADE DAS CRIANCAS”, no SILVA
prédio denominado “Rodoviaria”
Concessdo onerosa de uso de
espago publico, com drea de
Concorréncia 77,08m?, para exploracdo | DORIVAL DOS 10
03/2019 Liti comercial (Servigos de Lanchonete) | SANTOS - MEI | ANOS ROAR2008 | RS T1RS
nas dependéncias da Praca “José
Gaspar Estefanoni”.
4.2. HOMOGEINIZACAO DOS IMOVEIS COMPARANDO
Imovel Preco sluguel Regifo M2 Prugo m2
R1 R$ 620,00 Jardim do Bosque 68,91 RS 8,99
R2 R$ 629,80 Vila Lobos 114,30 R$ 5,51
R3 R$ 718,53 Centro Sul 77,08 R$ 9,32

Os imdveis referencias possuem as mesmas caracteristicas de uso que o imovel
avaliando, localizados em Parques e Praga, com horario de funcionamento regular,
estando todos em vigéncia atualmente, ndo havendo, portanto, fatores valorizastes ou
desvalorizastes de homogeneizagdo.

Diluindo os valores de locag@o mensal pela area de cada imdvel referencial foi

possivel obter o valor por metro quadrado atualmente cobrado pelas concessdes, assim
iremos realizar uma média para determinar o valor a ser utilizado para o imével avaliando.

Valor Médio/m? = (8,99+5,51+9,32) = 7,94
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5, DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO OBJETO DE
AVALIACAO

DESCRICAO TAMANHO | VALOR M2 | VALOR ALUGUEL

Visa-se a concessio onerosa de uso de
espago publico, para exploragfo
comercial, (Servigos de Lanchonete),

nas dependéncias do Parque Fepasa, 69.15 m?2 RS 7.94 RS 549.05
sendo um quiosque/lanchonete com

69.15m?

6.  CONCLUSAO DO PTAM

A Comissdo de Valores Imobilidrios, instituida pelo Decreto n° 4.887, de 22 de
fevereiro de 2021, composta pelos membros descritos na Portaria n° 221, de 02 de maio
de 2022, tomou a decisdo acerca dos valores a serem cobrados na cessdo de espago
publico para instalagdo de uma lanchonete no Parque Fepasa localizado na Avenida
Waldemar Lopes Ferraz esquina com Avenida Ferroviaria no municipio de Santa Fé do
Sul, Estado de Sd@o Paulo, mediante processo licitatorio a ser realizado pela Prefeitura
Municipal de Santa Fé do Sul.

Para pesquisa referencial foram utilizados trés iméveis da municipalidade sob
concessdo de uso com a mesma finalidade, ou seja, exploragdo comercial de lanchonete,
de modo que foi possivel obter uma média dos valores aplicados atualmente pela
Prefeitura, resultando em R$ 7,94/m?.

Aplicando-se o valor médio sob a area do espago objeto de avaliagdo, encontrou-
se o valor a ser praticado na locagdo de R$ 549,05, logo subsidiando processo licitatério
de concessdo de espago publico a ser aberto pela Secretaria de Cultura e Turismo da

Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul.

Br

Valdir de Willyan Wilson Milan




ANEXOS



ANEXO I - CROQUI DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO II - LOCALIZACAO DA LANCHONETE NO PARQUE FEPASA

AV. WALDEMAR LOPES FER

Lanchonete localizada na entrada do Parque Fepasa




ANEXO III - LOCALIZACAO DO PARQUE FEPASA
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Parque Fepasa, localizado na Avenida Waldemar Lopez esquina com Avenida

Ferroviaria, Santa Fé do Sul-SP




ANEXO IV - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO V - IMOVEL REFERENCIAL 1

Concessio onerosa de uso de espago publico, para exploracio de servigos

de_lanchonete/restaurante_nas  dependéncias  situadas no “AQUARIO
MUNICIPAL.
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ANEXO VI - IMOVEL REFERENCIAL 2

Concessdio de espago piblico para explora¢io das atividades de servigos de
lanchonete/restaurante, nas dependéncias situadas na “CIDADE DAS CRIANCAS”

Localizacéio
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ANEXO VII - IMOVEL REFERENCIAL 3

Concessdo onerosa de uso de espago piblico, com area de 77,08m?, para exploragio

comercial (Servicos de Lanchonete) nas dependéncias da Praca “José Gaspar
Estefanoni”.

8.00
291 S —, 345
_____ i
2 L R il
{ 5 /’, d g l’f ; 8
" l’ 4 " l' = -
J g { § g
© e B ]
o SOLEIMA SOLENA
@ *T Yass
w
-~
o [ R BKO E
© 2 wt B &) 4 50 1.50
& = ¢
VARANDA B ] i
e o 8
o LR COZINMA S ~
o 2 LRl =" w Y
8 1l o 2
» A -
» ok 315 | e
] ecssiosmpripmomreeesmemesesey  goeyincos 1.50
“ \ SUA .
27 3.50 + 1.80 o
—— L TTTTRaARANTT g’- o .
= 100 -
, < ~
>
SOLEIRA
383 ' —— 368
Localizac¢io
16 i M 1A
ot 2 2a
EMEI-CASA 02 03 04 05
2 24 DA CRIANGA - .
RUA 14
7A 2
UPA s %
0410808 8A 1011 B
, R 05
@’ £.£.P.G. MARINA SALLES | o @
DE OLIVEIRA 0 s | |
01 o : 2A . s s
it ¥ g0
YPERATIV Bl L8
] L L S | | s
\NDRADE
Sle e s H
1) ]
"o DELEGACA 3 8 & 3 ol ®
. AME POLICIA -




ANEXO VIII - CURRICULO DOS AVALIADORES

Braz Odair Bello: Graduado em Engenharia Civil e Técnico em Transag¢des Imobilidrias;
Funcionério Publico Municipal desde 2001, atuando como engenheiro Civil, atualmente

exercendo o cargo de Secretdrio Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Ivan: Graduado em Técnico de Transa¢des Imobilidria, Administra¢do e Ciéncias
Contabeis, Engenharia Civil; é funcionario pablico municipal desde 2006, atuando nas
areas de desenvolvimento urbano, infraestrutura piblica e analise legal de projetos de

construgdo civil.

Valdir: Graduado em Técnico de Transagdes Imobiliaria, Engenharia Civil; ¢ funcionario
publico municipal desde 01 de janeiro de 1.999, atuando nas areas de Topografia e
Desenho, Levantamento Planialtimétria e Demarcagdo de Lotes, Elaboragédo de Processo

de Desapropriagdo e Desmembramento.

Willyan Wilson Milan: Graduado em técnico de transagdes imobilidria, administragdo e
ciéncias contabeis; pos-graduado em gestdo empresarial e seguranga piblica e direitos
humanos; mestrando em desenvolvimento territorial ¢ meio ambiente; € funcionario
publico municipal desde 2006, atuando nas 4reas de seguranga publica, planejamento e

administragéo.
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LAUDO DE VISTORIA

Ap6s vistoria no imdvel localizado na Avenida Waldemar Lopes Ferraz esquina
com Avenida Ferrovidria — Parque da Fepasa — Municipio de Santa Fé do Sul — SP, onde
estd instalado um prédio tipo quiosque, verificamos que a construgdo encontra-se com sua
estrutura boa e com estado de conservagdo entre regular e reparos simples, que requer
manutengdo eventual ou periddica para manter condi¢gdes de uso, devido a desgastes

naturais, bastando intervengdes superficiais em pontos localizados,conforme fotos PTAM.

Santa Fé do Sul, 05 de Agosto de 2025.

Ny
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ACESSIBILIDADE

Ap6s vistoria no imével localizado na Avenida Waldemar Lopes Ferraz esquina
com Avenida Ferroviaria — Parque da Fepasa — Municipio de Santa Fé do Sul — SP, onde
estd instalado um prédio tipo quiosque, verificamos que o local possui acessibiliade

necessaria para os fins a que se destina.

Santa Fé do Sul, 05 de Agosto de 2025.

O AR Ll i LTSRN ML S AMIETI

g AV. (onselhei'r‘.o Antonio Prado, 1616 - Centro Fone: (17) 3631-9500 www.santafedosuI.sp.gov.br
Santa Fé do Sul - SP | CEP 15775-000 Fone: 0800 771 9500 facebook.com/prefeiturasantafedosul



